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OM FORENINGEN

18 Namn, séite och dndamdl

Féreningens féretagsnamn &r Bostadsratts-
fareningen Diligensen 7. Styrelsen har sitt sdte
i Stockholms kemmun.

Féreningens dandamdl &r ottt  frdmja
medlernmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppldta bostdder for
permanent boende samt lokaler &t med-
lemmarna fér nyttjonde utan tidsbegréansning.
Medlem som innehar bostadsrdatt kallas
bostadsrattshavare,

28 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsréatten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller
hon antagits till medlem i féreningen.
Foérvarvaren ska ansdka om medlemskap i
féreningen pa sétt styrelsen bestammer. Till
rmedlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pd
tverldtelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och sdljare och
innehalla uppgift om den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt pris. Motsvarande
gdller vid byte och gdva.

Om éverlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt
med uppldtelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap
sd snart som majligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphér att vara
bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far std kvar som medlem.

Dédsbo efter aviiden bostadsrattshavare far
utdva bostadsratten utan medlemskap. Efter
tre (3) ar fran dodsfallet, f&r foreningen dock
anmana dédsboet att inom sex (6) manader
visa att bostadsratten ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vigras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsrdtten och sdkt
medlemskap. Om den tid som angettsi

anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen far
dédsboets rakning.

3§ Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till
en bostadsldgenhet ska vagras intrade i
féreningen dven om férutsattningarna fér
medlemskap i 4 § ar uppfyllda. Kommun och
region far inte vigras medlemskap.
Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

4§ Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
overtar bostadsratt i féreningens hus, Den
som en bostadsratt har dvergdtt till fér inte
vagras medlemskap i féreningen om
fareningen skdligen bér godta forvdrvaren
som bostadsrattshavare.

Meadlemskap far inte vagras pd grund av kén,
kénsdverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhdrighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

laggning.

Overlételsen &r ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

58§ Bosittningskrav

Som villkor f&r medlemskap galler att en
farvarvare av bostadsritt till en ldgenhet ska
bosatta sig i lagenheten om inte styrelsen
medger annat.

68§ Andelstigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsratt
far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, registrerade partner eller sddana
sambor pd vilka sambolagen tillampas.

78§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekomrmande fall
upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Andring av insatsen ska alltid beslutas av
féreningsstdmma i den sdrskilda ordning sam
bostadsrattslagen fdreskriver.
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8§ Arsavgiftens berdkning

Féreningens l6pande verksamhet och
avsattning till stadgeenliga fonder ska
finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar Grsavgift till féreningen.

ﬁ.rsqugifternq fordelas pd bostadsrattslagen-
heterna i forhallande till lagenheternas
andelstal,

Beslut om éndring av grund f&r andelstals-
berdkning ska fattas av féreningsstdmma,

Fér ldgenheter som utrustats med balkong far
drsavgiften vara forhdjd med hégst 2 % av vid
varje  tillfalle gdllande prisbasbelopp.
Motsvarande galler fér ldgenhet med fransk
balkong, altan p& mark eller uteplats, dock
rmed ett pdslag pd hégst 1%.

Styrelsen kan besluta ott i darsavgiften
ingdende ersdttning far taxebundna
kostnaoder sdsom  warme, varmvatten,

renhdallning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas efter
farbrukning, area eller per lagenhet.

9§ Overlatelse- och pantséttningsavgift
samt avgift fér andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hégst 3,5 %
och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantsiittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift fér andrahandsuppldtelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hidgst 10 % av gallande
prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under
del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader
som lagenheten ar uppldten. Upplatelse
under del av kalendermadnad réknas som hel
manad., Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin
ldgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Fareningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter fér dtgdrder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen
eller annan férfattning.

11§ Betalning av avgifter

ﬁ.rsqvgiftEh ska betalas pd det satt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Orn inte arsavgiften eller duriga farpliktelser
betalas i ratt tid far féreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pd det
obetalda beloppet frén férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt lagen om ersattning for inkasso-
kostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 & Féreningsstdmma

Fareningsstarnma ska hdllas pa styrelsens
satesort eller digitalt.

Ordinarie féreningsstdrmma ska hallas arligen
senast fére juni manads utgéng.

12§ Motioner

Medlem som dnskar f& ett drende behandlat
vid féreningsstiimma ska anmadala detta
senast den 1 februari eller den senare
tidpunkt fére kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra féreningsstimma

Extra féreningsstdmma ska hallas nér
styrelsen finner skal till det. Sadan
foreningsstamma ska dven hallas nar det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstherdttigade. Kallelsen till extrastédmma
begard av revisor eller medlemmar, ska
utfardas inom tva (2) veckor fradn den dag dé&
begdran om extrastdmman kom in till
styrelsen.
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15§ Dagordning

P& ordinarie
faérekomma:

1. Oppnande

féreningsstdmma ska

2. Val av stimmoordférande

3. Godkéannande av dagordningen

&, Anmdlan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

Val av tvd (2) justerare tillika réstraknare
Frégo om stédmman blivit stadgeenligt

N

uthyst

7. Faststdllande av réstlangd

8, Beslut om utormstaendes narvaro

2. Féredragning av styrelsens arsredovisning

10.Féredragning av revisorns berdttelse

T11. Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut aorm arvoden &t styrelsen och
revisorer for nastkommande
verksamhetsar

15.%al av styrelseledaméter och suppleanter

6. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till starmman hanskjutna
fréagor samt av féreningsmedlem anmdlt
arende

19. Avslutande

P& extra féreningsstéarnma ska utdver punkt
1-8 och 19 férekornma de drenden fér vilken
stdamman blivit utlyst.

165 Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla
uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pd stémman. Beslut far inte fattas i andra
dgrenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstéimma ska utfardas
tidigast sex (46) veckor och senast tva (2)
veckor fére foreningsstdmman,

Om det enligt lag eller dessa stadgar kridvs
for att ett foreningsstdmmobeslut ska bl
giltigt ott det fattas pd tvd stammor, far
kallelse till den senare stdmman inte utfdrdas
innan den férsta stdmman har héllits och i
kallelsen till den senare stdmman ska anges
vilket beslut den férsta stdmman har fottat.
Orm en fortsatt foreningsstdmma ska hallas
fyra (4) veckor eller senare réknat fran och

med féreningsstdmmans forsta dag, ska det
vtfardas en sdrskild kallelse till den fortsatta
féreningsstdmman med iakttagande av
samma tidsregler som om den vore en ny
stamma.

Kallelsen ska vara skriftlig och skickas till
varje medlem, i férsta hand genom utdelning
och annars med post eller med e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress;
medlemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om
medlem uppgivit annan adress dn i
fareningens hus, ska kallelsen i stdllet skickas
till medlermmen med post eller med e-post till
de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Kallelsen ska dessutom anslds pd lamplig
plats inom faéreningens hus och/eller
publiceras pd hemsida/ mobilapplikation fér
kommunikation. | vissa fall skall kallelsen
enligt lag skickas med post, men far skickas
med e-post om férutsdttningarna enligt 54 §
ar uppfyllda.

Underlag f&r av styrelsen till stdmman
hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmdlt drende ska bildggas kallelsen. Vid
stadgedndring ska underlaget innehdlla bade
gtillande och foreslagna stadgar,

Jﬁlrsredovisning och revisionsberdttelse ska

hdéllas tillgéngliga enligt 31 § p.4&,
17 § Rostritt

Vid féreningsstdmma har varje medlern en (1)
rast. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans
endast en (1) rést. Medlem som innehar flera
lagenheter har ocksd endast en (1) rost och
om flera medlernmar tillsammans ager flera
bostadsratter har de gemensamt endast en
(1) rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fareningen far utdva sin
rostratt.

18 § MNérvarordtt, ombud och bitrédde

Medlem far inte viigras nérvara och yttra sig
pd stdrmman.

Fareningens styrelseledamater,
styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter far ndrvara vid stdmman
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dgven om de inte dr medlermmar och de har
ratt att yttra sig i drenden som angdr deras
uppdrag. Stdmmans ordférande leder métet
och assisteras av protokollféraren.

Medlermn far utéva sin réstrétt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original
och géller hégst ett (1) ar frén utfardandet.
Ombud fér féretrada hégst en (1) medlem.
P& féreningsstamma far medlem medféra
hégst ett (1) bitrdde. Bitrddets uppgift ar att
vara medlemmen behjdlplig.

Ormbud far endast vara myndig person sorm ar:

¢ annan medlem

s medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo enligt sambolagen

o fordldrar

¢ syskon

¢ barn

* annan ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen |
féreningens hus

¢ god man

¢ innehavare av en framtidsfullmakt som
har tratt i kraft enligt lagen (2017:3107 om
framtidsfullmakter

» gannan medlems stéllféretradare

Or medlern star under farvaltarskap
foretrads medlemmen av férvaltaren.
Underarig medlem féretrads av sin farmyn-
dare.

Ar medlem en juridisk person féretrads den av
legal stdllféretradare,

Annan person dn de ovan namnda far
néarvara eller pd annat sétt féljo stédmman
endast om stamman enhalligt beslutar sa.

19§ Ré&stning

Foreningsst&dmmans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer an halften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den
mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrést ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest
raster, Vid liko réstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrdattas.

Stammoordférande eller féreningsstdmma
kan besluta att sluten omrdstning ska
genomféras. Vid personval ska dock sluten
omréstning alltid genomféras pd begdaran av
rostberdttigad.

Fér vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser | bostadsrattslagen.

20 § Jév pa stémma

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud
rosta i frdga om
1. talan mot sig sjalv
2. befrielse fran skadestandsansvar eller
anndan

farpliktelse gentermot foreningen
3. talan eller befrielse som avses i 1eller 2
betraffande annan, om medlemmen i fréga
har ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Bestdmmelserna i farsta stycket om medlem
tilldmpas ocksd pd ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppstd i
féreningens verksamhet bér balanseras i ny
rakning.

Om féreningsstdmman beslutar att
uppkomren vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande
till lagenheternas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstéamma Tar
valberedning utses f&r tiden fram till och med
nista ordinarie féreningsstdmma.
\alberedningens uppgift ar att lamna férslag
till samtliga personval.

23 § Stdammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av

den som stdmmans ordférande utsett. |

fraga om protokollets innehall galler

1. att réstlangden och uppgift om &Gvriga
narvarande ska tas in i eller bildggas
protokollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i
protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av
denna anges i protokollet,
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Protokollet ska undertecknas av
protokollférare och justeras av ordféranden
och de justerare som utsetts av stdmman.
Protokellet ska senast inom tre (3) veckor
vara justerat och hallas tillgéngligt far
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pd
betryggande sdtt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestdr av minst tre (3) och higst
sju (7)) ledaméter med hagst tre (3)
suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman.
Ledamot och suppleant kan utses for en tid
av ett (1) eller tvd (2) ar.

Till ledameot eller suppleant kan férutom
medlem dven vdljas person som tillhér
medlemmens familjehushall och som ar
bosatt | foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven
i foregdende mening.

25 § Konstituvering

Styrelsen utser inom sig ordférande och
andra funktionarer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras
protokoll som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Protokollen ska férvaras pd betryggande satt
och féras i nummerféljd. Styrelsens protokoll
ar tillgéngliga endast for ledambter, supp-
leanter och revisorer,

27 § Beslutsférhet och riéstning

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet ndrvarande
ledamdoter dverstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut gdller den
mening f&r vilken mer an halften av de ndr-
varande réstat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. Fér giltigt
beslut krdvs enhdllighet ndr fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter ar narvarande. Ar
styrelsen inte fulltalig ska de som rostar fér
beslutet utgdra mer &n en tredjedel (1/3) av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter

tignstgor vid ledaméters franvaro, de
tjgnstgdr i den ordning som ordférande
bestammer om inte annot bestamts av
féreningsstamma eller framgér av styrelsens
arbetsordning.

28 § Firmateckning

Féreningens firma (féretagsnamn) tecknas -
férutom av styrelsen - av minst tva (2)
ledamdater tillsammans.

29 & Jdavistyrelsearbetet

Styrelseledamot i féreningen far inte
handlagga fragor om avtal mellan féreningen
och styrelseledamoten sjdlv, mellan
fareningen och en juridisk person som denne
ensarm eller tillsammans med ndgon annan
far foretrada om inte intressegemenskap
fareligger mellan bostadsrattsféreningen och
den andra juridiska personen, eller annars om
styrelseledamoten har ett vasentligt intresse |
saken som kan strida mot féreningens
intresse. Med avtal jdmstalls | detta fall Gven
rittegdng eller annan talan,

30 § Besluti vissa fragor

Beslut som innebdar vasentlig férandring av
fareningens hus eller mark ska alltid fattas av
fareningsstdmma. Om ett beslut avseende
om- eller tillbyggnad innebdr att medlems
lagenhet férandras ska medlemmens sam-
tycke inhdmtas. Om bostadsrdttshavaren
inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de réstande pd stédmman har réstat for
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

318§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och
farvaltning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av
fareningens angeliigenheter genom att
avlamna drsredovisning som ska innehalla
berattelse om verksarmheten under dret
(férvaltningsberdttelse), redovisa
féreningens inbetalningar och
utbetalningar under aret
{(kassaflédesanalys) samt redogdra for
féreningens intdkter och kostnader under
dret (resultatrdkning) och fér dess
stallning vid rdkenskapsdarets utgang
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(balansrakning). Om verksamhetens
resultat innebdar en férlust ska det |
redovisningen [@mnas en upplysning om
vad farlusten innebdr fér foreningens
mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska dtaganden.

3. att senast sex (&) veckor fére ordinarie
féreningsstdamma till revisorerna avl@dmnao
drsredovisningen

4. gttt senast tva (2) veckor fére ordinarie
féreningsstamma hdalla drsredovisningen
och revisionsberdttelsen tillgdnglig for
medlermmarna

5. att féra medlems- och
lagenhetsforteckningar; féreningen har
ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pd satt som
avses | dataskyddsférordningen (GDPR).

32 § Medlems- och lidgenhetsférteckningar

Fdreningen ska féra férteckning dver
bostadsrattsforeningens medlemmar
{medlemsfarteckning) samt férteckning dver
de ldgenheter sorn ar uppldtna med
bostadsratt (|dgenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. wvarje medlems namn och postadress,

2. datum fér medlemmens intrade i
fareningen, om detta datum dr senare dn
den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. wvarje ldgenhets beteckning, beligenhet,
rumsantal och &vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till grund

for upplatelserna,

respektive bostadsrattshavares namn,

insatsen for respektive bostadsratt

uppgift om pantsattning av respektive

bostadsratt.

il

Medlemsforteckningen ska héllas tillgénglig
hos féreningen f&r var och en som vill ta del
av den. Om férteckningen férs med
automatiserad behandling, ska féreningen ge
var och en som begdr det tillfélle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller

annan aktuell framstdllning av férteckningen.

Bostadsréattshavare har rétt att pd begéran
f& utdrag ur l&genhetsférteckningen
avseende sin bostadsratt.

33§ Rikenskapsar
Féreningens rakenskapsdr dr kalenderdr.
34 § Revisor

Féreningsstéimma ska valja minst en (1) och
hagst tva (2) revisorer med hégst tvd (2)
suppleanter. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag och i sd fall behéver
ingen suppleant utses. Revisorer och revisors-
suppleanter véljs for tiden frén ordinarie fére-
ningsstdmma fram till och med nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorer
behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade
eller godkidnda.

35§ Revisionsberéttelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre (3) veckor fére
féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin lagenhet
férsakrad och till férsdkringen ha
bostadsrattstillagg.

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad
hélla det inre av ldgenheten i gott skick.
Detta galler aven mark, férrad, garage och
andra ldgenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for

underhdall och reparationer av bland annat:

* ytheléiggning pd rummens alla véiggar, golv
och tak jdmte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen
pd ett fackmdssigt satt

¢ icke barande innervdggar

* ftill fénster hdrande vadringsfilter och
tétningslister samt all malning fram till
tatningslist och kittning av féonster;
motsvarande gdller for balkong- eller
altand&rr

s till ytterdérr hérande las inklusive nycklar;
all malning med undantag for malning av
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ytterddrrens utsida; motsvarande gdller
for balkong- eller altandérr

e ringklocka vid ytterddrren

¢ innerddrrar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckoturer

¢ elradigtorer; i frdga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren
endast fér malning

s golvwdrme, som bostadsréttshavaren
férsett lagenheten med

s eldstdder, dock inte tillhdrande rékgdngar

» varmvattenberedare

¢ ledningar for vatten och avlopp till de delar
dessa dr dtkomliga inne i lgenheten och
betjgnar endast bostadsrattshavarens
lagenhet

+ undercentral (sdkringsskdp) och dérifran
utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i
lagenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

s ventiler och luftinsldpp, dock endast
rmalning

» filterbyte i aggregat for frén- och
tilluftssystem med varmevaxling (FTX)

¢ brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i

WC svarar bostadsrdttshavaren darutdver

bland annat dven for:

s fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin, dven i de delar
de dr placerade innanfér vaggen, inklusive
ledningar och anslutningskopplingar pd
vattenledning

e kidmring till golviorunn

* rensning av golvbrunn och vattenlas

s tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

¢ kranar och avstdngningsventiler

» ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kiésk eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och

utrustning sdsom bland annat;

s vitvaror

e kaksflakt och att den [vid anslutning]
passar till husets ventilationssystem

* rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

* kranar och avstdngningsventiler; i fraga
om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér malning.

37§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar aven fér alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsrdtten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pd grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast | begréansad
omfattning i enlighet med best@mmelserna i
bostadsrattslagen.

39 § Komplement

Om lagenheten dr utrustad med balkong,
altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren endast for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avled-
ning f&r dogvatten inte hindras.

40 § Stambyteivatrum

Vid stambyte | vatrum dr féreningen skyldig
att aterstilla vatrummet. Tatskikt ska
anbringas till vid tidpunkten gallande
branschregler och ytskikt ska anbringas till
den standard som féreningen finner ldmplig.
Om bostadsrattshavaren dnskar hogre
standard star bostadsrattshavaren fér
mellanskillnaden,

415 Felanmdlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
fareningen anmdla fel och brister | sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar
far i enlighet med bostadsrattslagen och
dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren dr dven skyldig att till
féreningen utan dréjsmal anmala forekomst
av chyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan | samband med
gemensam underhdllsdtgéird | huset besluta
om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ldgenheten
som medlemmen svarar fér.
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43 § Vanvdrd och otilldtna féréndringar

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for |agenhetens skick eller utfér en
dtgdrd i strid med 45 § pd ett satt sa att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pd annans
egendom och bostadsrdttshavaren inte efter
upprnaning avhjélper bristen sé snart som
majligt, har féreningen rdtt att avhjalpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabelantenner och annat far
stttas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar
fér skétsel och underhdll av sddana
anordningar. Om det behdvs fér husets
underhdll eller fér att fullgdra myndighets-
beslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter upprmaning fran styrelsen, dermontera
sadana anordningar pd egen bekostnad.

45§ Féréndring i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar
i ligenheten. Foljande dtgérder far dock inte
foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bdrande konstruktion,

2. installation eller @ndring av ledningar f&r
avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning far
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller
rokkanal, eller annan péverkan pd
brandskyddet, eller

5. annan visentlig férdndring av lGgenheten.

Det dligger bostadsrattshavaren att, t.ex.
genom ett kenstruktionsutldtande, utreda
huruvida konstruktion har barande
egenskaper eller g,

F&r en lagenhet som har sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomdadssiga eller
konstndrliga varden kravs alltid tillstand for
en dtgédrd som innebdr att ett sddant vérde
paverkas. Vid styrelsens tillstdndsgivning ska
bland annat férvanskningsférbudet i 8 kap.
13 § plan- och bygglagen (2010:9200) och
kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas,

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om
atgarden ar till pdtaglig skada eller cligenhet
fér féreningen eller annan medlem. Styrelsens
tillsténd far férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren svarar fér att
erforderliga myndighetstillstdnd erhdlls.
Farandringar ska alltid utféras pd ett
fackmdssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvidndning av bostadsridtten

Bostadsrattshavaren fér inte anvinda
lagenheten fér ndgot annat dndamal an det
avsedda, Féreningen far dock endast dberopa
avvikelser sorm dr av avsevard betydelse for
féreningen eller nagoen annan medlem i
féareningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Mar bostadsrattshavaren anvander
lagenheten ar han skyldig att tillse att de som
bor i omgivningen inte utsatts f&r stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljd att
de skdligen inte bor tdlas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utom huset samt
riitta sig efter foreningens ordningsregler.

Hér till lagenheten mark, férrad, garage eller
annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren ioktta sundhet, ordning
och gott skick dven i fraga om sddant
utrymme.

Chyra far inte féras in i ldgenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande
skyldighet dven fér vad som gérs av den som
hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren,
bostadsréttshavaren uppléter bostaden till
eller som utfor arbete for bostadsratts-
havarens rakning.

48 § Tilltradesrétt

Faoretradare for foreningen har rétt att f4
komma in i ldgenheten nar det behdvs for
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tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for eller har rdtt att utféra.

Om bostadsrattshavaren inte l[dmnar
fareningen tilltrade till lagenheten, nar
féreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansdka om sdrskild handréckning hos krono-
fogdemyndigheten.

498 Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far uppldta sin
lagenhet i andra hand till annan fér
sjalvstdndigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka
om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska
skdlet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska
pagd, till vem ldgenheten ska uppldtas samt
en redogdrelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska ldamnas
om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.
Samtycke lamnas for ett (1) &r i taget,
ddrefter maste ny ansskan goras, Det ér inte
tilldtet att regelbundet uppldta lagenheten
veckovis eller per dag utan styrelsens
skriftliga samtycke. Styrelsens beslut kan
wverprévas av hyresnamnden.

50 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
inte medfér men fér foreningen eller annan
medlem.

FORVERKANDE

518 Forverkandegrunder

Myttjanderatten till en ldgenhet som innehas

med bostadsratt ar férverkad och féreningen

kan sdga upp bostadsrattshavaren till

avflyttning, enligt bostadsrattslagens regler, i

féljande fall:

¢ bostadsrdttshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift, drsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse

* lagenheten utan tillsténd upplats | andra
hand

* bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér
féreningen eller annan medlem

s ldgenheten anvands for annat andamdl an
vad den dr avsedd fér och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse

* hostadsrattshavaren eller den, som
l&dgenheten uppldtits till i andra hand,
genom virdsldshet dr vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskdligt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

* bostadsrattshavaren inte iokttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sdrskilda ordningsregler som féreningen
meddelar

* bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten och inte kan visa giltig
ursdkt far detta

* bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs

* lagenheten helt eller till visentlig del
anvands for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovéisentlig del ingdr i brottsligt
farfarande eller far tillfalliga sexuella
farbindelser mot erséttning

s bostadsrdttshavaren utan behovligt
tillstand utfér en dtgdrd som angesi 45 §
farsta eller andra stycket

Om féreningen sdger upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, har
fareningen ratt till ersattning fér skada.

| bostadsrattslagen finns regler om hinder for
farverkande.

52§ Tvangsfbrsiiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till faljd av uppsagning kan
bostadsrétten komma att tvéngsforsdljas av
kronofogden enligt reglerna i bostads-
rattslagen.
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OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller pd
hemsida/rmobilapplikation fér kemmunikation
eller distribueras genom e-post eller
utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel fér befordran av
kallelse eller meddelanden far anvéndas for
att ldmna information till en medlem eller
ndgon annan, dven om det i logen anges att
informationen ska ldmnas pd annat satt, om
1. féreningsstarmman har beslutat om det,
2. foreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillférlitlig
information om hur mottagaren kan ndas,
och
3. mottagaren efter skriftlig férfragan har
sarmtyckt till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att infermation
ldmnas med elektroniska hjdlpmedel kan nar
som helst dterta sitt sarmtycke.

E5 § Framtida underhdll

Inom féreningen ska bildas fond fér planerat
underhall.

Avsattning till féreningens fond far yttre
underhall sker arligen med i enlighet med
féreningens underhdllsplan.

Om féreningen inte har en underhdlisplan ska
det arligen avsdttas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

56 § Underhalisplan och

dverlédtelsebesiktning

Styrelsen bér uppréatta underhdllsplan fér
genomférande av underhallet av féreningens

hus och drligen budgetera samt genom beslut
om drsavgiftens storlek sakerstalla
erforderliga medel fér att trygga underhdllet
av féreningens hus. Styrelsen bér arligen folja
och uppdatera underhéallsplanen far
genomférande av underhdllet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader.

MNar en bostadsratt i féreningen dverlats, kan
féreningen lata genomféra en besiktning av
lagenheten.

57 § Upplésning och likvidation

Om foreningen uppléses eller likvideras ska
behdlina tillgdngar tillfalla medlermmarna i
farhdllande till lagenheternas insatser. Beslut
om frivillig likvidation fattas av
fareningsstdmma. Kallelze till stamman

uvtfardas enligt 16 §.
58 § Tilldmpliga regler

Utéver dessa stagar gdller dven bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och dvrig tillamplig lagstiftning. Féreningen
kan ha utfardat ordningsregler far
fortydligande av innehdllet i dessa stadgar.

59 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras genom
beslut pd foreningsstamma. Kallelse till
stdmman vtfdrdas enligt 16 §. Beslutet dr
giltigt om samtligo réstberdttigade ar ense
om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas
av tvé (2) pd varandra féljande férenings-
stammor. Den forsta stdmmans beslut
utgérs av den mening som har fatt mer an
hdlften av de avgivna rdsterna eller, vid lika
rostetal, den mening som
stédmmoordféranden bitrdder. P den andra
starmman krdvs att minst tva tredjedelar
{(2/3) av de réstande har réstat fér beslutet,
Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut fére-
skriva hégre majoritetskrav.

Ovanstdende stadgar har antagits vid tvd pd varandra féljande stammor

den [ange datum]
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