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1.1

1.2

1.3

. .BESKRIVNING AV'«FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: : Diligensen 7
Adress: - Rosenlundsgatan 18
Stadsdel: Hégalid

Kommun: * Stockholm
Markareal: 612 m?

Byggnadens typ, anvandningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Ett flerbostadshus i 6 plan varav bottenvé'ningen inrymmer Iokaler och &vriga vaningsplan
bostéder. Dessutom finns en oinredd vind och kallare. '

Byggnédsér: 1932 .
Grund: Stod- elier friktionspalar av betong och/eller stal.
Byggnadsmaterial: Yttervaggar av tégel som utvandigt &r bekladda med

fasadputs. 2-glasfénster (extra ljudisolerande ruta i fénster
mot gatorna). Bjalklag av tra mellan stalbalkar och
yttertak belagt med falsad plat. Byggnaden ar ansiuten till
omradets nat for el, vatten, aviopp samt fiarrvarme.

Anvandningssatt: ' Byggnéden innehaller 40 stycken bostadslagenheter for
‘ ’ permanentboende. Harutéver finns 2 st lokaler.
Légenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

40 stycken'bostéder med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadslagenhetsyta - - 1.935 m?
Lokaler: :

.Pizzeria _ 50 m*
Restaurang 190 m®
Total lagenhetsyta 2175 m?

- Den oinredda vinden kommer att byggas om till tva vindslagenheter om totalt ca 150 m2.

Dessutom kommer en lokalyta om 40 m?2 att fardigstallas.

Inredning i bostader

Koksinredningar: Enkel kdksinredning med bank- och skapinredning,

gasspis och kylenhet. Golv belagda med
plastmatta/iinoleum.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DILIGENSEN 7

1.4

1.5

Badrumsinredningar: Tvé‘ttstéll, we och badkar eller dusch. Golv belagda
: ’ med cementmosaik och vaggar kiadda med kakel.
I vissa badrum &r inredningen utriven. ~

Golvbelaggningar i évriga rum: Parkett i vardagsrum och hall samt 'parkettllinoleum i
. ' . sovrum. ' o :

Gemensamma anordningar mm

1 styck trapphus med en hiss '

1 styck tvattstuga _ :
Centralvérmeanlaggning ansiuten till fjarrvarmenatet
Centralantenn ‘

Fastigheten belastas e av nagot inskrivet servitut.
Fastigheten ingar ej i inskriven gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader fér detta;

Vid besiktning utford av Densia AB, 2006-09-22 konstaterades nedanstiende

- renoveringsbehov. De erforderliga renoveringsarbetena, inklusive en upphandiings-

kostnad om 10%, har kostnadsuppskattats till att ej dverstiga 12.512.500 kr.

VA-stammar | Ett traditionellt'stambyte_ med renovering av samtliga badrum och
toalettrum bor utféras. :

Elinstallation Hela elinstallationen bér bytas ut i sin helhet, fran kommunens
anslutningspunkt till och med installationen i lagenheterna.

Fonster och dorrar Fonster och dorrar till trapphusbalkongerna bér méalas om och
: tatningslister bér monteras. Dessutom bor beslag och hangning
justeras. Entréporten och kallarytterdérren bér renoveras.
Fonster till iagenheter bér malas om utvandigt och mellan rutorna.
Portar till restauranger och lokaler bér ses dver och justeras.

Tvattstuga : Tvéttstugan bor renoveras med nya ytskikt och maskinérna
med kringutrustning bér bytas ut. ‘

Trapphuset Skadorna pa vaggarna skall lagas. Tak och vaggar bér malas om.
Handledare och &vriga detaljer bor ses éver och atgardas.

Hissutrustning Pa sikt bor hissutrustningen bytas ut. Dessutom bor korg och
fronter pa sikt renoveras.

Vérmeanléggning Varmevéxlarna med kringutrustning bor bytas ut. Nya

termostatventiler pa radiatorerna bor monteras. Vissa varmerér
och radiatorer bor bytas ut.

Ventilationssystemet  OVK skall utforas. Ventilationskanalerna bdr rensas. Tilluften bor

forbattras, t ex med spaltventiler i fonstren. Franiuften bér
aterskapas dar den ar fértapetserad.
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1.6

17

‘For att finansiera de narmaste arens reparatloner har avsatts en fond, se avsnitt 3

“nedan. Harutéver gors arligen en avsattning till reparatlonsfonden se avsmtt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras.

Taxeringsvﬁrde

Vid senaste férenklade fastlghetstaxenngen ar 2004 har fastigheten asatts nedanstaende
taxenngsvarde

Lokaltyp Mark Byagnad  Totalt

Bostader 13.800tkr - 9.000tkr 22.800 tkr
Lokaler ~_1.134 tkr 2.332 tkr 3.466 tkr
JTotalt 14.934 tkr 11.332tkr  26.266 tkr

Vid taxeringen har fastigheten asatts typkod 321 och vardear 1932.

Efter jUstering med hansyn {ill att vinden blir en bostadsyta om 150 m2 har fastighetens
taxeringsvarde beréknats till nedanstaende.

‘Lokaltyp Mark Byagnad Totalt
- Bostader 14.000 tkr 10.600 tkr 24.600 tkr
Lokaler 1.134 tkr 2.332tkr - 3.466 tkr
Totalt : 15134 tkr  12.932 tkr 28 066 tkr

Genom berakning av -taxe'ringsvér'det enligt reglerna for den allmanna ,
fastighetstaxeringen ar 2007 har fastigheten &satts nedanstadende taxeringsvarde:

Lokaltyp Mark Bvagnad . Totalt
Bostader ~ 17.000 tkr 15.800 tkr - 32.800 tkr
Lokaler 1.008 tkr 3.903 tkr 4.911 tkr
Totalt : 18.008 tkr 19,703 tkr -~ 37,711 tkr

TIDPUNKT FéR INFLYTTNING

Infiyttning i lagenheterna har redan agt rum. Bostaderna avses att upplatas med
bostadsratt fr o m féreningens forvarv av fastigheten.
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,ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Bostadsrattsforeningen avser att kopa samtliga aktler i Goldcup D 1498 AB (org nr
556702-2529) for att darefter kopa den av bolaget agda fastlgheten Dlhgensen 7.

Képeskilling aktler och fastighet  65.000.000

Lagfartskostnad » 394.815
Pantbrevskostnad : 409.692
Dispositionsfond = ing balans =~ 12.512;500
"~ Omkostnader 500.000
Summa ‘ . 78.817.007  kr, vilket utgor den slutliga totala

anskaffningskostnaden for .
-féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

| avsnitt 1.5 har underhallsbehovet behandlats. Kostnaderna for de namnda atgarderna
finansieras via en fond, se ovan.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det mvandlga underhallet av Iagenheterna

Storre renovenngar som kan behova utforas pa langre sikt, kan komma att
IaneﬂnanSIeras vilket da medfdr en hjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kinda.



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DILIGENSEN 7

6.1

© 6.2

6.3

71

FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

-Beraknade nya lan

med en genomsnittlig ranta av 4,4 % per ar. - - 20.964.594 kr

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas'kinsatser vid férvarvet 45.352.413 kr
Upplatelseavgifter disponibla lagenheter 12.500.000 kr
Finansiering av.anskaffningskostnaden . 78.817.007 kr

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begara att de skall

fortsé&tta att vara amorteringsfria.
L@PANDE_KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader.

Kapital ' Kr
Genomsnittsrania : '

4,4 % pa 20.964.594 kr , » per ar 920.429
Amortering 3 per ar 0
Drift : ,
Driftkostnader 688.500
Fastighetsskatt ' 147.510
Ovriga kostnader

Avsattning till reparationsfond _ 113.133
Inkomstskatt enligt schablonmetoden 0
Summa arliga kostnader - 1.869.572
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7.2 Féreningens intikter; érsavgifter, hyror och 6vriga intﬁkter '

Kr

' Hyresmtakter uthyrda lokaler 560.000
Hyra bostad nr 1 40.572.
Arsavgifter mediemmar 1.269.000
1.869.572

| Kostnaden for Iagenhetens forbruknmg av gas, kabel TV/bredband, el samt
hemforsaknng ingar ej i arsavgiften.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

[Lagenhet

Yta | Andelstal Insats |  Arsavgift|
nr m° %  Kr Kr/ar
1 45 ‘
2 45| 2,2321% 1 087 588 - 28 326
3 43| 2,1429% |. 1 044 084 27 193
-4 71} 3,3929% 1653 133 43 055
5 36| 1,8304% 891 822 23 227
6 45| 2,2321% 1 087 588 28 326
7 701 3,3482% 1631 382 42 489
8 32| 1,6518% 804 815 20 961
9 451 2,2321% 1087 588 28 326
- 10 451 2,2321% 1 087 588 - 28 326
11 431 2,1429% 1044 084 27 193
12 71| 3,3829% 1653 133 43 055
13 - 36| 1,8304% 891 822 23 227
14 45| 2,2321% 1.087 588 28 326
15 70| 3,3482% 1631 382 42 489
16 32| 1,6518% ~ 804 815, 20 961
17 45 2,2321% 1 087 588 28 326
18 45| 2,2321% 1 087 588 28 328
19 43 2,1429% 1044 084 27 193
20 711 3,3929% 1653 133 43 055
21 36| 1,8304% 891 822 23227
22 45 2,2321% 1 087 588 28 326
23 70| 3,3482% 1631 382 42 489
24 32| 1,6518% 804 815 20 961
25 45| 2,2321%| 1087 588 28 326
26 45| 2,2321% 1 087 588 28 326
27 43| 2H420% 1 044 084 27 193
28 71| 3,3929% 1653 133 43 055
29 36| 1,8304% 891 822 23 227
30 45| 2,2321% 1 087 588 28 326
31 70| 3,3482% 1631382 42 489
32 32| 1,6518% 804 815 20 961
33 45| 2,2321% 1 087 588 28 326

?/f/’.f

/?5%

( %40)
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34 45| 2,2321% 1 087588 25/326
35 . 431 2,1429% 1 044 084 27 193

. 36 71| 3,3929% | 1653 133 43055
37 36| 1,8304% 891 822 23 227
38 45| 2,2321% |. 1 087 588 28 326

- 30 70 3,3482% 1631 382 42 489

40 32| 1,6518% 804 815 20 961
41 150 6,8196% 1 - 87810

2085! 100,00% 45 352 413 1 269 000

o bim S Sy 5 [

éﬂi - 720 5, —
42 W bm : f f@g
| -

—_—

(a bt |7 B —




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSR;\'ITSF@RENINGEN'DILIGENSEN 7.

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

B. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt | féreningens fastighét betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalid arsavgift.
Arsavgiften avvags s4, att den | forhallande till lagenhetens andelstal kommer att

motsvara vad som beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avséttning till

fonder. - o

C.  Lé&genheternas areor &r inte uppmatta av‘bostadsréttsféreningeh. Areauppgifterna harrér
fran tidigare fastighetsagare. Mindre avvikelser kan darfor férekomma

D. 1 06vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av-vilka bl a framgéar vad som galler vid

foreningens upplésning.

E.  Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna ang&ende fastighetens utférande,
beréknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens

upprattande kanda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2007-05-18

Bostadsréttsféreningen Diligensen 7

Ulrika Knagenhialm-}farlsson

A

2
2
A

s

arlsson

......................................

Susanne Rydner-



Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avsesi3 kap 2 § bostadsréittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Diligensen 7, 769614-8803 far hirmed ge
foljande intyg. .

Planen innehéller de upplysningar, som ér av betydelse for ‘bedrﬁmande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen ir riktiga och stimmer éverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga. F lerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utover planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, samt ett utdrag frén lantmiteriets
fastighetsinformationsregister. '

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreli ggande underhillsbehov.

- Vi har som intygsgivare ej haft mdjlighet att ndrmare utreda huruvida uppligget med
forséljning av fastigheten via ett aktiebolag kan komma att i framtiden innebira odnskade
skattekonsekvenser.

Vi noterar ocks3 att de till vilka bostadsritter ska uppldtas redan bor i dessa ligenheter som
hyresgister och fir bedémas besitta tillricklig kunskap om ligenheternas forutsittningar.
Hérom fortjénar det noteras att de i planen uppgivna ligenhetsytorna inte baseras pénya
uppmaétningar.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar p& tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
hallbara. :

Stockholm 2007-05-25

..................... J* s e cer ot tet ettt setnannsae

Anders Fredriksson

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer
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