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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2024-05-15 och ddrpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lisa Bydler Ordftrande 2025
Susanna Lindberg Sekreterare 2025
Karin Tornell Ledamot 2025
Erika Billysdotter Ledamot 2026
Melina Waldenmaier Ledamot 2026
Tony Andersson Suppleant 2025
Ellen Landén Suppleant 2025
Maria Modig Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantréde.
Pé ordinarie stimma togs ett andra beslut avseende antagande av nya stadgar.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Till valberedning valdes Louise Lettholm och Ulrika Blom.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-10-23.

Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholm ldn.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade fyra prisbasbelopp i arvode till styrelsen. Timarvode beslutades dven 4 300 kr
per timme till styrelsens ledamdter i det fall en ledamot tvingas ta ledigt frin jobbet for plats- eller tidsbundet

arbete i foreningen, samt 300 kr per timme till valberedningen.

Foreningen forvirvade per 2003-04-01 fastigheterna Gnejsen 2 och Gnejsen 6, Stockholms kommun av
stiftelsen Wilhelm Govenii Minne. Foreningen har 169 ldgenheter, 18 lokaler, lager och verkstad

24 st 1 rum och kokvra
112 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok

Nybyggnadséar 1931, virdeér 2002. P4 bokslutsdagen 2023-12-31 var 164 st ligenheter uppldtna med
bostadsritt. 5 st ligenheter samt lokalerna hyrs ut. Tva av hyresldgenheterna anvénds i féreningen som
gistligenheter. Total boyta 6 691 m? varav 6 487 m? avser bostadsritter och 204 m? avser hyresritter, lokalyta
411,6 m2.

Under rikenskapsaret har 21 bostadsritter Gverlatits.
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Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvérde i Gjensidige. I fastighetsforsékringen ingar dven en
ansvarsforsdkring for styrelsen och saneringsavtal med Anticimex.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2074. Syftet med
underhallsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivaer.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Jensen Drift & Underhall AB gillande fastighetsskotsel och ett avtal med Stiddbolag
Ett i Tiby AB nér det géller lokalvarden.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Killsortering av matavfall, renovering av fastigheternas portdorrar samt inventering av féreningens forrad har
slutférts under 2024. Elektroniskt bokningssystem for tvittider har inforts.

Foreningens 1an har flyttats fran SEB till SBAB.

Styrelsen har beslutat att arsavgifterna hojs med 10 % fr.o.m. 1 januari 2025, frimst med anledning av fortsatt

okade driftskostnader.
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning kr 6313052 5791505 5814652 5348030
Resultat efter finansiella poster kr 102 445 77874  -334772 -3921426
Soliditet % 98 98 97 97
Likviditet % 418 296 194 219
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med
bostadsratt kr 677 615 615 615
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 782 728
Skuldséttning per kvm kr 268 268 268 409
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 294 294 294 448
Energikostnad per kvm kr 350 320 346 306
Réntekénslighet (grundavgift) % 0,4 0,5 0,5 0,7
Réntekédnslighet (total avgift) % 0,4 0,4
Sparande per kvm kr 257 196 210 203
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift) % 80,34 79,28

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléten med bostadriitt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor ki/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
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Eget kapital

Ingaende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre

Insatser avgift underhéll

4(15)

Arets
resultat

Balanserat
resultat

97 596 414 44724 879 659 267
852 300

-205 139

-9700 882
-852 300
205139
77 874

77 874

=77 874
102 445

97596414 44724879 1306428

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall

I ny rédkning balanseras

-10 270 169 102 445

-10 270 169
102 445

-10 167 724

400 620

-442 821

-10 125 523

-10 167 724

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall
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Not

N oA

12

2024-01-01
-2024-12-31

6313 052
0

6 313 052
-4 079 107
-442 821
-419 929
-275 980
-1278 214
-6 496 051
-182 999

377 135
-91 691

285 444
102 445

102 445

102 445
442 821
-400 620

144 646
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2023-01-01
-2023-12-31

5791 505
169 207

5960 712
-3 877 328
-205 139
-488 467
-253 903
-1278 213
-6 103 050
-142 338
323 121
-102 909
220 212
77 874

77 874

77 874
205 139
-852 300

-569 287
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlciggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
MBEF Klientmedel i Handelsbanken
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2024-12-31

1,2

9 131 039 563
10 69 581

131109 144

17 400

17 400

131 126 544

57

11 313912
96 145

5121 666

5531780

37 935

37935

5569 715

136 696 259
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2023-12-31

1327291252
96 106

132 387 358

17 400

17 400

132 404 758

26 056
118 668
88 951

4 044 947

4278622

36 643

36 643

4 315 265

136 720 023
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

12, 13

12,13

14

2024-12-31

97 596 414
44 724 879
1306 428
143 627 721
-10 270 169
102 445

-10 167 724

133 459 997

1 904 590
1904 590
0

342 153
17763
-60

971 816

1331 672

136 696 259
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2023-12-31

97 596 414
44724 879
659 267
142 980 560
-9 700 882
77 874
-9623 008

133 357 552

1904 590
422292
10 834
240
1024 515

3362471

136 720 023
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar
Erhéllen ridnta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rédnta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Oresutjimning

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-182 999
1278 214
107 975
269 160
-91 691

1 380 659
-176 439
-80 139
-46 070

1078 011

0
1078 011
4 081 590
0

5159 601
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2023-01-01
-2023-12-31
-142 337
1278213
55521

267 600
-102 909
1356 088
166 342
_128 664
15 688

1378 078

0
1378078
2703 514

2

4 081 590
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna #r ofordndrade jamfort med foregaende ér.

Intdiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intékterna
kan berdknas pa tillforlitligt satt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatriikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag frdn fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nidr en komponent i en anlédggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
forutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjirt 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,56 %.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvintas
forlingas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kv (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifrin andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhillande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beréknas som de totala rédntebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsriitt beriknas som de totala rintebidrande skulderna i férhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekénslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av foreningens riantebirande skulder i férhallande till
intéikter frin den del av avgiften som fordelas utifrédn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivéan pa sparandet ska kunna bibehéllas).
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Rintekénslighet (total avgift) berdiknas som en procent av féreningens riantebérande skulder i férhallande till
intidkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften méste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beridknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintiikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostédder
Hyror lokaler

Hyror bostédder
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intékter

Brutto
Hyresforluster vakanser bostédder
Hyresforluster vakanser lokaler

Ovriga hyresforluster

Summa nettoomsittning

I arsavgiften ingér vdrme och vatten for féreningens medlemmar.

2024-01-01

-2024-12-31

4 391 568
497 272
238 368
560 189
332208
261 420

89 969

6370 994
-45 504
-5912

-6 525

6 313 053

11(15)

2023-01-01

3992 352
451 296
234723
499 319
239 232
261 240
165 790

5843 952
46 604
-5 844

0

5791 504

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens l6pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 10pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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-2024-12-31

417 255
297 388
503 350
1 620 092
361 665
151 620
131 660
207 102
40 915
348 060

4079 107
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2023-01-01

-2023-12-31

434 542
265 373
506 433
1477 180
289 345
223 293
117°315
198 990
23726
341 131
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Not 5 Periodiskt underhall

2024-01-01

-2024-12-31
Planteringar 0
Fonsterrenovering/malning 0
Stamspolning 0
Ljudisolering gistldgenhet 37 196
Renovering portar 405 625
Summa periodiskt underhall 442 821
Not 6 Ovriga externa kostnader

2024-01-01

-2024-12-31
Forbrukningsinventarier 1799
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 4 088
Porto 540
Forlust hyresfordringar 27 900
Revision 46 256
Foreningsmoten 18 685
Ekonomisk och administrativ forvaltning 195 150
Ovriga forvaltningskostnader 65 706
Konsultarvoden 28 440
Ovriga externa tjdnster 24 365
Medlems- och foreningsavgifter 1 000
Summa ovriga externa kostnader 419 929
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2024-01-01

-2024-12-31
Arvode styrelse 209 999
Sociala kostnader 65 981
Summa arvoden, personalkostnader 275 980

12(15)

2023-01-01
-2023-12-31

162 389
26 750
16 000

0
0

205139

2023-01-01
-2023-12-31

7 884
12 255
4 657
0

0
38750
23 810
187 400
89 347
99 874
23 490
1 000

488 467

2023-01-01

-2023-12-31

193 200
60 703

253 903

Arvodesutbetalning sker efter arsstimmans genomforande, varfor redovisat arvode avser beslutat

arvode foregaende ar
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Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rinteintikter

Utdelning Brandkontoret

Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvidrde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostidder
Lokaler
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
106 961 52 367
1014 3154

25 560 24 000

243 600 243 600
377 135 323121
2024-12-31 2023-12-31
80 363 399 80 363 399
80 363 399 80363 399
-13 672 926 -12 421 238
-1251 689 -1251 688
-14 924 615 -13 672 926
65 438 784 66 690 473
65 600 779 65 600 779
65 600 779 65 600 779
131 039 563 132 291 252
133 540 000 133 540 000
206 719 000 206 719 000
340 259 000 340 259 000
333 000 000 333 000 000
7259 000 7259 000
340 259 000 340 259 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 649 996 649 996
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 649 996 649 996
Ingéende ackumulerade avskrivningar -553 890 -527 365
Arets avskrivningar -26 525 -26 525
Utgéaende ackumulerade avskrivningar -580 415 -553 890
Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer 69 581 96 106
Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 1 455 1122
Ovriga fordringar 312 457 117 546
Summa oévriga kortfristiga fordringar 313 912 118 668

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp

Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
SBAB 2,91 2026-11-09 1904 590
Summa skulder till kreditinstitut 1 904 590

Avgar kortfristig del som avser forvéntade amorteringar
niastkommande ridkenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rdkenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1 904 590
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 1904 590

+ Signerat 2025-04-11 07:54:41 UTC Oneflow ID 10427257 Page 14 /17
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Not 13 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdittningar.
Fastighetsinteckningar 31553 000 31 553 000
Summa stillda sikerheter 31 553 000 31 553 000
Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till MBF -60 240
Summa ovriga kortfristiga skulder g) &

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Lisa Bydler
Ordftrande

Karin Tornell

Melina Waldenmaier

Susanna Lindberg

Erika Billysdotter

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2025-04-11 07:54:41 UTC
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Building a better
waorking worid

Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Gnejsen 2, org nr 716420-1621

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Gnejsen 2 for rékenskapsaret 2024-
01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

+ Signerat 2025-04-11 07:55:08 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamals-
enliga for att utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a bettar
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsiéreningen
Gnejsen 2 for réakenskapsaret 2024-01-01 —-2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér fdéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

+ Slignerat 2025-04-11 07:55:08 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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