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Styrelsen for RB BRF Sthlmshus 37 far

Forvaltningsberattelse i "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun. Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan som villkorséndras,
dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 078 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 1 368 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intdkter fran lokalhyror utgor ca 32,3 % av foreningens nettoomséttning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Lehusen 11 1 Stockholms stad med dérpé uppford byggnad i 9 véningar.
Byggnaden ér uppford 1991 med 128 ldgenheter och 8 lokaler. Byggnaden &r beldgen péd adresserna Fatburs Kvarngata
2,4,8,10, 12 och 14.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 47 48 14 9 128

Dessutom tillkommer

Lokaler
8
Total tomtarea 3070 m?
Total bostadsarea 9301 m?
Total lokalarea 1372 m?
Total area 10 673 m?
Arets taxeringsvirde 502 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 502 200 000 kr

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam Omsesidig och i den ingér forsikring mot ohyra. Hemforsikring med
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Vinterskotsel Riksbyggen

Stiddning Strykfritt Stadhjélp Stockholm AB
Entrémattor Elis textile service AB

Hissar Amsler Hiss AB

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Elavgifter Ellevio AB & Vattenfall kundservice AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Sophémtning Avfallskonsulten I huvudstaden AB
Bredband Ownit

Brandskydd Brand- och Industriskydd
Hemsidan/webhotell Simply

Takvérme Lisuna Montage AB
Tvéttstugeservice AT Drift AB

Foreningen &r delaktig i Samfalligheten Sodra Stationsgaraget, andelstal 5,92, samt i Sopsug inom Sodra Station
samféllighetsférening, andelstal 3,835%.

Slutligen dr féreningen dven medlem i Gemensamhetsanldggningen Lehusen ga:2, vart andelstal &r 40%.
Gemensamhetsanldggningen utgdrs av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och dven trappan ner till
Sodermalmsallén.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 630 tkr och planerat underhall for 626 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underh&llsplanen uppdaterades senast 2024-05-02. Arets avsittning till underhallsfonden ir gjord
med 1 922 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 298
Tvéttutrustning 211
Overnattningsligenhet 67
Filterbyten 50

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar

Ventilationssystemet FTX, byte pulsdrivna flaktar

Elektroniskt lassystem entréddrrar & gemensamma lokaler

Fjarrvarmecentral, byte av virmevixlare, cirkulationspump och reglerdon

Tillaggsisolering samtliga vindar

Elektroniskt 1assystem &dven till gemensamma inre lokaler

Takvirmeanldggning
Snoérasskydd pa tak
Garagerenovering samfillighet
Installationer, hissar

Relining av avloppsledning

2011
2012
2013
2013
2014
2016
2017
2016-2018
2022
2023

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Yasmine El Rafie Ordférande 2025
Yingfu Xie Sekreterare 2025
Anders Reisch Vice ordforande 2026
Marcus Suurkiila Ledamot 2026
Johan Lindersson Ledamot 2025
Saeid Mohtavi Heravi Ledamot 2026
Nicklas Soderqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Ricknell Suppleant 2025
Ingrid Bergoo Suppleant 2026
Lennart Gabrielsson Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Engzells Revisionsbyra AB, Per Engzell
Mattias Malicki
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Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kaj Majuri 2025
Linn Egeberg Holmgren 2025
Mattias Malicki 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Foreningen far &rligen en inbetalning for sin andel i Sodra stationsgaraget som i ar var 118 tkr. P4 grund av stora

underhallsarbeten i garaget kommer inbetalningarna upphora fér manga ar framdver vilket kommer péverka foreningens
ekonomi negativt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 180 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 180 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften for drift
med 3% och brinsle med 6% fran 2025-02-01. Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 520 kr/m?/&r*.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

Frivilligt kapitaltillskott
Foreningen genomforde frivilligt kapitaltillskott senast mars 2022, inbetalt belopp = 8,36 msek.

Av foreningens 128 lagenheter har 65 utfort fullt kapitaltillskott, 17 har gjort partiellt tillskott, 46 Igh har inte deltagit.

Nyckeltal f6r kapitalkostnadspoolen:

2024 2023 2022 2021 2020
Lin 24 500000 25 000 000 261236 196 36 666 811 39 066 811
Avwgifter kapital 19357272 19357272 2260 686 2564 100 2 564 100
Amortenngar exkl kapitaltillskott 500 000 1256 196 2050 000 2 400 000 2000 000
Eapitaltillskott o ] 8 360 613 o ]
Eintekostnader 1078712 348 826 180 962 181 336 436 261

Med hjélp av kapitaltillskott och ménadsvis amorteringar har féreningens 1&n minskat fran ca 101 msek 2013 till
nuvarande 24,5 msek. Sammanlagda ytan for ldgenheter och hyreslokaler = 10 672 kvm, genomsnittlig belaning da
bade ldgenheter och hyreslokaler inkluderas &r ca 2 296 kr/kvm.

De ldgenheter som deltagit har fatt sinkt avgift for kapital i proportion till utfort kapitaltillskott, detta innebér att tva i
ovrigt likvardiga lagenheter kan ha olika avgift.

For lagenheter som genomfort fullt kapitaltillskott ar avgiften for kapital = 0 kr.

Léagenheter som inte gjort fullt tillskott betalar rédntor och amorteringar pé foreningens lan dér 14nen ar bundna till sep
2025 respektive aug 2026.

* Foreningens arsavgift dr uppdelad i drift och kapital. Nyckeltalet ar endast berdknad pé avgifterna for drift.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 12 150 11772 10970 10 816 9 872
Resultat efter finansiella poster 522 2290 -3 231 2207 1763
Resultat exkl avskrivningar 2078 3 846 -1675 3763 3318
Soliditet % 83 83 82 77 75
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 66 63 9 66 64
bA;:f;igslrf: é‘r/ kvm upplaten med 866 826 809 806 730
Driftkostnader kr/kvm 771 644 1248 587 535
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 713 639 649 584 522
Energikostnad kr/kvm 198 182 184 170 141
Sparande kr/kvm 169 366 442 356 325
Skuldséttning kr/kvm 2296 2342 2 460 3435 3 660
Sg;fj::éﬁmg kr/kvm upplaten med 2 634 2 688 2823 3942 4200
Réntekdnslighet % 3,4 33 3,5 4,9 5,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Kapitaltillskott  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 51109 663 54564723 10901 198 17163209 2289 683
Disposition enl. arsstimmobeslut 2289 683 —2 289 683
Reservering underhallsfond 1922 000 ~1 922 000
lanspraktagande av

underhallsfond —620 373 620 373

Arets resultat 522 071
Vid arets slut 51109 663 54 564 723 12 202 825 18 151 265 522 071
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 19 452 892

Arets resultat 522 071

Arets fondreservering enligt stadgarna —1922 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 620373

Summa 18 673 336
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 18 673 336

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 150 090 11 772 091
Ovriga rorelseintikter Not 3 123 927 495 402
Summa rorelseintikter 12 274 017 12 267 492
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-8232 511 —6 873 785
Ovriga externa kostnader Not 5 —787 425 —835 968
Personalkostnader Not 6 —301 521 —240 705
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 555949 —1 555949
Summa rorelsekostnader —10 877 405 -9 506 406
Rorelseresultat 1396 611 2761 086
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar 0 3 840
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 204 223 75 460
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —1 078 763 —550 703
Summa finansiella poster —874 540 —471 403
Resultat efter finansiella poster 522 071 2289 683
Arets resultat 522 071 2289 683
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

156 435 126 157 991 075
156 435 126 157 991 075
192 000 192 000

192 000 192 000

156 627 126 158 183 075
41 40

8 820 2010479

1443 539 1214 113
1452 400 3224632
4452117 0
4452 117 0
2750 253 3532723
2750 253 3532723

8 654 770 6 757 355
165 281 896 164 940 430
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 035 808 107 035 808

Fond for yttre underhall 12 202 825 10 901 198

Summa bundet eget kapital 119 238 633 117 937 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 151 265 17 163 209

Arets resultat 522 071 2 289 683

Summa fritt eget kapital 18 673 336 19 452 892

Summa eget kapital 137 911 968 137 389 898
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 500 000 12 500 000

Summa langfristiga skulder 12 500 000 12 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 000 000 12 500 000

Leverantorsskulder 412 941 262 991

Skatteskulder 29 620 85515

Ovriga skulder Not 15 248 253 235129

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2179114 1 966 898

Summa kortfristiga skulder 14 869 928 15 050 532

Summa eget kapital och skulder 165 281 896 164 940 430
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1396 611 2761 086
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 555949 1555949
2 952 560 4 317 035
Erhallen ranta 188 147 70 434
Erlagd rinta -1 095079 —480 762
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 1788 307 -2 129 505
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 335712 —281 737
Kassaflode frin den lopande verksamheten 4169 647 1 495 464
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frian investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =500 000 -1 256 196
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 -1 256 196
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3 669 647 239268
Likvida medel vid arets borjan 3532723 3293455
Likvida medel vid arets slut 7202370 3532723
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6796 376 6549 159
Hyror, lokaler 3650 164 3457321
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5267 -19317
Rabatter —20 457 —6 819
Brinsleavgifter, bostidder 1253 646 1 136 668
Debiterad fastighetsskatt- 439 380 621 544
Ovriga ersittningar 36263 33554
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-15 -19
Summa nettoomsittning 12 150 090 11772 091
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 117 216
Ovriga rorelseintikter 123 927 378 186
Summa dvriga rorelseintakter 123 927 495 402

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifier inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dar

har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och ovriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerdrséversikten
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —625 830 =55 625
Reparationer —629 825 —437 999
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —660 640 —655 392
Tomtrittsavgild —2 660 250 -2 471250
Forsakringspremier —486 288 —405 240
Kabel- och digital-TV —244 778 —208 970
Aterbiring frén Riksbyggen 800 6 600
Systematiskt brandskyddsarbete —49 748 0
Serviceavtal -2903 —4 201
Obligatoriska besiktningar —38 844 —74 236
Sno- och halkbekdmpning —108 626 —125 072
Forbrukningsinventarier —28 084 —18 457
Vatten =393 650 —314 463
Fastighetsel —413 025 —431 839
Uppvarmning —1305 184 —1201 517
Sophantering och atervinning —295 733 —285 091
Forvaltningsarvode drift —289 903 —191 033
Summa driftskostnader -8 232 511 -6 873 785

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —481 375 —460 663
Resekostnader -50 0
IT-kostnader —38 175 —6 057
Arvode, yrkesrevisorer —22 335 —12 964
Ovriga forsiljningskostnader -1031 —825
Ovriga forvaltningskostnader —168 604 —68 431
Kreditupplysningar —270 —2931
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —24 660 —32 829
Telefon och porto 0 -15
Medlems- och foreningsavgifter —6 400 -3 200
Konsultarvoden —30 294 —205 625
Bankkostnader —7 882 —5871
Advokat och réttegangskostnader 0 -2 119
Ovriga externa kostnader —6 350 —34 438
Summa ovriga externa kostnader —-787 425 -835 968

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —217 742 —201 297
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 —4 802
Ovriga personalkostnader -1125 0
Sociala kostnader —67 654 —34 606
Summa personalkostnader -301 521 =240 705
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 555949 —1 555949
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 555 949 -1 555 949
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1078 712 —548 826
Ovriga rantekostnader =51 —-1877
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1078 763 =550 703
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —28 722 807 —27 166 858
-28 722 807 —-27 166 858
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 555949 —1 555949
-1 555 949 -1 555 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 278 756 -28 722 807
Restvirde enligt plan vid arets slut 156 435 126 157 991 075
Varav
Byggnader 156 435 126 157 991 075
Taxeringsvarden
Bostédder 457 000 000 457 000 000
Lokaler 45200 000 45200 000
Totalt taxeringsvarde 502 200 000 502 200 000
varav byggnader 194 200 000 194 200 000
varav mark 308 000 000 308 000 000
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 24 941 8 866
Forutbetalda forsékringspremier 544 642 486 288
Forutbetald renhallning 54 049 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 684 32043
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 473 49 416
Forutbetald tomtrattsavgald 684 750 637 500
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1443 539 1214 113
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto SBAB 4200 000 0
Fastrantekonto Nordea 252 117 0
Summa oévriga kortfristiga placeringar 4 452 117 0
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1569 901 2303 980
Foretagskonto 4 801 701
Transaktionskonto 1175551 1228 042
Summa kassa och bank 2750 253 3532723
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 24 500 000 25000 000
Léan med villkorsédndringsdag kommande riakenskapsar —12 000 000 —12 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 500 000 12 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 3,01% 2025-09-05 12 500 000,00 0,00 500 000,00 12 000 000,00
NORDEA 4,49% 2026-08-19 12 500 000,00 0,00 0,00 12 500 000,00
Summa 25000 000,00 0,00 500 000,00 24 500 000,00

Enligt 14nespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorséndringsdag under ar 2025 (néstkommande rakenskapsar).
Detta 14n redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pa att lanet inte kommer att

omsittas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.
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Not 15 Ovriga skulder

Not 18 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 221630 195 392
Skuld for moms 24 664 38515
Skuld sociala avgifter och skatter 1959 1222
Summa évriga skulder 248 253 235129

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 60 000 60 000
Upplupna rintekostnader 67 652 83 968
Upplupna driftskostnader 105 714 0
Upplupna elkostnader 44 194 47 885
Upplupna vattenavgifter 65 282 52304
Upplupna virmekostnader 169 917 173 086
Upplupna kostnader for renhallning 7676 0
Upplupna revisionsarvoden 26 000 29 000
Upplupna styrelsearvoden 232 140 250 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5457 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11722
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1395082 1258933
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2179 114 1 966 898
Not 17 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 136 010 160 136 010 160

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37 for
ar 2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
Sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras péa
den externa revisorns professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Mattias Malicki
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB
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