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Arsredovisning for rakenskapséaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Lokstallarna Ostra (76964 1-7786)
avger harmed féljande arsredovisning.

Foérvaltningsberattelse

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen ar ett privat bostadsféretag vars &ndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegréansning.

Féreningen ager fastigheten Stockholm Harvard 1. Fastigheten &r under uppférande och forvantas ha ett lagt underhallsbehov den narmaste
tiden. Foreningen har tagit fram en underhallsplan fér det langsiktiga underhallet.

Féreningen ager ett dotterbolag, Hagaloket Il Fastighets AB, 559269-3583.
Fdreningen har sate i Stockholm.

Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Per 2023-09-01 férvarvade foreningen samtliga aktier i Hagaloket Il Fastighets AB, fran Hagaloket Holding AB, 559269-3609. Képeskilingen fér
forvarvet har justerats under aret.

Arbeten med uppférandet av 109 lagenheter samt 5 lokaler, enligt féreningens entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 556789-4877,
har pagatt under aret. Férsta inflyttning skedde i december 2024. Fakturering fran Einar Mattsson Projekt AB och motsvarande aktivering av
anlaggningstillgangen i féreningen har skett Ispande under entreprenadtiden. Entreprenaden véntas att slutféras under bérjan av 2025.

Arvode till styrelsen har ej utgatt och féreningen har under rakenskapsaret inte haft nagra anstallda.

Medlemsinformation

Féreningen har 14 medlemmar utéver styrelsen. Samtliga medlemmar har tillkommit under aret. Inga medlemmar har avgatt.

Oversikt 6ver féreningens utveckling 2024 2023

Nettoomsattning kkr < s
Rérelseresultat kkr -1 011 -
Balansomslutning kkr 880 850 518 703

Arets férlust beror pa kostnader fér avskrivning p& byggnaden. Avskrivningar r en bokféringsmassig kostnad som paverkar det redovisade
resultatet men inte féreningens likviditet eller betalningsféormaga. Avgifterna ar inte satta for att tacka avskrivningar, vilket medfér att féreningen
prognostiseras att redovisa ett arligt negativt resultat. Féreningens formaga att finansiera framtida utgifter fér underhall sakerstélls i stallet i form
av amortering och avséattning till underhallsfond.

Nyckeltal

Area upplaten med bostadsratt (kvm) 6 285 6 285
Area upplaten med hyresratt (kvm) 546 459
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt' - -
Skuldsattning per kvadratmeter? 60 981 24 532

Sparande per kvadratmeter’ - "
Rz’a’mtc—:‘kénslighet1 - -
Energikostnad per kvadratmeter’ . .
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt® 66 279 26 324
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter” - =

! Eftersom féreningen &r nyproducerad och endast har utfall i resultatréakningen for avskrivningar kan inga réttvisande nyckeltal baserade pa
uppgifter ur resultatrékningen redovisas for 2024. Nyckeltal baserade péa balansrékningsposter avser tidpunkten 2024-12-31. Fér en prognos
over féreningens framtida ekonomiska stélining hénvisas till féreningens registrerade ekonomiska plan.

2 Féreningens skuld till kreditinstitut avser ett byggnadskreditiv. Byggnadskreditivet kommer att aterbetalas i sin helhet under 2025 och erséttas
av ett langfristigt fastighetslan i enlighet med den ekonomiska planen
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
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Till foreningsstammans forfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat

Arets resultat

-1 010 859

Styrelsen féreslar att det ansamlade resultatet behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

-1 010 859

-1 010 859

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

-1 010 859
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Resultatrdkning

2024-01-01 2023-02-09
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning - -
Fastighetskostnader - -
Driftéverskott * -
Avskrivningar -1 010 859 -
Bruttoresultat -1 010 859 -
Rdrelseresultat -1010 859 -
Resultat efter finansiella poster -1010 859 -
Skatt - -

Arets resultat -1010 859 -
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 677 340 803 212 254 782
Inventarier och andra materiella anlaggningstillgangar 3 8 924 896 -
Pagaende nyanlaggning 4 - 195 092 726
686 265 699 407 347 508
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 5 25 000 110 204 853
25 000 110 204 853
Summa anldggningstillgdngar 686 290 699 517 552 361
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1732 -
Aktuell skattefordran 283 323 -
Ovriga fordringar 6 193 445 904 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 725 599 1132917
194 456 558 1132917
Kassa och bank 102 374 17 450
Summa omsaéttningstillgangar 194 558 932 1150 367
SUMMA TILLGANGAR 880 849 630 518 702 728
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 53 830 000 -
53 830 000 -
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - -
Arets resultat -1010 859 -
-1 010 859 -
Summa eget kapital 52819 141 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 416 561 743 165 446 100
Leverantérsskulder 8 297 561 962 511 158
Skulder till koncernféretag 9 25 000 110 204 853
Ovriga skulder 10 43 719 804 167 322 218
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 70 161 981 75218 399
828 030 490 518702 728
Summa kortfristiga skulder 828 030 490 518 702 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 880 849 630 518 702 728
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Rapport éver férdndring i eget kapital
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Belopp i kr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

Medlemsinsatser Balanserat resultat Arets resultat

1B 2023-02-09 0 0 0 0
Inbetalda insatser - 0
Balanseras i ny rékning - - 0
Arets resultat - 0
UB 2023-12-31 0 0 0 0
Inbetalda insatser 53 830 000 53 830 000
Balanseras i ny rékning - - 0
Arets resultat -1010 859 -1 010 859
UB 2024-12-31 53 830 000 0 -1 010 859 52819 141
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Kassaflédesanalys

2024-01-01 2023-02-09
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1010 859 -
Aterlaggning av avskrivningar 1010 859 -
Erlagd ranta -865 260 865 260
Betald/erhallen skatt -283 323 -
Kassaflode I6pande verksamheten fore forandring i
rorelsekapital -1 148 583 865 260
Forandring i rorelsekapital
Férandring av lagertillgangar 53 830 000 -
Férandring av fordringar -193 040 318 -1132917
Férandring av leverantérsskulder 297 050 804 511 158
Férandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder -237 973 425 351 880 209
Kassaflode fran den lopande verksamheten -81 281 522 352123711
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -279 929 050 -407 347 508
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 32 331 761 -110 204 853
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -32 331 761 -
Utdelning fran dotterbolag 110 179 853 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -169 749 197 -517 552 361
Finansieringsverksamheten
Lyft av an 251 115 643 165 446 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 251 115 643 165 446 100
Arets kassafléde 84 924 17 450
Likvida medel vid arets bérjan 17 450 -
Likvida medel vid arets slut 102 374 17 450
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Noter
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Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar enligt komponentansats.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnader och mark

Mark

Stomme och grund
Stomkompletteringar/Innervdggar
Yttertak

Fasad

Badrum

Kok

Fénster

Stammar/Rér

Ventilation

El

Hiss

Hyresgéstanpassning lokaler

Ovrigt

Inventarier och andra materiella anlaggningstillgangar
Markanldggning

Byggnadsinventarie

Markinventarie

Maskiner och inventarier

Ovriga redovisningsprinciper

100 ar
50 ar
40 ar
50 ar
15ar
30 ar
50 ar
50 ar
25 ar
40 ar
25ar
10 ér
50 ar

20 ar
Enligt kontraktstid alternativt 5 &r om kontraktstid uppgar till mindre &n 5 ar
5ar

5ar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas
bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde.
Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas ill

anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Not 1 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 2 Byggnader och mark 2024 2023
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - -
Nyanskaffning 481 518 774 -
Vid arets slut 481518 774 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets borjan - -
Arets avskrivning enligt plan -859 590 -
Vid arets slut -859 590 -
Planenligt restvarde 480 659 185 -
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 212 254 782 -
Arets anskaffningsvarde = 236 351 572
Arets vardesverforing -32 331 761 -34 202 286
Arets aktivering 16 758 598 10 105 496
Vid arets slut 196 681 618 212 254 782
Planenligt restvdrde 196 681 618 212 254 782
Redovisat virde vid arets slut 677 340 803 212 254 782

Not 3 Inventarier och andra materiella anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - -
Arets anskaffning 8992 316 -
Vid arets slut 8992 316 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets borjan - -
Arets avskrivning enligt plan -149 872 %
Vid arets slut -149 872 -
Planenligt restvdrde 8842 444 -
Markinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - =
Arets anskaffning 83 850 -
Vid arets slut 83 850 -
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Vid arets borjan - -
Arets avskrivning enligt plan -1397 -
Vid arets slut -1397 -
Planenligt restvarde 82 453 -
Redovisat virde vid arets slut 8 924 896 -
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Not 4 Pagaende nyanldggning 2024 2023
Vid érets borjan 195 092 726 -
Arets aktivering 295 502 214 195 092 726
Arets omféring -490 594 940 - -
- 195092 726
Not 5§ Andelar i koncernféretag 2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 110 204 853 -
Inkép Hagaloket Il Fastighets AB -32 331 761 76 002 567
Nedskrivning andelar Hagaloket Il Fastighets AB -110 179 853 -
Arets vardeéverforing 32 331 761 34 202 286
25 000 110 204 853
Specifikation av bolagets innehav av andelar i koncernféretag
Koncernféretag Andel i Redovisat varde
Org nr/ Sate procent 2024-12-31
Hagaloket Il Fastighets AB 100% 25 000
559269-3583 / Stockholm
Summa redovisat virde 25 000
Not 6 Ovriga fordringar 2024 2023
Einar Mattsson Projekt AB 193 417 735 -
Ovriga fordringar 28 169 -
193 445 904 -
Not 7  Skulder till kreditinstitut 2024 2023
Férfaller till betalning inom 12 manader 416 561 743 165 446 100
416 561 743 165 446 100
Not 8 Leverantdrsskulder 2024 2023
Einar Mattsson Projekt AB 297 119 059 -
Ovriga leverantérsskulder 442 903 511 158
297 561 962 511 158
Not 9  Skulder till koncernforetag 2024 2023
Hagaloket Il Fastighets AB 25 000 110 204 853
25000 110 204 853
Not 10 Ovriga skulder 2024 2023
Einar Mattsson Projekt AB - 91 270 653
Hagaloket Holding AB 43719 804 76 051 565
43719 804 167 322 218
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Not 11 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 2024 2023
Upparbetade men ej fakturerade

entreprenadkostnader, Einar Mattsson Projekt AB 70 094 918 71711763

Upplupna réntekostnader - 865 260

Forskottsbetalda hyror 65912 -

Ovriga upplupna kostnader 1151 2 641 375

70 161 981 75218 399

Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2024 2023

Stallda sakerheter 92 000 000 92 000 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lokstallarna Ostra, org.nr 769641-7786

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Lokstallarna Ostra for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lokstallarna Ostra for &r 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den.| mars 0% 5
Ernst,& Young AB
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Katrine Séderberg
Auktoriserad reviso
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