


REVISIONSBERATTELSE

for
Bostadsrattsforeningen Den Lilla Oxen
Organisationsnummer 769620 — 7450

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna, samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrattsforeningen Den Lilla Oxen, for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen, pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen i rimlig grad for att forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
rikenskapsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedoma de betydelsetulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen och den samlade
informationen 1 arsredovisningen.

Jag har granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen, for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot ir ersittningsskyldig till foreningen eller pa nagot annat
sitt har handlat i strid med foreningslagen och arsredovisningslagen. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen,
varfor jag tillstyrker

att resultat- och balansrakning faststalls,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2024-04-16

fd Gule

[eif Edin

Av foreningen vald revisor







Brf Den lilla oxen Arsredovisning 2023

769620-7450

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokf6r hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgadngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de 2r, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 36 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 7. Det har under aret skett 5 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2 207 2101 2121 2173
Resultat efter fin. poster -255 -2 236 670 128
Soliditet (%) 67 64 66 62
Yttre fond - 202 202 202
Taxeringsvarde 78 400 78 400 61730 61 730
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 715 601 605 623
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 43,1 38,3 37,4 36,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 16 081 18 100 18 100 18 803
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 302 11314 11 314 11 314
Sparande per kvm totalyta, kr 128 98 472 219
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 37 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 102 94 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 158 - i
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,30 0,76 0,85 1,59
Rantekanslighet (%) 22,48 30,09 29,92 30,20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldriantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Den lilla oxen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-5%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgingar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L4n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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