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DU HAR VALT ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
Styrelsen Brf Malaren

Fastigheterna med lagenheter och lokaler ags av féreningen gemensamt. For att fa
kdpa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem i féreningen.

Det du koper ar nyttjanderatten till din lagenhet for permanent boende utan
begransning i tid. Det innebar inte ett agande av lagenheten, men att du dvertagit fullt
ansvar for din bostadsratt da det galler lagenhetens inre underhall och skotsel.

Du har ocksa genom kdpet och medlemsskapet i foreningen atagit dig att respektera
och leva upp till regler och villkor i foreningens stadgar. Utdver detta regleras ditt och
foreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Du maste t ex sdka tillstdnd av féreningen/styrelsen innan du gor férandringar i din
lagenhet, t.ex. riva, bygga eller flytta vaggar eller pa annat satt bygga om. Du maste
informera styrelsen och fa ett skriftligt tillstdnd innan du kan paboérja nagon
ombyggnad eller renovering. Information om detta finns pa hemsidan,
www.hsb.se/stockholm/brf/malaren under "Ombyggnad”.

Ansvar och skyldigheter for underhall av lagenheten invandigt finns angivet i
stadgarna. Om du ar tveksam om var granserna mellan féreningens och lagenhetens
ansvar gar skall du i forsta hand kontakta férvaltaren och darefter styrelsen.

Bostadsrattsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for tillgangar i
féreningen och forvaltning och skoétsel av dessa. Det géller t ex for vara allmanna
utrymmen, sasom tvattstugor, trapphus, portar, kallar- och vindsutrymmen,
fritidslokaler etc. samt utemiljon. Vi kan genom att undvika skador, visa hansyn och
varda dessa, halla nere skoétsel- och underhallskostnaderna.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen, eller
att engagera sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelsen som ar utsedd av medlemmarna har till sin hjalp kontrakterad forvaltare
och fastighetsskoétare. | vart fall ar HSB forvaltare.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren%20%20%20%20/

HSB:_s Brf Malaren i Stockholm

Kallelse och Dagordning Ordinarie foreningsstamma 2025
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Torsdagen den 24 april 2025 Klockan 18.30
Plats: Attingen, Brf Briinneriets moteslokal

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Val av sekreterare

Godkannande av rostlangd/ upprattad forteckning dver narvarande medlemmar

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

Godkannande av dagordningen

Val av tva rostraknare, tillika protokolljusterare tillsammans med stdmmoordféranden
Fraga om kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.
Motioner och andra av medlemmarna anmalda arenden

Styrelsens proposition om poolbil.

Godkannande av féreningsstdmmans beslut 2024-05-23 att anta nya normalstadgar for Brf Malaren.
Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledamdéter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamdter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB
Information om pagaende och planerade arbeten.

Foreningsstdmman avslutande.

Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsréatter i féreningen har medlemmen endast
en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall Iamna skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall presenteras i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medfora hogst ett bitrade.

Efter avslutad foreningsstamma inbjuder féreningen till lite mingel med lattare fortaring och nagot gott att
dricka till.

Valkommen
Styrelsen
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 702001-4895 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1937. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-09-10.

Foéreningen ager och foérvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vinfatet 1 (Vindragarvagen 2) 1945-01-01 1945 och 1946

Vinfatet 2 (Vindragaravagen 4) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 1 (Vindragarvagen 8) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 2 (Vindragarvagen 10) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 3 (Vindragarvagen 12) 1945-01-01 1945 och 1946
Vindragaren 1 (Vindragarvagen 7-23) 1945-01-01 1946

Vindragaren 2 (Vindragarvagen 1, Reimersholmsg 32-36) 1945-01-01 1946

(Rékenholmen 6, Anders Reimers vag 7 (Malmgarden)) 1945-01-01 1946

Totalt 8 objekt

Foéreningen ar fullvardesférsakrad och har efter en upphandling tecknat avtal med Trygg Hansa fér 2024.
Skadedjursdelen tacks via Trygg Hansa med Nomor och inkluderar sanering av I6sére om angrepp finns i en lagenhet.

Foérsakringen innefattar kollektiv bostadsrattsférsakring.
Genom Volante har tecknats en utdkad ansvarsforsakring for styrelsen.

Transaktion 09222115557541550320

Signerat BE, LSS, CG, EN, HS, PA, DN, JC, JH
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Antal Benamning Total yta m2
282 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17 994
26 lagenheter (hyresratt) 412
5 lokaler (bostadsratt) 344
7 lokaler (hyresratt) 645
4 overnattningslagenheter 54
33 forrad 328
43 p-platser 0
Totalt 400 objekt 19 777

Foreningens lagenheter fordelas pa: 110 st 1 rok, 95 st 2 rok, 87 st 3 rok, 14 st 4 rok, 5 st 5 rok, 1 st 6 rok.
1 st foreningslokal 1 st motionslokal , 1st aktivitslokal , 33 st extra forrad.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Branneriet  G:A 716418-3951 18,3% Mottagningsstation fér sopor
GA:1 med till denna anslutna

soptransportér och andra
ledningar tillhérande
sopsugsystemet

Totalt 1 objekt

Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsférening

Foreningen ar en av 6 medlemmar/delagare i samfallighetsféreningen som hanterar insamling av hushallssopor for samtliga
bostader pa Reimersholme. | varje trapphus finns sopnedkast som genom ett ca 3,1 km langt rorsystem transporterar
hushallssopor till en samlingscentral i narheten av Reimersholmsbron. Darifran transporteras soporna i container till
férbrénning i sopcentral. Brf Malarens andel i samfélligheten ar 18,3%.

Transaktion 09222115557541550320
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Styrelsens sammansattning

Namn

Bengt Eurén

Lena Lindborg

Lena Séderblom Strém
Par-Olov Arvstrand
Daniel Nakell

Peter Bennich

Peter Bennich

Niclas Hellstrém
Christine Gave
Henning Skaldvall
Emma Nordstrom
Hans Wermeling

Anna Borgsten Fingerle

Cecilia Wahlberg

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Par Arvstrand, Emma Nordstrom, Henning Skdéldvall, Lena

Roll

Ordférande

Ledamot

Ledamot, med| ansvarig
Vice ordférande

HSB utsedd ledamot
Ledamot

Suppleant

Ledamot

Ledamot

Ledamot, sekreterare
Ledamot, ek ansvarig
Suppleant

Suppleant

Suppleant

Sdderblom-Strém, Christine Gave, Hans Wermeling, Cecilia Wahlberg, Anna Borgsten Fingerle.

Brf Malarens styrelse holl 11 protokollforda sammantraden under 2024 inklusive konstituerande méte (fr o m 682 till 693)

T.o.m.

2024-02-08

2024-09-23
2024-06-17
2024-06-17

Firmatecknare har varit: Bengt Eurén, Emma Nordstrém, Par Arvstrand, Christine Gave, Féreningen tecknas enligt ovan av

Tva i férening.

Revisorer har varit: Joakim Cejie vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision

AB.

Valberedning vald vid féreningsstamman Yvonne Holmqvist (sammankallande), Eva Fredriksson och Heli Hirsh.

Representanter i HSB.

Brf Méalarens styrelse utser inom sig representanter till distriktsstdmma i HSB Stockholm distrikt 4 Innerstaden.

Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag
Representanter i Sopsug pa Reimersholme Samféllighetsférening

Hans Wermeling, ordinarie
Christine Gave, suppleant

Bengt Euren, ekonomiansvarig utsedd av styrelsen sopsugen

Representanter i Reimersholmes kulturkommitté

Siv Andersson, ordinarie
Carmen Godawszky, suppleant
Ansvarig fér Motionslokalen
Niclas Hellstrom

Ansvarig fér Hobbylokal

Niclas Hellstrom

Transaktion 09222115557541550320
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Ansvarig for Aktivitetslokalen

Par Arvstrand

Lokalgrupp

Niclas Hellstrém ( t.o.m 2024-05-23), Par Arvstrand, Christine Gave
Kommersiella lokaler

Bengt Euren, Emma Nordstrom

Ungdomsrum

Lena Sdderblom Strém, Cecilia Wahlberg

Tillsyn gé&strum

Lena Sdderblom-Strom, Ulla-Stina Karlsson Landber
Tillsyn féreningslokal

Cecilia Wahlberg, Aina Forsberg

Ansvariga fér Tréddgardsgrupp

Hans Wermeling, Par Arvstrand, Christine Gave
Ansvariga foér Cykelgrupp

Christine Gave, Peter Bennich (t.0.m 2024-09-16)
Ansvarig fér Komposten

Anna Sterner

Brf Mélarens odlingsgrupp

Henning Skdldvall kontaktperson

Roddbét

Lena Soderblom kontaktperson

Flagga och grill

Lena Sdderblom Stréom

GDPR-ansvarig

Bengt Euren, Henning Skaéldvall

Foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 23 maj 2024. Rostlangden faststallde 43 narvarande réstberattigade medlemmar varav tre
genom fullmakt. Féreningen har 287 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Hemsida
Foéreningens hemsida ar det basta och snabbaste sattet att ta del av information och nyheter om allt som berér medlemmar
och boende i Brf Malaren. Adressen ar https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren.

Pa hemsidan publiceras regelbundet nyheter som berér oss. Har finns en grundldggande beskrivning av féreningen med
stadgar, kontaktuppgifter och hur felanmalan gérs. Vidare finns information om férsakringar, brandsékerhet, trivsel- och
ordningsregler och bredband. Vi beskriver vara gemensamhetslokaler och hur man kan fa tillgang till och bokar dessa. Har
finns &ven texter om de hyresobjekt som finns: férrad, parkeringsplatser och ungdomsrum med information om koélistor.

Transaktion 09222115557541550320

Signerat BE, LSS, CG, EN, HS, PA, DN, JC, JH




A HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm 5(23)
2024 | ARSREDOVISNING oo

Slutligen finns dven en omfattande beskrivning av regelverk och ansékan om ombyggnation.

Moéte med nya medlemmar
Genomfordes den 24 oktober och 6 november 2024 och det var 18 nya medlemmar som deltog. Fran styrelsen deltog Lena
och Hans samt valberedningen.

Varme - Ny undercentral i Vindragarvagen 9

Lackage pa kulvertledningen mellan varmecentralerna pa Vindragarvagen 8 och 9 upptacktes hosten 2023. Reparation och
utredning om byte av hela ledningen eller att bygga ny varmecentral pa Vindragarvagen 9 genomfordes samtidigt av en
energikonsult. Baserat pa utredningen beslots att bygga ny varmecentral for direktanslutning till fjarrvarmenatet.

Da vi under nagra tidigare ar hade haft kontakter med Stockholm Exergi om mdjligheter att géra en direktanslutning av
undercentralen i Vindragarvagen 9 till fjarrvarmesystemet aterupptogs denna dialog. Avtal skrevs med Stockholm Exergi om
framdragning av sadan ledning som skall tas in fran Vindragarvagen pa gaveln vid Vindragarvagen 7. Indragning av
fjarrvarmeledning var klar under varen 2024.

Upphandlingen av undercentralen paborjades tidigt 2024. Offerter togs in fran tre leverantérer. Rérobjekt AB anstélldes for att
bygga undercentral. Arrangemang gjordes for att leverera varmvatten under hela byggtiden. Komplett anslutning skedde 1 juli.
Efter sommarsemestrarna gjordes en del kompletterande injusteringar och bl a isolering av rorledningar, inkoppling av
magnetfilter. | vdrmecentralen i Vindragarvagen 8 ar en varmevaxlare bortkopplad och borttransporterad. Det var den som
skickade varme till Vindragarvagen 9. Pumparna som servade Vindragarvagen 9 ar borttagna och kulvertledningen ar
plomberad. Matinstrument som mater inflode av fjarrvarmevatten ar bytt for att vara anpassad till den nya situationen med
mindre flode. Vi har nu tva av varandra oberoende undercentraler for héghusen respektive laghusen vilket bor forbattra
mojligheterna for saker varmeleverans i vara fastigheter.

Fjarrvarme — Stockholm Exergi

Stockholm Exergi aviserade ater en mycket stor hojning av fjarrvarmekostnad for 2024, 12%. Motivering 6kade kostnader bade
for produktion av varme och ledningsnatet. HSB initierade en stor aktion och bad féreningarna att individuellt begéara
forhandling vilket vi gjorde. Detta var ett mycket formellt agerande med mycket liten férhoppning om férandring. Pa grund av
ett missforstand gick vi inte vidare med att ta arendet till férlikning da vi tolkade att detta skulle géras av HSB for en gemensam
forhandling. HSB hanterade sedan férhandling for ett stort antal féreningar men tyvarr helt utan nagot resultat.

For 2025 har Stockholm Exergi genomfort en omarbetning av hela tariffsystemet. Med den andringen sager man att avgifterna
kommer att 6ka med 6,2 %. For var del kommer héjningen att bli nagot hdgre da bytet till tva varmecentraler ger oss tva
abonnemang. Dessutom har ett kalkylfel sedan september 2023 upptéckts da ett kostnadselement reducerats felaktigt.

Renovering av entréportar till alla hus

AJS maleri fick efter upphandling uppdraget att 2024 renovera alla féreningens portar och i punkthusen inre svangdorrar, samt
ytterddrrarna till styrelserum och féreningslokal pa Vindragarvagen 12. Samtliga portar och svangddrrar har skrapats trarena
for att sedan lackas i minst 2 lager. Dérrbladens utsida har fatt UV-bestandig lack och alla entréportar har fatt nya
tatningslister. Dar sa har behovts har skadade tradetaljer bytts ut eller lagats och samtliga doérrar har justerats for att stdngas
och dppnas lattare. Gangjarn har justerats och dar de varit daliga eller trasiga har de bytts ut och nya monterats. Aven
tradetaljerna pa foreningens skarmtak ovan entréddrrarna renoverades i samband med portarnas 6versyn, det ursprungliga
virket fran 1940-talet var helt intakt och gick att renovera upp.

Poolbil - elbil

Intresse for att placera elbil pa féreningens mark var inte sa stort. Avtal tecknades till slut med Kinto Share for uppstallning av
el-bil pa en parkeringsplats pa baksidan av Reimersholmsgatan 32-36. Elbil var pa plats i bérjan av januari 2024. Kinto Share
angav under tidig host att de sag en alldeles for lag utnyttjandegrad for bilen. | oktober kom de ockséd med en uppsagning av

avtalet. Avtalet avslutades den 31 december.

| styrelsens utvardering kan vi konstatera att vi inte har fatt full kostnadstackning jamfért med platser uthyrda till medlemmar

Transaktion 09222115557541550320
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med elbilar i foreningen. JAmfoér vi med medlems hyra av vanlig parkeringsplats utan laddbox sa har vi inte heller fatt full
kostnadstackning men bara ett marginellt underskott pa 132 kr men bor anda kunna se positivt pa detta projekt.

Kontakter har givetvis tagits for att forsoka hitta andra leverantérer av elbilar for en fortsatt bilpool. Intresset ar emellertid
mycket svalt och med den information vi har skulle en fortsattning av ett liknande projekt resultera i stérre subventioner for
foreningen att betala. Styrelsen har darfér beslutat att pa temporar basis hyra ut den parkeringsplatsen till en medlem i
foreningen som star i ko for parkeringsplats. Perioden blir till kommande arsmote i april 2025 da arsmotet far ta stallning till om
och hur en eventuell fortsattning skall kunna se ut. Ytterligare information for beslut kommer att skickas ut tillsammans med
ovrigt material for arsmotet.

Parkeringsplats och kolista

Foreningen har pa egen mark 43 parkeringsplatser varav 11 ar férsedda med laddstationer for elbilar. 6 av dessa laddstationer
har nyttjats under aret 2024. Kinto Share valde att lamna bilpoolsplatsen 2024-12-31.Platsen hyrs nu ut till medlem for
begransad tid fram till beslut av arsmoétet 2025. Se vidare i stycket om poolbil.

| kon for parkeringsplats finns for narvarande 66 st och laddplatserna har samma kdlista som 6vriga parkeringsplatser. Innehav
av elbil ger ingen prioritet for att f& parkeringsplats. Laddplatser tilldelas endast de som redan har en p-plats hos oss. Under
aret har 3 platser fatt ny hyresgast.

Underhall av fonster pa Vindragarvédgen 7-23 och Reimersholmsgatan 32-36.
Kontroll for garantioptimering enligt gallande underhallsavtal med Fog & Fonster genomférdes pa Vindragarvagen 7-23 och
Reimersholmsgatan 32-36 under perioden maj - september 2024.

Samtliga lagenheter, trapphus samt tvattstugan Vindragarvagen 21 och nagra ytterligare utrymmen har kontrollerats och vid
behov har de battringsmalats. Fog & Fonster konstaterade att skicket pa fonstren var normalt. Det fanns dock som vid tidigare
underhallskontroller omfattande pollen/vdgdamm som blivit liggande pa horisontella ytor. Det &r tydligt att underhall och
malningsbattringar ar av stor vikt. Det har &ven generellt bytts dammlister.

Fonsterrenovering Malmgarden

Under hosten 2023 genomférdes upphandling av fonsterrenovering pa Malmgarden, av Fénsterkontrollgruppen Nele AB. Efter
vardering av de fem inkomna anbuden erhéll Fog & Fonster AB uppdraget att &ven renovera dessa fonster med start i juni
2024, da forskolan pa Malmgarden har stédngt. Renoveringen avslutades i augusti 2024.

Efterarbete med renovering av putsskador som uppkommit i samband med fonsterrenoveringen kommer att atgardas i
samband med den kommande fasadrenoveringen av Malmgarden Konsulter fran Nele AB har besiktigat samtliga arbeten.

Efter fonsterrenoveringarna har féreningen tecknat ett liknande flerarigt underhallsavtal med Fog & Fonsterservice AB som vi
har for samtliga fastigheter i féreningen. Avsikten med detta ar att férlanga hallbarheten och undvika stora aterkommande och
dyra renoveringar i nartid.

Hissar i héghusen

Vara hissar hade ett larmtelefonsystem som var byggt pa 3G. | borjan pa aret fick vi besked om att detta system skulle stdngas
vid kommande arsskifte. Styrelsen beslot darfor att uppgradera telefonerna i hissarnas larmsystem. | samband med detta
gjordes ocksa byte av nagra aldre centrala delar i styrsystemet pa nagra hissar. Hissarna installerades 2009 sa vi ar i behov av
en ytterligare genomgang av langsiktigt underhall och revideringar.

Sopsug pa Reimersholme samfallighetsférening

Samfalligheten tar hand om hushallsavfall fran samtliga cirka 1500 lagenheter pa Reimersholme. Anldggningen bestar av ca
60 sopventiler placerade i huskropparna och ett rérsystem pa ca 3100 m langd. Soporna transporteras genom rorsystemet till
en central alldeles innanfér Reimersholmsbron i lokaler som ligger mellan Brf Musteriet och hotellet. Darifran transporteras
soporna i en container till sortering och sopdestruktion i Hégdalen.

Transaktion 09222115557541550320
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Endast hushallssopor i val férsluten plastpase far slangas i sopnedkasten. Fr o m november 2024 kan och skall vi separera
matavfall. Det ar nu aven obligatoriskt for hushall pa Reimersholme att sortera ut matavfall. Det gor vi genom att anvanda
speciella grona pasar som tillhandahalls av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA). Inget glas, metall, pizzakartonger eller
vinboxar far slangas i sopnedkastet. Det ar mycket viktigt da anlaggningen &r gammal och utsatt for férslitning.

Totalt hanteras cirka 19-20 ton sopor per manad och det ar gladjande att se att mangden sopor visar en svagt nedatgaende
trend. Gladjande ocksa att vi under aret dven sett en reducering i antalet stopp i sopnedkast. | Brf Malaren har vi i ar haft 2 av
totalt 10 sadana stopp.

Samtliga 5 bostadsrattsféreningar och Micasa Fastigheter pa Reimersudde ar medlemmar/delagare i samfalligheten och
bekostar och driver sopsugen. Brf Malaren har under aret betalat 381 500 kr for drift av sopsugen.

Dagvattenledningar baksidan Vindragarvagen 15, marklagenheter

Dagvattenledning filmades och rensades da undermalig avrinning/stopp vid ett stupror rapporterats. Konstaterades da att delar
av rorledningen delat sig i en skarv och fyllts med jord och grus. Bérjade upphandling for reparation men det var mycket svart
att fa tag i intresserade entreprendrer. Uppstart av reparation blev darfor avsevart férsenad. Lyckades till slut bara fa en offert
fran Samson Ror AB.

Gravning startade mandag 23 september 2024. Grindstolpe gravdes upp for att kunna kéra in med mindre gravmaskiner.
Tillgang till omradet kraver koérning éver stadens mark och viss aterstéllning av mark kommer att krdvas dven om
entreprendren har lagt ut skyddsmattor dar kérning genomférs. Gravning gjordes hela vagen ner till berg da mark har sjunkit
betydligt utefter huslivet pa grund av det lackage som orsakats av separering av dagvattenledning. Det visade sig ocksa att
den dranering som var lagd var lagd alldeles for hdgt upp nara markytan. Den har blivit skadad nar marken sjunkit da den var
lagd pa en gammal blockerad betongbrunn. Platonmattan som monterats pa grunden var trasig i 6verkant och byts. Positivt ar
att hela utsidan pa grundmuren var torr. Kontroll under huset visade att det ocksa ar torrt under grunden. Avloppsledning som
kommer ut vinkelratt fran huslivet skadades under gravning. Vi har inga ledningskartor och det lag andra I6sa rér ovanfor.

| samband med gravning upptécktes ocksa en rensbrunn pa angransande marklagenhet. Den var i stort behov av att rensas sa
den har témts med sugbil. Liknande rensbrunnar kan finnas pa andra stallen utefter huskroppen och detta maste inventeras.
Dagvattenledningen reparerades och forsags med inspektionsror, ny dranering lades pa ratt djup, ny platonmatta monterades,
aterfylining gjordes sa bra som mdjligt for att forsoka fa lite fall fran huset. Markytan aterstalldes till ytskikt. Arbetet inklusive
aterstallning av kommunens mark var klar mitten oktober.

Avloppsledningar under huset Vindragarvagen 13-21

| samband med reparation av dagvattenledningen pa baksidan av huset upptacktes ocksa att de flesta avioppsledningar under
huset var upphangda pa ett undermaligt satt eller inte alls. Avrinning var ocksa dalig pa vissa stallen med bakfall. Da réren ror

sig i samband med spolningar finns risk att de kan dela pa sig i skarvar eller ga av om de faller ner. | en upphandling dar vi fick
tva offerter var Samson Ror AB basta alternativet. Ny upphangning genomférdes i mitten pa december.

Fastighetsforsakring
Avtal for fastighetsforsakring ar typiskt pa arsbasis. Foreningen tecknade fastighetsférsakring med Trygg Hansa for 2024. Den
innehaller fortfarande kollektiv Bostadsrattsforsakring for alla medlemmar. Se certifikatet pa hemsidan.

Genom Volante tecknades ocksa en extra ansvarsforsakring for styrelsen. Dessa forsakringar har forlangts in i 2025 med en
premiehdjning for Trygg Hansa pa 6.5% och med Volante pa oférandrad premie. Var férsakringsmaklare har angivit att
generell premiedkning for fastigheter ar ca 8.5%. Vid eventuell skada ska detta som tidigare anmalas till var forvaltare pa HSB.

Elavtal

Foreningen har ett avtal med Lulea Energi under ett ramavtal med HSB tecknat 2011 for leverans av el. Foreningen har
tecknat leverans av fornybar el och ar baserad pa VattenEL. Avtalet ar ett rullande 3-ars avtal och inkop gors I6pande pa
termin och sakerstaller darmed leveranser och pris framat i tiden. Avtalsformen ar ett mellanting mellan rorligt och fast avtal
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vilket ger oss ett relativt stabilt pris och undviker stora och plétsliga andringar i prisbilden for el. Som upphandlingen ar gjord
for 2025 blir kostnadsokningen i storleksordningen 18-20% for energikostnaden. Vissa tillagg beroende pa hogsta effektuttag
kommer ocksa att paverka priset. EInatsavgift for éverforing av el ar dock den storsta delen av elkostnaden dar hdjningen
kommer att 6ka med 2.5% pa grund av en skattehdjning. Dessutom kommer Ellevio som &r var natleverantér att hoja sina
avgifter. Vi har beréknat att total elkostnad kommer att 6ka med ca 6%.

Tradgard

Foéreningen har avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for skotsel, underhall och sndrdjning av egen mark runt
husen. Syn av den yttre miljon genomfors arligen och de synpunkter som kommer fram fotodokumenteras. Som féljd av det
nya avtal som tecknades i december 2021 dvergar arbetet nu successivt till anvandning av mer miljévanlig utrustning och
teknik.

Foéreningen har sedan 2015 en tradvardsplan som tagits fram i samverkan med HSB Mark & Tradgard. Under hésten
genomfordes en kontroll av en del trad som hade yvig krona, angripna grenar eller visade pa sjukdomar. Beslots vissa
atgarder for att korrigera men kunde inte atgardas 2024.1 borjan av januari 2025 har darfér dédveds- och utrymmesbeskarning
utforts pa 5 av vara trad. En alm med almsjuka nere vid Malmgarden kommer dessvarre behova fallas under borjan av det nya
aret.

Insamling av tidningar

Foreningen har tva tidningslador utplacerade pa Vindragarvagen 4 och Vindragarvagen 1. Dessa har tidigare tomts tva ganger
i manaden. D& konsumtionen av papperstidningar har minskat mycket har vi reducerat antalet tomningar till 1 gang per manad
for att spara pa kostnaderna. Vid nagra tillfallen har tidningsladan vid Vindragarvagen 4 varit 6verfull och locket har inte gatt att
stanga. Vanligen fyll inte pa en redan full lada utan anvand da den andra ladan.

Kollektivt bredband
| borjan pa aret omférhandlades avtalet med Tele 2 och hastigheten for det kollektiva bredbandet 6kades till 250/250 Mbit med
oférandrad avagift.

Byte av Lysror

Da produktionen av den aldre typen av lysror fasas ut har byte av resterande aldre lysrorsarmaturer upphandlats. Byte utfors i
kallare och cykelrum pa Vindragarvéagen 2,4,8,12, och Reimersholmsgatan 32-36. P4 Reimersholmsgatan byts aven
armaturerna i trapphusen till plafonder. Samtliga armaturer ar utrustade med nérvarosensorer och i trapphusen aven med
skymningssensor sa att belysningen ar slackt dagtid. Kvallstid reduceras belysning till ca 10% om det inte ar nagon narvaro i
trapphuset. Nagra mindre armaturer i toalett/duschrum vid ungdomslagenheter i héghusen skall ocksa bytas. Efter bytet och
pa vissa stallen fler nya uppsatta armaturer kommer belysningen att bli vasentligt battre samtidigt som elférbrukningen
halverats. Tidsstyrning av alla maskiner i tvattstugorna i Vindragarvagen 4,10 och 21 kommer att inforas, tvattiderna ar mellan
0700 till 2200. Arbetet med utbyte av aldre lysrérsarmaturer mot ny LED belysning kommer att géras under borjan 2025. Av
tre inkomna offerter valdes Witsel AB for arbetet.

Brandskydd

Hoghusens rokluckor besiktigas arligen av foretaget Dafo Brand AB. Under aret har en skadad roklucka i Vindragarvagen 2
bytts ut. Den nya har fatt elstyrning som ersatt den tidigare styrningen med vev. Nédbelysningen pa nagra vindar samt vid
undercentralen i Vindragarvagen 9 har fatt nya batterier. Rondering betraffande brandskyddet kommer att genomféras forsta
halvaret 2025.

Gastrum och Foreningslokal
Pa Vindragarvagen 2A finns fyra gastrum och pa Vindragarvagen 12 finns var foreningslokal. Bokning av dessa gors i vart
digitala bokningssystem och man 6ppnar lokalerna med sin lagenhetstagg.

Styrelsen vill paminna om att betalning skall ske foretradesvis via Swish alternativt till fdreningens bankkonto INNAN
rummet/lokalen anvands. Kom ihag att ange féreningens lagenhetsnummer i samband med betalning. Information om bokning
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och betalning finns pa var hemsida.

Motionslokal, aktivitetslokal och hobbyrum

Tyvarr har vi haft ett tillfalligt stopp i intag av nya motionarer och brukare av hobbyrummet fran och med sommaren 2024. Var
entreprendr for passersystemet har lovat en ny I6sning for avtal, betalning och tillgang som besparar mycket administration.
Tyvarr har de i skrivande stund (januari 2025) &nnu inte levererat denna.

Ungdomsrum
Foreningen har 26 st ungdomsrum pa Vindragarvagen 2a, 10,11,12 och 19. Rummen hyrs ut till ungdomar mellan 18-29 ar
med inskrankt besittningsskydd. Under aret har 5 ungdomar erhallit rum och det finns fér narvarande 33 st ungdomar i kon.

Forrad
Foéreningen har 33 forrad som hyrs ut och under aret har 2 forrad fatt nya hyresgaster. Det finns for narvarande 21 st i kon.

Hyreslokaler

Pole Position Production AB &ger tva bostadsratter pa Vindragarvagen 1 och Reimersholmsgatan 32. Féretaget arbetar med
ljudsattningar av alla méjliga aktiviteter, t ex video spel, filmer, musik. De har gjort omfattande ombyggnad och isolering av
lokalen pa Vindragarvagen 1 for att forhindra ljudstorningar utifran. De hyr sedan oktober 2023 tva lokaler i bottenvaningen
Vindragarvagen 1 av féreningen. Avtalen ar 3-ariga med indexupprakning.

HPR Pensionarsforening Reimersholme och Reimersholmes Kulturkommitté (RKK)

Foreningarna har funnits sedan slutet av 1980-talet. Malsattningen ar att framja sociala kontakter och stddja lokalt foreningsliv.
HPR vander sig till pensionarerna i bostadsrattsféreningarna pa Reimersholme och anordnar foreningstraffar med bl.a.
forfattarbesok och musikprogram. HPR anordnar aven studiebesok, kaféer, soppluncher, pubkvallar, akvarellmalning och resor
mm. Fér mer information se hemsida www.hprreimersholme.se

RKK vander sig till alla boende pa Reimersholme och anordnar uppskattade konserter, forfattaraftnar och kulturella program i
ovrigt, en uppskattad aktivitet ar aven julgransplundringen for barnen pa nyaret. Brf Malaren stddjer liksom Ovriga
bostadsrattsforeningar pa Reimersholme bade HPR och RKK ekonomiskt med ett mindre arligt bidrag.

Roddbaten stulen
Under aret har foreningens roddbat tyvarr blivit stulen. Detta ar polisanmalt men tyvarr har baten inte aterfunnits.

Planerade investeringar de kommande 5 aren

» Malmgarden fasadrenovering

» Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

» Stamspolning

» Elbesiktning starkstromsanlaggning - nytt regelverk

» Fasadrenovering och balkonger Vindragarvagen 2 och 4
* Renovering av tak pa laghusen

Ekonomi

Under 2024 har féreningen gjort ett minusresultat. Detta ar primart drivet av 6kade underhallskostnader av akut karaktar. Det
negativa resultatet innebér att foreningen for aret haft hdgre kostnader an intékter men alla kostnader, sdsom avskrivningar,
har dock inte paverkat kassan. Fram till avskrivningarna har féreningen ett positivt resultat. Forlusten paverkar inte foreningens
mojlighet att finansiera sina ekonomiska ataganden.

Féreningen har for aret haft ett negativt kassafléde om ca 1,3 MSEK. | AR 2023 kommunicerades att féreningen stod infér en
investering av en ny undercentral pa Vdv 9 vilket utférdes under 2024. Kostnaden uppgick till ca 1,75 MSEK och finansierades
utan lan vilket dartill paverkat kassaflodet.
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Avgiftshojning
1/4 hojdes parkeringsavgiften med 200 kr/manad. Fran samma datum hojdes aven hyran for hyresratterna/ ungdomsrummen
med 5,55%, efter férhandlingar i Hyresgastféreningen.

Rénta och skuldsattning

Inga nya lan har tagits upp under aret och féreningen bibehaller en lag skuldsattning per kvm. Foreningen har en mix av
bundna och rorliga l1an, de bundna lanen stracker sig till och med december 2025. Vid ingangen 2024 hade féreningen som
hogst en rorlig ranta om ca 4,5%. Under aret har vi sett rdntorna sjunka och vid arets utgang borjade rantorna ndrma sig ca
3%. De sjunkande rantorna har for aret medfort Iagre rantekostnader &an budgeterat. Styrelsen tror, utifrdn kommunikationen
pa rantemarknaden, att vi kommer att se sjunkande rantor dven 2025 men har upprattat budgeten for 2025 med forsiktighet
och budgeterat for en ranta om 3,5% for de rorliga rantorna.

Amortering

| takt med den, vid tillfallet, 6kande inflationen och kostnader valde styrelsen 2023 att pausa féreningens stérre amortering om
900 tkr. Sedan dess har vi haft en arlig amortering om 225 tkr. Infér 2024 valde styrelsen att lamna amorteringstakten
oférandrad i och med att investeringen av den nya undercentralen skulle finansieras med medel ur kassan.

Sparande for framtida investeringsbehov

Sparande: | budget for 2025 uppgar sparandet /kvm till 188 kr/kvm/ar. Ett sparande mellan 2-300 kr/kvm réknas som bra enligt
HSBs riktvarde for sparande.

Genomsnittligt investeringsbehov ar 408 kr/kvm/ar sett 6ver 50 ar. Viktigt att notera ar att det under dessa 50 ar finns med
storre och dyrare investeringar, som exempelvis fasadrenovering och stambyte, vilket driver upp det genomsnittliga

renoveringsbehovet. Féreningen har en investerings- och underhallsplan, ett dokument med en sammanstalining dver de
underhallsatgarder som ska utforas i framtiden. Planen stracker sig 6ver 50 ar och uppdaterades senast 2024-12-02.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 388 och under aret har 22 bostadsratter overlatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 385.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 188 178 226 226 278
Skuldsattning, kr/kvm 2 807 2822 2 821 2878 2939
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2976 2992 3045 3106 3172
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 215 239 210 217 195
Arsavgifter, kr/kvm 761 734 687 677 677
Arsavgifter/totala intakter, % 80 79 81 81 82
Totala intakter, kr/kvm 898 875 788 775 768
Nettoomsattning, tkr 17 608 16 824 15602 15 340 15194
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 859 -1 025 461 -120 486
Soliditet, % 25 24 25 24 24

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa de stora avskrivningarna som inte paverkar féreningens likviditet. Féreningens
sparande till framtida underhall uppgar till 188 kr/kvm.

Styrelsen anser darfor att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa ékade underhallskostnader, réntekostnader pa féreningens 1&n samt kostnader for

avskrivningar som ej ar likviditetspaverkande.

Styrelsen har beslutat om att héja féreningens avgifter infér 2025 med 3%

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 850 380 0 0 850 380
Upplatelseavgifter, kr 11761 958 0 0 11761 958
Underhallsfond, kr 9 744 894 0 26 496 9771390
S:a bundet eget kapital, kr 22 357 232 0 26 496 22 383 728
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 627 532 -1 025 468 -26 496 -3 679 496
Arets resultat, kr -1 025 468 1025 468 -1 859 029 -1 859 029
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 653 000 0 -1 885 525 -5 538 525
S:a eget kapital, kr 18 704 232 0 -1 859 029 16 845 203
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 198 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 171 504 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 653 000
Arets resultat, kr -1 859 029
Reservation till underhéallsfond, kr -1198 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1171 504
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -5 538 525

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -5 538 525

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséattning Not 2 17 607 557 16 823 924
Ovriga rérelseintékter Not 3 17 577 178 513
Summa Rérelseintakter 17 625 134 17 002 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 071 229 -10 848 883
Ovriga externa kostnader Not 5 -490 519 -417 703
Personalkostnader Not 6 -320 937 -303 205
Av-__och .neds.krl\omlngar av materiella och immateriella Not 7 -4 418 337 -4 461 076
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -17 301 022 -16 030 867
Rorelseresultat 324 112 971 569
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 3342 1393
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 186 483 -1 998 430
Summa Finansiella poster -2183 141 -1 997 037
Resultat efter finansiella poster -1 859 029 -1 025 468
Resultat fore skatt -1 859 029 -1 025 468
Arets resultat -1 859 029 -1 025 468
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 68 531 119 71810 167
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 1475 201 0
P&gaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 63 750
Summa Materiella anldggningstillgangar 70 006 320 71873917
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1500 1500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1500 1500
Summa Anlaggningstillgangar 70 007 820 71 875 417
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 96 169 1514
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4 064 558 5236 815
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 914 546 641 698
Summa Kortfristiga fordringar 5075 273 5880 026
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 12 506 175735
Summa Kassa och bank 12 506 175735
Summa Omsattningstillgangar 5087 779 6 055 761
Summa Tillgangar 75 095 600 77931179
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 612 338 12 612 338
Fond for yttre underhall 9771390 9744 894
Summa Bundet eget kapital 22 383728 22 357 232
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3679 496 -2 627 532
Arets resultat -1 859 029 -1 025 468
Summa Ansamlad férlust -5 538 525 -3 653 000
Summa Eget kapital 16 845 204 18 704 232
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 20483 750
Summa Langfristiga skulder 0 20 483 750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 54 569 035 34 385 285
Leverantdrsskulder 592 134 1052 255
Skatteskulder 90 329 163 234
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 63 183 375 643
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2935715 2766 779
Summa Kortfristiga skulder 58 250 396 38 743 196
Summa Skulder 58 250 396 59 226 946
Summa Eget kapital och skulder 75 095 600 77931179
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KASSAF Lb D ESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 324 112 971 569
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 4418 337 4 461 076
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4418 337 4 461 076
Erhallen ranta 3342 1393
Erlagd rénta -2221721 -1817 480
K"assafléde_ fran den I6pande verksamheten fore foérdndringar av 2524071 3616 558
rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -368 851 357 682
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -641 312 209 637
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -1 010 163 567 319
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1513907 4183 877
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -2 550 741 -385 815
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 550 741 -385 815
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -300 000 -975 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -975 000
Arets kassaflode -1 336 833 2 823062
Likvida medel vid arets bérjan 5352 108 2529 046
Likvida medel vid arets slut 4015274 5352 108
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p& materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns ngon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p&
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intéakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 13 605 228 13119 309
Arsavgifter lokaler 347 732 335 316
Hyror bostader 739 165 690 380
Hyror lokaler 1761946 1721502
Hyror garage och parkeringsplatser 720 326 573 753
Hyror forbrukningsbaserad 90 710 75 112
Hyror 6vrigt 99 927 101 397
Ovriga priméara intakter 277 351 281391
Summa Bruttoomséttning 17 642 385 16 898 160
Avgiftsbortfall 0 -13 092
Hyresbortfall -34 828 -61 144
Summa -34 828 -74 236
Summa Nettoomséttning 17 607 557 16 823 924
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) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 33 698
Ovriga sekundara intakter 17 577 144 815
Summa Ovriga rérelseintékter 17 577 178 513
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 559 755 -1 413 567
Sné och halk-bekdmpning -254 347 -254 640
Reparationer -1 566 692 -1 428 357
Planerat underhall -1171 504 -15 688
Forsakringsskador -35 855 -502 277
El -549 092 -519 118
Uppvéarmning -3 645 087 -3417 285
Vatten -659 136 -704 496
Sophéamtning -92 744 -137 383
Fastighetsforsékring -416 179 -438 253
Kabel-TV och bredband -553 740 -534 568
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -710 040 -697 412
Forvaltningsavtalskostnader -776 624 -777 696
Ovriga driftkostnader -80 436 -8 143
Summa Driftskostnader -12 071 229 -10 848 883
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -500 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -19 718 -30 669
Administrationskostnader -135 968 -61 351
Extern revision -49 625 -25 062
Konsultkostnader -16 938 -18 000
Medlemsavgifter -40 570 -39 570
Foreningsverksamhet -39 906 -49 912
Ovriga forvaltningskostnader -187 295 -193 139
Summa Ovriga externa kostnader -490 519 -417 703
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 2121 -7 134
Ovriga arvoden -259 438 -243 100
Sociala avgifter -56 808 -52 971
Ovriga personalkostnader -2 570 0
Summa Personalkostnader -320 937 -303 205
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -4 296 226 -4 358 900
Avskrivning pa markanlaggning -102 176 -102 176
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -19 935 0
Summa Av- qchonedskrlvn/ngar av materiella och immateriella -4 418 337 -4 461 076
anléggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -2 184 263 -1 996 975
Ovriga rantekostnader -2 220 -1 455
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 186 483 -1 998 430
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 129 213 029 128 890 964
Ing&dende anskaffningsvarde mark 1280 000 1280 000
Ingaende anskaffningsvarde markanldaggningar 2994912 2994912
Arets investeringar 1119 354 322 065
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 134 607 295 133 487 941
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -61 677 774 -57 216 697
Arets avskrivningar -4 398 402 -4 461 076
Summa Ackumulerade avskrivningar -66 076 176 -61 677 774
Utgaende redovisat véarde 68 531 119 71810 167
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 238 000 000 238 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 575 000 000 575 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 10 000 000 10 000 000
Summa 833 800 000 833 800 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 59 444 035 59 444 035
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 59 444 035 59 444 035
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgadngar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingéende varde pagaende nyanlaggning 63 750 0
Arets investeringar 0 63 750
Omklassificering till byggnad -63 750 0
Summa Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar 0 63 750
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 1000 1 000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1500 1500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 4002 768 5176 373
Ovriga fordringar 61 790 60 442
Summa Ovriga fordringar 4 064 558 5236 815
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 914 546 641 698
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 914 546 641 698
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Nordea 12 506 175735
Summa Kassa och bank 12 506 175 735
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,52% 2025-01-07 5 000 000 0
Nordea 3,39% 2025-07-17 8 265 000 300 000
Nordea 3,36% 2025-07-22 20 820 285 0
Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 9 940 000 0
Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 10 543 750 0
54 569 035 300 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 54 569 035
Kortfristig del 54 569 035
Nasta ars amorteringar av lang- och Kkortfristig skuld 300 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,83%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 3,52% 2025-01-07 5 000 000 0
Nordea 3,39% 2025-07-17 8 265 000 300 000
Nordea 3,36% 2025-07-22 20 820 285 0
Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 9 940 000 0
Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 10 543 750 0
54 569 035 300 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 54 569 035
Kortfristig del 54 569 035
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 31525 -4 591
Ovriga kortfristiga skulder 31658 380 235
Summa Ovriga skulder 63183 375 643
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1718 135 1704 851
Ovriga forutbetalda intakter 0 709 236
Upplupna rantekostnader 317 454 352 692
Ovriga upplupna kostnader 900 126 0
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2935715 2766 779

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Méalaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Malaren i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonoemiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
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HSB:s Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Styrelsens svar och yrkanden pa motioner till ordinarie
Foreningsstamma den 24 april 2025

Motion 1 om komposthog bakom Vindragarvagen 4

Nedanfor vart vardagsrumsfonster pa Vindragarvagen 4 (nordostra sidan av huset) finns,
numera, en komposthog med tradgardsavfall. Hogen ser valdigt trist ut fér oss som har
utsikt 6ver densamma. Det ar inte bara 16v, kvistar och grenar som hamnar dar utan aven
kastade krukvaxter bade med och utan krukor. Jag har varit dér atskilliga ganger och samlat
ihop krukor och aven plastkassar med diverse skrap i for att slanga dessa pa mer lampliga
stallen. Det ar trakigt att det finns de som inte kan skota en sa enkel uppgift som att slanga
saker pa ratt plats.

Mitt forslag:

Flytta komposthogen till en mer undangdémd plats alternativt snygga till platsen och
omgarda den med ett enkelt staket med markering "endast tradgardskompost". For 6vrigt ar
jag varm anhangare av jag sopsortering och kompostering

Kersti Karasalo Vindragarvagen 4

Styrelsens svar
Motionaren foreslar att komposthogen flyttas till en mer undangémd plats alternativt att
platsen snyggas till och férses med markering "endast tradgardskompost”

Foreningen har begransat utrymme att anvanda for tillfallig lagring av 16v och ris och
fraktionerna far inte blandas. Detta ar ingen kompost. Platsen disponeras i forsta hand av
var tradgardsfirma men dar kan aven i mindre skala boende i marklagenheterna i laghuset
lagga 16v och ris. Det ar absolut forbjudet att lagga annat avfall som t.ex. blomkrukor,
plastkassar eller annat skrap dar.

Styrelsen anser att platsen bakom Vindragarvagen 4 ar acceptabel for &ndamaélet da den ar
relativt undanskymd och samtidigt latt att nd nar hogarna ska fraktas bort. Borttransport
sker for 6vrigt samordnat med grannféreningarna som ju har samma tradgardsfirma.

Styrelsen yrkar
att motionen avslas och anses besvarad.



Motion 2 angaende renovering av trapphus

Vi ar relativt nyinflyttade i foreningen och noterar att trapphusen ar i stort behov av
underhall. Pa Vindragarvagen 10, dar vi bor finns det skador pa putsen pa manga stallen,
missfargningar, bristfalligt utférda 6vermalningar och allt ser slitet och eftersatt ut.
Dessutom ar trapporna och golven slitna och behdver renoveras. Vi bor i vackra funkishus
men trapphusen har t ex inte tidstypiska farger vilket tar ner helhetsintrycket av husen. Vad
vi forstar finns redan ett beslut och underhéllsplan for renovering av trapphusen men den
har skjutits pa framtiden.

Vi yrkar pa att stdimman fattar beslut om att styrelsen aterupptar arbetet med renovering
av trapphusen i enlighet med tidigare plan.

23/2 2025
Olle Bjerin, Vindragarvagen 10, Igh 152

Styrelsens svar

Ommalning och 6vrig ytskiktsrenovering av vara gemensamma trapphus finns med i
foreningens underhallsplan, men har tidigare ar av ekonomiska skal skjutits pa framtiden
till forman for mer akuta atgarder. Styrelsen menar att detta projekt bér genomfoéras inom
de narmaste aren och att en detaljerad plan fér hur och nar arbetet ska kunna utforas skall
tas fram.

I detta arbete bor en byggnadsvardsutbildad person eller arkitekt, garna en medlem i
foreningen, forst gora en analys av och ta fram ett forslag for hur renoveringen kan
gestaltas i punkthusen (Vindragarvagen 2-12) och fér Reimersholmsgatan 32-36. Under
2022 gjorde medlemmar en utredning for originalmalning for laghusen (Vindragarvagen
7-23).

Nar utredningar gjorts och forslag tagits fram kan styrelsen initiera en upphandling och
bedodma kostnader for att hantera prioritering och planering av detta arbete i
underhallsplanen, inklusive lista en turordning fér husen med plan for utférande under de
narmaste aren

Styrelsen yrkar
att motionen anses besvarad.



Motion 3 om angaende inkdp av ny roddbat

I hostas blev foreningens roddbét stulen/férsvann. Var férening ligger endast ett stenkast
fran vattnet och vi uppfattar att roddbaten var till stor gladje for foreningens medlemmar.
Darfor foreslar vi att den ersatts med en ny. Vi tdnker oss att batansvariga tar fram ett
forslag pa en ny (men forslagsvis) begagnad roddbat, till ett rimligt pris.

Vi yrkar pa att foreningen inforskaffar en ny roddbat med tillhérande eldriven mindre och
mobil motor som tillbehor samt forstas aror. Vi foreslar féljande:

- att stamman fattar beslut om att bifalla motion om att lta batgruppen ta fram forslag till
inkop av roddbét och ombesorja dess inférskaffande.

Stockholm 23 /2 2025

Olof Bjerin och Terri Herrera
Vindragarvagen 10, Igh 152

Styrelsens svar

Det har, de senaste aren, varit mycket f& medlemmar som har anvant sig av baten och det
har varit svart att fa tillrackligt med hjalp med att skdta om den. Foreningen har inte heller
nagon batplats eller upplaggningsplats for vintern vilket ar en forutsattning for att baten
ska kunna tas om hand pa ett rimligt satt. Styrelsen ser tyvarr inga mojligheter att ta hand
om en ny bat och skdta om den pa ett korrekt satt d& forutsattningarna saknas.

Styrelsen yrkar
att motionen avslas

Motion 4 om att andra tiderna for uthyrning av
foreningslokalen

Foreningslokalen ar en fin tillgdng for alla medlemmar i Brf Malaren. I dagslaget far en som
hyr lokalen tilltrade till den vid midnatt, d.v.s. lokalen hyrs per helt dygn fran 00.00-23.59.

Da de flesta inte nyttjar lokalen forran tidigast fran morgonen eller férmiddagen, foreslar vi
att tiden for uthyrning andras och att lokalen hyrs t.ex. kl 10.00-9.59. Detta mojliggor att
lokalen kan stadas morgonen efter att en hyrt lokalen vilket medfor att en fest inte behdver
avslutas med stadning i sen timma. Detta kan aven vara gynnsamt for grannar som kan
storas av sen stadning.



Forslag till beslut:
Att drsstimman beslutar att andra tiden for uthyrning av foreningslokalen sa att den hyrs
fran 10.00- 9.59.

Undertecknare:

Elin Larsson, Igh 256
Heli Hirsch, Igh 223
Malin Marmgren, Igh 241
Cecilia Losberg, lgh 213
Anna Sterner, Igh 95

Styrelsens svar

Motionarerna ger en korrekt beskrivning av tiderna som foreningslokalen kan bokas. I
tillagg kan sagas att all aktivitet maste ske inomhus i lokalen fran kl 20:30 och att ingen
musik eller hoga ljud far forekomma efter kl 22:00.

Forslaget att justera bokningstiden sa att lokalen kan stidas dagen efter ett
kvallsarrangemang ar rimligt. Det maste dock viagas mot de som vill nyttja lokalen pa dagtid.
Darfor anser styrelsen att bokningstiden ska justeras till kl 9:00 - 8:59.

Styrelsen yrkar
att motionen bifalles men med andringen att bokningstiden blir kl 9:00 - 8:59.



Brf Malaren - byte av stadgar till HSB Normalstadgar 2023

Byte eller uppdatering av vara stadgar kraver beslut pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor.

Styrelsen presenterade till forra arets stamma 2024-05 23 ett forslag pa nya stadgar.
Framsta anledning till att andra stadgarna ar att anpassa dessa till aktuell lagstiftning
och samtidigt har en spraklig uppdatering genomforts.

Hela texten med &ndringar markerade finns presenterad i Arsredovisningen fér 2023
som finns pa var hemsida.

https://www.hsb.se/contentassets/c4438717628e4b6a9c9aeb492696f8e2/arsredovis
ning 23 malaren 4044.pdf

Foreningsstamman 2024 beslutade enhalligt att anta detta forslag.

Nu presenteras samma forslag pa arets féreningsstamma 2025-04-23 for en andra
I&sning och beslut. Det tidigare forslaget maste antas i sin helhet utan nagra
andringar.

Kravet ar ocksa att detta andra beslut mast ske med minst tva tredjedelar (2/3-delar)
majoritet av de réstande vid denna andra féreningsstamma.

Vid ett sadant godkannande pa arets féreningsstamma skall de nya stadgarna
signeras och registreras hos bolagsverket. Nar det ar klart galler de nya stadgarna.

Styrelsen
Brf Malaren


https://www.hsb.se/contentassets/c4438717628e4b6a9c9aeb492696f8e2/arsredovisning_23_malaren_4044.pdf
https://www.hsb.se/contentassets/c4438717628e4b6a9c9aeb492696f8e2/arsredovisning_23_malaren_4044.pdf

Poolbil — elbil Styrelsens proposition till Arsstimma 2025-04-24

Under slutet 2023 upphandlades i enlighet med beslut pa Arsstamma att Kinto Share
placerade en elbil som poolbil fr o m 2024-01-01.

Villkor var en klumpsumma pa 1900 kr + moms/per manad fér bade parkering och
elkostnad. Indikerades att elkostnad kunde férvantas runt 500 kr/ manad. | starten
gavs viss rabatt till medlemmar i Brf Malaren.

| oktober kom Kinto Share med en uppsagning av avtalet da de nu fann
utnyttjandegraden alldeles for lag. Avtalet sades upp for avslut 2024-12-31.

En uppfdljning av ekonomiskt resultat for féreningen bor goras pa basis av alternativ
intakt for en vanlig parkeringsplats om den hyrs av en medlem. Vi har ju inte alla
laddboxar anvanda av medlemmar.

Intakt 12x1900 kr= 22 800 kr

Kostnader

Alternativ intakt: kvartal 1 3x1100kr= 3 300 kr
kvartal 2-4 9x1400kr= 12 600 kr

Elférbrukning 2614 kKWh x 2,69 kr= 7 032 kr

Resultat - 132 kr

Vi har saledes inte fatt hel kostnadstackning men vi bér anda kunna se positivt pa
detta projekt. Vi bor anda notera att Kinto Share ansag att utnyttjandet var for lagt.
Hade utnyttjandet varit storre hade var kostnad for el varit storre.

Om jamforelse skulle géras med hyreskostnad som medlemmar betalar for
utnyttjande av laddbox blir kalkylen 3300 kr samre.

Alternativa hyrbilar, elbilar som poolbil

Styrelsen undersdkte omedelbart maéjligheter for andra leverantérer av poolbilar.
Aimo Park: lovade komma tillbaka men trots paminnelser fick vi ingen aterkoppling.
De hade i ursprungligt svar meddelat att de bara skulle stalla dit bil.

Bilpoolen: Betalar ingen hyra for parkeringsplatsen. Féreningens medlemmar som
onskar far ett medlemskap ”"Bilpoolen light” utan kostnad och betalar sedan vid hyra
en timkostnad, milkostnad och elkostnad. Ingen garanti langd pa medlemskap.
Volvo on demand: Meddelade att de stanger sin tjanst i januari 2025.

Hyre: Har bekraftat mottagande av var férfragan men har trots flera paminnelser inte
aterkommit med nagon som helst reaktion.

OKQ8. Kan leverera bil men betalar ingen hyra av parkeringsplats. Den kostnaden ar
for foreningen.

Styrelsens bedomning och forslag till beslut av foreningsstamman:

Vi anser att det skulle innebara en oacceptabel kostnad (22 500 kr) for foreningen
och subvention till uthyraren om de inte betalar hyra for parkeringsplatsen. Styrelsen
forslar darfor att foreningsstamman beslutar att:

-projektet poolbil avslutas

-parkeringsplatsen hyrs ut till medlem som star i kor for parkeringsplats.

Styrelsen



Valberedningens forslag till antal styrelseledamoter och suppleanter till Brf
Malarens arsstamma 2025:

Valberedningen foreslar ett oférandrat antal ledamoter. d v s 8 ordinarie ledaméter
(varav en tillsatt av HSB) och 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till styrelse:
Ledaméter som kvarstar till arsstdamman 2026
Ordinarie: Bengt Eurén 2024 — 2026

Val av styrelse och suppleanter

Ordinarie: Par Arvstrand 2025 - 2027 omval
Lena Soderblom 2025 - 2027 omval
Anna Borgsten Fingerle 2025 — 2027 nyval
Orjan Bjorklund 2025 — 2027 nyval
Camilla Bengtsson 2025 - 2027 nyval
Elin Linnarsson 2025 - 2027 nyval
Suppleanter: Hans Wermeling 2025 — 2027 omval
Eva Carlsson Werle 2025 - 2026 nyval
Mattias Pettersson 2025 - 2026 nyval

Val av revisor och revisorsuppleant
Ordinarie: Joakim Cejie 2025 - 2026
Suppleant: Fredrik Hedman 2025 — 2026

Forslag till arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar.

Valberedningen foreslar:

Ett oférandrat fast styrelsearvode pa 3 prisbasbelopp att férdelas pa styrelseledamoéter, ett
oférandrat sammantradesarvode pa 800 kronor per bevistat sammantrade och en middag
for styrelsens medlemmar.

Att 0,5 prisbasbelopp avsatts i budgeten till projektarbete som utférs av medlemmar i
foreningen ( icke styrelsemedlemmar )

Ett oférandrat arvode till revisorerna pa 15 % av basbeloppet att fordelas efter
arbetsinsats.

For valberedningen

Yvonne Holmkvist ( sammankallande )
Eva Fredriksson

Heli Hirsch

Styrelsen foreslar dessutom:
Ett oférandrat arvode till valberedningen pa 33% av ett basbelopp att férdela mellan dem

och en middag.






=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En drsredovisning bestar av forvaltningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrédkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarférhéallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna félja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsréttsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intidkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hir kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsféreningen hade vid arets bérjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsréttsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pd att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande ett béttre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad foér nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlidggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar édven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuld-
sidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ér féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hoér
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre an de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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