STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN Nytorgsbacken

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1 ,
Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Nytorgsbacken

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan  ~
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsrit.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrattsinnehavare.

Styrel-sen har sitt séte i Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2

Nir en bostadsritt Sverlétits till ny mnehavare far denne utva bostadsratten ochflytta in i
ligenheten endast om denne har antagits till medlem i forenmgen Forvirvare av bostadsritt
skall ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen p4 sitt styrelsen bestdmmer.

§3

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt har $vergatt till fr inte véigras medlemskap i foreningen om foreningen
skiiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att forvirvaren
tér egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att
viigra medlemskap.

En Overlételse 4r ogiltig om den som en bostadsratt Sverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

INSATS OCH AYGIFTER M.M.

§4
Insats, drsavgift och i forekommande faIl upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Forenin gens | kostnader finansieras genom att bostadsritisinnehavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenhetema i forhallande till lagenhetemas
andelsta]




Sro 2z

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsattnmvsavglft fér tas ut efter beslut av styrelsen
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som géller for tidpunkten for ansGkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsattmnOr -
Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren och pants'zittningsav giften betalas av pantsﬁttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styre}sen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgir drojsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén foxfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordmngen om ersattmng for inkassokostnader
oL

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§5
Rostadsrittsinnehavaren skall pa egen be}_{_()ﬁ%tnagl h_allﬁ _la
i t}_etens samthga funktioner. B‘ésfa i Ate

e Javarenisy
dlska:'underhailet utom vad avser reparation av stamledmngar for avlopp, virme, gas, el
ach vatten som foreningen férsett lagenheten med.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar for ligenhetens underhdll omfattar silunda bland annat: .

Egna installationer.

Runmens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten.

Ledningar och 6vriga installationer f5r avlopp, vérme, gas, el och vatten — till de delar

dessa inte #r stamledningar.

e Qolvbrunnar, svagstromsanliggningar, mélning av vattenfyllda radiatorer.och
stamledningar, elledningar frin ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral, ventilationssamordningar, ¢l SIdshidet med tillhdrande
rokgangar, dérrar, glas och bégar i fonster, dock ¢j malning av yttermdoma av dorrar och
fonster.

e Till lligenheten horande mark. -

Bostadsrﬁttsinnehavaren/;varar f6r renhallning och snéskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestémmelser om begrinsningar i bostadsrittsinnehavarens
ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§6
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallshtgird besluta om reparation ach
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen sjalv

svarar fir.

§7

Bostadsrittsinnehavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte m@dfor
men for foreningen eller annan medlem. Exempel pé visentliga. forandnnoararborttagande
av. vigg och' ombyggnation av- badrum och kok.
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§8

Bostadsrittsinnehavaren ir skyldig att nir denne anvinder laUenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skicK i ;nom fastigheten
och att ritta sig efter de sirskilda regler som forenmgen meddelar i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttsinnehavaren skall h&lla noggrann tﬂlsyn Gver att detta ocksa iakttas av
den ‘som hor till dennes hushdll eller gistar dennes, eller av ndgon annan som denne inrymt i
lagenheten eller som dr utfor arbete fr dennes rikning.

§9

Poretriddare for bostadsrittsfreningen har ritt att fikomma in i ligenheten nir det behovs for
t1llsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall saljas i
genom tvangsforsiljning, 4r bostadsrattsmnehavaren skyldig att 1ata visa lacenheten pd s
lamplig tid. aemt T

Om bostadsrittsinnehavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten nér foremngen
har ritt till det, kan styrelsen anska om handrickning.

p—

§10 .
En bostadsréttsinnehavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke.
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§11 :
Bostadsrittsinnehavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamél in det avsedda
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§12
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat on;

1. Bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala &rsavgift.

2. Lé#genheten utan samtycke uppléts i andra hand.

3. Bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller

medlem. ' :

Légenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda.

Bostadsrittsinnehavaren eller den, som ligenheten upplétits tiil i andra hand, genom

vérdsloshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

bostadsréttsinnehavaren, genom att inte utan oskiligtdrsjsmal underritta Styrelsen om att

det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6. Bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning eller skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de s#rskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

7. Bostadsrittsinnehavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten enligt § 9 och denne inte kan
visa giltig ursékt for detta.

8. Bostadsrittsinnehavaren inte fullgdr annan skyidwhet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs.

i
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9. %ggqg?gaﬁeln_l_i_glj:‘ eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet. Q%f%fa:ﬂﬁmfggﬂgf
onildgenhetén:ti vidsen eL.anyinds i brotsligt forfarande eller for tillfilliga

sexuella forbindelser mot ersattnin g.

. ‘ ‘ - .,r' )

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last 4r av
ringa betydelse.

§13 :
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsriittsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittsinnehavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att séga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas frén ligenheten.

§ 14
Om foreningen sédger upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har foreningen ritt till. . P .
erséttning for skada. , - .

§ 15 | .
Har bostadsriéttsinnehavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sidana brister som
bostadsrittsinnehavaren svarar for blivit Atgirdade.

e~

STYRELSEN

§ 16 - - L
Styrelsen bestér av minst fem och hogst itt4 ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viljs av foreningsstdimman for hégst tva ar, Till:
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

3 R A AT AR S e R e SRR A T SRS R b TR KA (O PR S R T el Dy AT P Pl
VaalBaranendast demsomar beviaa mf'?i;e.:mf-: “BostadstattstorenmecnlSanabacker Nanare
2:; Pt

fromlihd .

Styrelsen utser inom sig ordfrande och andra funktionrer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen pa det sétt styrelsen bestimmer.

§17 . ;
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordforanden och den "
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§ 18

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hilften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n hilften av
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrédds av ordféranden. For giltigt
beslut nér for beslutforhef minsta antalet ledaméter nérvarande erfordras enhéllighet.

§ 19

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan f6reningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentlig tili- eller
ombyggnadséatgarder av sidan egendom. :
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§ 20 :
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsriitsinnehavare har ritt att pd begéran f4 utdrag ur.
Iaoenhetsforteckmngen avseende bostadsrittsldgenhet. : L

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

Féreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

§22.

Revisorema skail vara minst en och hdgst tvA med minst en och héigst tvi suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs p& féreningsstdmma for tiden fran ordinarie
féreningsstdmma fram till nésta ordmane foreningsstimma. Revisorema behdver inte vara
medlemmar.

§23
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

§ 24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring Sver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga {6r medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman. '

FORENINGSSTAMMAN

§25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast i mars och senast fore juni manads
utgang.

§ 26
Medlem som 8nskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januan eller inom
den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma. '

§ 27

Extra féreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till detta eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade begir det hos styrelsen med angivande av drende som
tnskas behandlat pa stdmman.

§ 28
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma

1. Oppnande
2. Godkénnande av dagordning
3. Val av stammoordférande
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Anmilan av stimmoordférandens val av protokolifrare

Val av tva justeringsmin tillika rstriknare

Frhga om stdmma blivit i stadgeerilig ordning behorigen utlyst
Faststillande av rostldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beriittelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansra}(mnU

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsirihet {0r styrelseledaméterna :
13. Beslut om arvoden at styrelseledamiter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledambter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foremncrsmedlem anmalt arende .

18. Avslutande . \ R

O oo

§ 29

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller [
genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra

féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

§ 30

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fGreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 31

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Aven annan 4in medlem, make, sambo eller
niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrida mer #n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hégst ett &r fran utfirdandet. '

Medlem far p2 foreningsstimmma medfora hogst ett bitrdde, AVe_n annan in medlemmens
make, sambo, annan nérstende eller annan medlem fir vara bitride.

§ 32 .
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fait mer 4n halften av de avgivna
rosterna eller vid lika ristetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har ftt flest roster. Vid lika réstetal avgoérs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas. '

§ 33 _
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§34
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tllloangh gt f&r medlemmarna senast ﬁm veckor
efter stdimman.
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YEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

§35

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER ' ¥

§ 36 -

Tnom f6reningen skall bildas f6ljande fonder:

¢ Fond for yttre underhall
¢ Dispositionsfond

Till fond for yttre underhdll skall arligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde. s

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

§ 37

Om féreningen upploses skall behallna tallﬂangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlermmarna i forhallande tﬂl lagenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt §vrig lagstiftning.
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