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Forvaltningsberittelse for 2023

Styrelsen for Brf [ris 2, Visterlanggatan 21, 111 29 Stockholm, redovisar hédr verksamheten
for 2023. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning.

Féreningen ar privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen innehar marken med dganderétt.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse

Jakob Wegelius

Katarina von Pfaler

Sofia Wegelius

Carmen Wegelius Cadrieu

Revisor

Bengt Larsson, Auktoriserad revisor, Advertus Revision AB.

Styrelsemten/Foreningsstimma

Styrelsen har under &ret inte haft négra protokollforda sammantréden. Féreningsstamman
holls den 29 maj 2023. En extrastimma holls 1 april 2023 for att bl a besluta om nya stadgar.

Férvaltning

Den tekniska och kamerala forvaliningen skéts sedan april 2001 av Hansson & Hosglhund
Fastighetsférvaltning AB.
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I april holls en extrastimma dér bl a beslut om nya stadgar togs.
Fasadrenovering har utférts i bottenplanet mot pa bida gatsidorna.

Medlemsinformation

Vid bokféringsérets borjan fanns det 4 medlemmar i foreningens 4 lagenheter. Inga
sverlatelser har skett under &ret varfor det vid &rets slut fortfarande fanns 4 medlemmar.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Skulder till kreditinstitut tkr 1356 1 364 1372 1372
Reparation och underhall tkr 278 2 385 30
Driftskostnader tkr 141 159 123 111
Resultat efter finansiella poster tkr -84 145 -213 122
Soliditet (EK/Balansomsutning) -28% -18% -34% -12%
Nettoomséttning tkr 503 471 460 441
Arsavgift / kvm bostadstittsyta kr 401 - . -
Skuldsitming / kvm totalyta kr 3390 - - -
Skuldsétining / kvm bostadsrittsyta kr 4185 - - -
Sparande / kvm totalyta kr 289 - - -
Rintekénslighet (ineskuld / arsavgift) 10% - - -
Energikostnad / kvm totalyta kr 175 - - -
Arsavgift / total rorelseintikt 26% - - -

Bostadsrittsyta = 324 kvm
Lokalyta = 76 kvm
Totalyta = 400 kvm

Arets negativa resultat beror pa det planerade fasadarbetet vilket belastade foreningen med
196 tkr. Kommande ar stabiliseras ekonomin igen d& inga storre reparationer planeras.

Styrelsearvoden har inte utgatt under aret.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Linsforsikringar.
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Disp av foreg Disp av
Forindringar i eget kapital 2022-12-3] ars resultat  Ovriga poster  2023-12-31
Insatser 586 759 586 759
Fond, yttre underhll 17 920 2 240 20 160
Balanserat resultat -973 515 144 804 -2 240 -830 951
Arets resultat 144 804 -144 804 -84 016 -84 016
Eget kapital =224 032 0 -84 016 -308 048
Resultatdisposition
Styrelsen foreslir att av disposition tillesingliga medel:
Balanserat resultat -828 711
Avsittning till yttre reparationsfond -2 240
Arets resultat -84 016
Summa -914 967
balanseras i ny rakning

I 6vrigt hanvisas till bifogad balans- och resultatrdkning.
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RESULTATRAKNING Not 1

Rérelseintikter, lagerfordndringar mm
Nettoomséttning Not 2
Ovriga intékter

Summa rérelseintikter, lagerforindring mm

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader Not 3
Avskrivning av materiella tillgéngar Not 4,5

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

2023

502 545
9575

512120

-568 941
-3 742

-572 683

-60 563

5660
-29 113

-23 453

-84 016

-84 016

-84 016
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2022

470 932
236

471 168

-305 216
-3 742

-308 958

162 210

6 444
-23 850

-17 406

144 804

144 804

144 804
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier

Swumma materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1 2023

Not 4 703 888

Not 5 13 125

717013

717013

1018
22 350

23 368

360 117

360 117

383485

1100 498
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2022

705 7355
15 000

720 755

720 755

1202
19 464

20 666

507 803

507 803

528 469

1249 224
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BALANSRAKNING Not 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgtfter
Reparationsfond, yttre
Summa bundet eget kapital

Fritl egel kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6
Leverantdrsskuld

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 7
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023

586 759
20 160
606 919

-830 951
-84 016
-914 967

-308 048

898 000
898 000

458 000
0

3073
49 473
510 546

1100 498

o —
T —

7(13)

2022

586 759
17 920

604 679

-973 515
144 804

-828 711

-224 032

856 000

856 000

508 000
5090
2793

101 373

617256

1249 224
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten

Arets resultat

Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Férandring kortfristiga fodringar

Forandring kortfristiga skulder ( exkl. skulder till
kreditinstitut)

Kassaflode frian den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-84 016

3742

T 80274

-2 702
-56 710

-59 412

-139 686

-8 000

-8 000

-147 686

507 803
360 117

-147 686

8 (13)

2022

144 804

3742

148 546

5008
29315

34 323

182 869

-8 000

-8 000

174 869

332934
507 803

174 869
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Noter
Not 1l

Not 2

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad enligt arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens
allm#inna rad (BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag, K2, och
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Bokfringsnamndens allm#nna rdd (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar

p.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Avskrivningar pé anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-

virden och beriknad ekonomisk livslangd. Avskrivningar sker linjért.

Mark #r ej foremal for avskrivning.

Avskrivningar

Mark 0%
Byggnad 0,25 %
Varmvattenberedare 5%

Féreningen har under aret inte haft ndgra anstéllda, nigra l6ner eller andra erséttningar

har inte betalats ut.

Nettoomsittning 2023
Arsavgifter 129 993
Hyra, lokal 322 872
Utdebiterad fastighetsskatt 34 704
Utdebiterad Kabel-TV 14 976

502 545

[ drsavgiften ingar vatten

2022
130 006
291 246

34704
14 976

470 932
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Not 3 Fastighetskostnader

Underhall och reparationer 2023
Gemensamma utrymmen -74 724
Lokaler -1 195
Yitre -202 426

-278 345
Driftkostnader 2023
El -42 603
Vatten -27 280
Stadning -13 559
Renhallning -10 347
Snérdjning -3 000
Fastighetsforsikring -19 464
Kabel-TV och fiber -14 160
Ovriga fastighetskostnader -10 311

-140 724
Forvaltningskostnader 2023
Forvaltningsarvode -48 000
Revisionsarvode -12 500
Bankavgifter -3 086
Féreningsavgifter -5 730
Ovriga forvaltningskostnader -39 500

-108 816
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -41 056

Summa fastighetskostnader -568 941
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2022

-2 288

-2 288

2022
-54 306
-43 427
-13 462

-8 489
-5 625
-17 570
-14 296
-1 494

158 669

2022
-45 752
-23 857

-3 054
-5162
-25 658

103 483

-40 776

-305 216
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Not 4 Byggnad och mark

Not 5

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan

Utgdende anskaffningsvirden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvirden
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivningsvdrden

Bokfirt virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvdrden

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvérden
Vid &rets bérjan

Arets avskrivning

Utgdende avskrivaingsvdrden

Bokfirt virde

2023

746 784

746 784

-41 029
-1 867

-42 896

703 888

6395 000
14 948 000

21 343 600

2023

37 500

37 500

-22 500
-1 875

-24 375

13125
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2022

746 784

746 784

-39 162
-1 867

-41 029

705 755

6395 000
14 948 000

21 343 000

2022

37 500

37 500

-20 625
-1 875

-22 500

15 000
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Not 6

Not7

Skulder till kreditinstitut 2023 Villkorséndr- 2022
dag

Stadshypotek 330422 1,51 % 606 000 1/12-2025 614 000
Stadshypotek 182621 1,50 % 250 000  1/6-2024 250 000
Stadshypotek 595922 4,90 % 200 000 var 3:e méanad 0
Stadshypotek 595923 4,16 % 300 000  1/6-2026 0
Stadshypotek 100830 0 500 000

1356 000 1364 000
Forfaller inom ett &r: 458 000 508 000
Langfristig skuld: 898 000 856 000
Forfaller senare #n fem ar efter balansdagen 0 0

Lan med villkorsindringsdag inom ett &r klassificeras som kortfristiga enligt K2,
Bokforingsnamndens allménna rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Féreningen tar kontinuerligt upp lanen pé nytt nér de forfaller.

Upplupna kostnader och forutbet intikter 2023 2022
Fotus, uppdrag Christian Bergstrém 13 875 11625
Fortum och Ellevio, el 0 7048
Stockholm vatten och avlopp 7283 27 483
Forbetalda hyror och avgifter 19 315 40 592
Pettersson, sndréjningsjour 0 5625
Revisionskostnad 9 000 9 000

49 473 101 373
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Ovriga noter
Not 8 Stiillda siikerheter 2023 2022
Fastighetsinteckningar 1707 000 1 707 000

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Relining av avloppsstam till badrum planeras.

2%
Stockholm den /5 2024

Katarina von Pfaler Sofia Wegelius

Jakob Wegelius Carmen Wegelius Cadricu
Ordforande

S gz

Min revisionsberittelse har limnats den OL}/ 5. 2024

—=f 2

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Iris 2, org.nr 716417-8852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Iris 2 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer dr
nddvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sd ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdAmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga for att utgtra en
grund for mina uttalanden, Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgérder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Iris 2 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forfusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grand fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fSretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget dr forenligt

med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fGreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som &dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha siérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bromma den 27 maj 2024

g o Y

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor
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