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Féreningen

§1 Firma, dndamél och site
Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsriittsforening Stockholmshus nr 37.

Foreningen har 6l dndamdl att {riimja medlenumarmas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens mediemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning 1 tiden.

Foreningen ska i sin verksambet [tiimja dé kooperativa principerna sdsom de kopmier
tll uttryck i dessa stadgar och vetka f6r-en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar mveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sifte § Stockholms konumun.

§2 Uppiatelsens omfattning m m
Upplitelse och utbvande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger | anslutning till foreningens hus, o marken ska
anvéndas som komplement tilf nyttiandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till 161id av upplitel-
SOen.

En Tagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadslégenhet avses en
ligenhet sorn helt eller inte tll ovasentlig del & avyedd att anviindas som bostad, Med
tokal avses annan ligenhet &n bostadsldgenhet. Till ligenhet kan hira mark,

Medlem somi innéhar bostadsritt kallas bostadsréittshavare,
Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljag

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla bostadstiitt { foreningen 4l
foljd av uppldtelse frén fireningen eller som dvertar bostadsréit i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk féreming, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allménna bestdmmetser om medlemskap
Friga om ott anta medlem i fSreningen avgirs av diyrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dedjsmdl, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kow in till Breningen, avgora frigan om medlem-.
skap.

Medlemskap A7 inte vigras pa grund av kén, kénsdverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhorighet, religion cller annan trosuppfattning, funktionsnedsitining,
sexuell liggning eller Alder.
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Annan juridisk person in kommun eller landsting som fGrviirvat bostadsvitt Gill bo-
stadsldgenhiet far vagras medlemskap.

Medlom vars mediemskap grundas ph viss funktion eller snknytning i foreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Rétt till mediemskap vid 6vergéng av bostadsritt

Deun till vilken en bostadsrit dvergtt tir inte vigras intride 1 foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges | dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bir godta honom eller herine som bostadsrittshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet f&r medlemiskap endast beviljas den som g&r sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsférviry, dir
bostadsratten efter forviirvet innchas av forilder/fSrildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag fién bosétiningskravet och bevilja mediemskap dt
fOrviirvare som inte avser att permanent bostitta sig i ligenhefen forutsatt att ndgon av
andelsigarna avser att gora sé, Se.dack foljande stycke angiende styrelsens vitt att
‘neka medlemskap vid andelsfSrviry,

Den som forvirvat andel 1 bostadsratt fiie viigras-medlemskap. Om bostadsriitten efter
{drviirvet innchas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) 4r tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har Svergétt till bostadsrittshavarens make fir maken inte vigras
intriide i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nér bostadsritt tili on bostadsli-
genhet Gvergdte till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrdttshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och dvergéng av bostadsritt

87 Upplatelseavtal

Upplatelse av ¢n ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen, I upplitelsehandiingen
ska parternas namn anges liksom den lagenhet upplitelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, Atsavgift och i forekommande fall upplitelseavgifl,

§8 Férhandsavtal
I'dreningen far i enlighet med bestimmelseina i 5 kap bostadseatislagen ingd avtal om
att i framfiden upplta lgenhet med bostadstitt, Bit sddant avial kallas forhandsavtal.

§9 Overtatelgeavtal

Ett avial om dverlitelse av en bostadstétt genom kdp ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare, Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ldgenhet som Sverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
vid byte eller giva,

En Sverlitelse som inte uppfyller ovan iir ogiltig, Viicks inte talan om Gverlitelsens
ogiltighat inom v &r frdn den dug dd dverlitelsen skedde, Hr titten till sidan talan
forlorad.

Om s#ljaren och kbparen vid sidan av kdpehandlingen kommit dverens om ett annat
pris &n det som anges i kiipchandlingen, 4r den dverenskommelsen ogiltig. Melian
siljaren och koparen géller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
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hansyn tas tsil kopehandhngcm mmh&ll omsthndlghetema vid avialets uli}comst
senare infriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat mediemskap

En verlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergdtt till viigras medlemskap 1
[Greningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
avﬁng-aﬁ:maljmn g enligt 8 kap bostadsrittslagen, Om forviirvaren i sidant fall vilgras
intriide i fOreningen ska foreningen [0sa bostadsritten mot skiilig ersditding, utom i
fall d& en‘juridisk person enligt 11 § andea stycket fir utova bostadsritten utan att
vara medlem,

En dverlatelse somavses i 11 § femie stycket Hr ogiltig om fGreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§ 11 s%r-skiida regier vid éwergang av bostadsréitt
denne utiiva bnstadsram;n Lndas_t urn_han eller ho.n ar sller a_ntas nIl medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida (ute annul anges nedan.

En juridisk person fir utéva bostadsrition utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen. har forvievat bostadseitien vid exekutiv for saljnmg eller
tvangstorsilining enligt 8 kap bostadsritislagen och da hade puntritt | bostadsrétten,
Tre (3) dr efter forvirvet far !‘menmgcn uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) minader frén uppmaningen visa att ndgon som inte fir vaglas intriide i foreningen
har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs far
bostadsriitten tvingsforsiljas cnligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska
personens ritkning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare (e utdva bostadsriitien utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3)dr efter dodsfallet far foreningen uppmana dédshoet att
inom sex {6) ménader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning
eller arvskifle med anledning av bostadsriittshavareris dosd eller att nagon, som inte fir
viigras intride i {Breningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte flfs, fr bostadsritten tvangsforsaljas entigt 8 kap
bostadsritislagen for dodsboets rikiing,

Om en bostadsriitt-Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och férviirvaren inte antagits till medlem far iorcumgen uppmana
forvirvaren att inoi sex (6) ménader frin uppmaningen visa atf nigon, som inte fir
vigras intriide i toremngen har forvirvat bostadsritten och sGkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvingstdrsiljus enligt 8 kap bostads-
cattslagen for forvirvarens rilaing,

Enjuridisk person som ér medlem i fireningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Gverlatelse {Grvitrva en bostadsedtt till en bostadsligenhet.

Ramtycke behdvs dock inte vid

1. forvirv vid-exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsritttalagen, om den juridiska personen hade panteiitt i bostadsriitten, eller

2. forvirv som gbrs av en kommun eller ett landsting,
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§12  Betalningsansvar efter évergang av bostadsriitt
Dien som forvirvar en bostadsiétt svarar inte for de betalningsforpliktelser son den
{rdn vilken bostadsritfen har vergatt hade mot bostadsiittsforeningen,

Nér en bostadsriitt Overgitt genom bodelning, arv; testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten Sverghtt fr de frpliktelser som denne halt som innehavare av
bostadsriitten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av fidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for dtgéirder i ligenheten som bar vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14  Avsigelse av hostadsritt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadseiitten tidigast efter tva (2) &r frdn
upplételsen och dérigenom bli fif frin sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen bos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergér bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) minader fidn avsigelsen eller vid det senars méanadsskifte
som ungetts i denna. Bostadsritten dverglr till féreningen utan ersittning till
bostadstitishavaren.

§15 Havning av upplatelseavialet

Om bostadseitishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
betalas inpan ldgenheten fr titltrddas och sker inte heller réttelse inom en-(1) ménad
frdn anmaning, fir foreningen hiiva upplételscavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rit ull
ersiittning 61 skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen

Eor vatje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-
kommande fall uppldtelseavgitt, Svertitclscavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse,

Foreningen far { Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifier for Atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, &rsavgift, Gverlatelseavpift, pantsittningsavgify, upplatclscavgift samtavgift
{6t andrahandsupplatelse faststills av styrelsen, Andrmb av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut omn éindrade avgifter gka snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tilltrddas forsta gingen foeriin faststdlld insats och i fdrekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats 11l Breningen, om inte styrelsen medgivit an-
fat,

§17  Arsavgift, andelstal, driftpool och kapitalkostnadspool
Verksamheten hanteras i en driftpool och on kapitalkostnadspool. Avgiften €ill och
rdnteinkomster i kapitalkostnadspoolen kan endast anviindas {r att tdcka réntor,
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amorteringar, kontoavgifter ote pa lanen i Kapitalkostnadspoolen, alla andra inkomster
och utgifter ska belasia drifipoolen. Vatje bostadsrittsligenhet har separata andelstal i
respektive pool. Medel kan inte flyttas mellan poolerna,

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska fuststilla drsavgifien till driftpoolen 3 att foreningens ekonomi &r
Hangsiktigt halibar.

Styrelsen ska faststilla drsavgiften till kapitalkostnadspoolen s att foreningens
ekonomi ir lingsiktigt hilibar och ger tdckning e Oreningens rintor, amorteringar,
kontoavgifter etc. i kapitalkostnadspaolen.

Arsavgitten till driftpoolen och kapitalkostnadspoolen ska fordelas pa foreningens
bostadsritter i forhdllande till légenheternas aiidelstal 1 rospektive pool. Vidare, om en
kostnad som hinfr sig till uppvérmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess
forseende med varmvatien eller elektrisk strém kan paftiras bostadsriitishavaren efter
individuell mitning, ska berﬁicmngen av arsavgiften, till den del avgiften avser
ersittning fir sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta forbrukningen, Far
andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt f6ljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa liigenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader penom stirskikd
debitering.

Om det 51 ndgon kostnad & uppenbart att viss annan fordeiningsgrund dn andelstal
bor tillimpas har styrelsen riift att besluta om sdan fordelningsgrund,

Betaining av arsavgliften

Om inte styrelsen bestéint annat ska bostadsratishavaria betala disavgift i forskott
[Brdelat pd manad for bostad och kvartal fér lokal, Betalning ska crifiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kormit firemingen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsriittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anscs beloppet ha kommit toreningen tillhanda nér betalningsuppdraget logs emot av
det formedlande kontoret,

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet i driftpoolen fastetills av styrelsen. Andring
av andelstal 1 drifipoolen som medfor rubbning av det inbdrdes torhillandet mellan
andelstalen ska beslutas av foreninggstéimma, se § 64 punki 5 nedan. Styrelsen fir
besluta om éndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes férhallanden,

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet i kapitalkostnadspoolen faststills av styrelsen
som relationen mellan varje bostadsritts skuld i forhdllande till den totala skulden i
kapitalkostnadspoolen. Andring av andelstal i kapitalkostnadspoolen skaHl alltid
beslutas av styrelsen efter att medicmmar tagit dver hela eller delar av-sin
bostadsrittstigenhets skuld genom frivilligt kapitaltiliskott.
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Styrelsen beslutar om datum for Frivilligt kapitaitillskott. Medel till
kapitaikostnadspoolen skall vara fSreningen tilihanda senast faststillt datam. Medlen
anvinds for all urmortera foreningens [an i kapitalkostnadspoolun och kan inte
aterforas till medlemmarna.

§18  Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift vid upplételse i
andra hand '

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritf att vid dverging av bostadsritt ta

ut en Sverlitelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgér till ott belopp motsvatande v och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten f3r Sverldtelsen,

Om inte gtyrelsen beslutat annat dger foreningen ridtt atr vid pantsittning av bo-
stadstdtt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
{pantsitiaven), Pantsdtiningsavgiften uppgdr Gl cit belopp motsvarande cn (1) procent
av gallande prishasbélopp vid tidpunkien nér foreningen underritias om
pantsiittningen.

Om inte styrelsen heslutat-annat dger foreningen titt att vid upplitelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsiéttshavaren.
Avgiften per dr fir hogst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procentay
gillande prisbasbelopp for dret génheten &r uppliten i andra hand. Om ligenheten
uppldts under del av-&r berfknas den hégsta tilldtna avgifien cfter det antal
kalendenmanader som lagenheten dr uppléten.

§19  Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

‘Om inte drsavgiften ellor annan avgift till féreningen betalas i viitt tid utghr drijs-
milsrints enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frén forlallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid forsenad betaining av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsritishavaren dven betala pdminnelseavgift samt i frekommande fall
inkassoavgitt enlipt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

§20 Owriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som uinyt(jas endast av vissa medlemumar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgdr sérskild ersittning
som bestéims ay styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan fagstifining,

§21 Foreningens legala pantrétt

Foéreningen har pantriitt | bostadsritien f6r sin fordran pa ohetalda avgifter i form av
insats, drsavgift, upplitelseavgift, Bverlitelscaviih, pantsitiningsavgifl och avaift for
andrahandsupplételse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sédan pantritt med
handpantratt och den har féretride framfor en panteitt som har upplétits av en
innehavare av bostadsratten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvéndning av lagenheten
§22  Avsett dndamal
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten (6r ndgot annat findamdl in det

avsedda, Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foremingen.
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Det avsedda dndamilet med en bostadsligenhet i fireningen br permanentbostad for
bostadsriittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges 1 uppltelscavtalet,

Bostadsliigenhet som innchas med bostadsritt aven juridisk person far endast
anvéindas fOr att i sin helhet upplétas i andra hand som pesrmanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrditshavaren, med eller utan fBreningens dllstind, anvinder lagenheten f5r

annat dn avsett Andamél svarar bostadsriiitshavaren for nedan angivaa kostader

sdvida inte annat avtalats;

= kostnader for Higenhetens iordningstallande for annat in avsett dndamdl,

®  kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

s dkade kostnader for foreningen som Gljer av den dndrade anvindningen av
ldgenheten, samt

e kostnader for ligenhetens Sterstilllande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsritishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de.som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljo-att de inte skiiligen bor télas,
Bostadstittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvinduing av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, orduing och gott skick inom eller wtanfbr huset, Om
tGreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyidig att ritla sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 8ver att ovan angivaa Aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadseéttslagen.

Om det torekommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsritishavaren tillsdgelse att se till att st6mingarna omedelbart upphér,
och

2. om det &r friga om en bostadskigenhet, underritta socialninmmden i den kommun
dir lagenheten #r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining har
foreningen ritt att sga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett foremal ir
behiiftat med ohyra fir detta infe tas in i ldgenheten,

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsréttshavare fir uppldta sin ¥genhet i andra hand till annan for sjflvstindigt
brukande endast o styrelsen ger sitt samtycke,

Btyrelsens samiycke kriivs dock inte

1. om en bostadsratt har forviirvats vid exekutiv férsdlining eller tvangsforsdljning
enligt 8 kap bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantiitt | bostads-
ritten och som infe antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadstétien till ligenheten
innehias av en Kommun eller ett fandsting. Styrelsen ska dock genast undesrittas
om upplitelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andmhandsuppié-tcﬁsc- fai
bostadsrattshavaren dndd uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden ldmnar
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tillstand ull upplételsen, Tillstind ska [mnas, om bostadsrittshavaren har skél for
upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anlcdmng att viigra samtycke,
TillstAndet ska begrénsas tilf viss tid,

1 fréga om en bostadsldgenkiet som innchas av en juridisk person kriivs det for
tillstdnd endast att foreningen inte har néagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet kan begrinsas 1il] viss tid.

Ftt tillstdnd till andrahandsuppldlelse kan fBrenas med villkor,

§25  Inneboende o .
Bostadsrittshavaren far inte inrymoa utomstdende personer i kigenheten, om det kan
medfora men for féreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

Underhalil av ligenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utryriimen
i gott skick, Med ansvaret foljer sdvill nadérhills- som. reparationsskyldighet,
Bostadsrittshavaren fiv skyldig att £lja de anvisningar som foreningen limnar
betrdffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser iiven mark, om sddan ingdr i
upplédtelsen. Han eller hon &r skyldig att lja de anvisningar som meddelats rorande
skitseln av marken, Foreningen svarar i Gyrigt for att fastigheten #r viil underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for lligenheten omfattar bl a:

¢ inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande lgenhe-
ten,

o yiskikten samt underliggande skikt som kriys for att anbringa ytbel#ggningen pa
ett fackmannamissigt sdtt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for aviopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsdverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

o sakringsskip, strombrytare, cluttag, armaturer samt anordningar for _
informationstverforing som endast tjiinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenbeten

» radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning) "

« varmvatienberedave (forutsatt att den inte iir integrerad med anordring som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

lagenhetens innerdderar med tilthorande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningsparticr

till dérrar, fonster och inglasningspartier hrande beslag, handtag, lisanordningar,

ringklocka, viidringsfilter och titningslister,

& ® & e & @

Bostadsrittshavaren svarar vidave fér milning avinsidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbigar, dér- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.
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Bostadsrittshavaren syarar diirtill for all egendom som bostadsrittshavaren cller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplaty svarar
bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskotining. Vidare svarar
bostadsritshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt fuk,
Om Figenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsiitishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vAttrymmen och kok gitler utdver vad $om ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for sl} inr edning och utrustning sdsom bl a:

o ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) p& golv och viiggar samt

k!amrmg runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbiunn, sil ocly vatienlas

tvitt- och dislemaskin inklusive ledningar och anstutningskopplingar pé

vattenledningen

kranar inklusive keanbrost, blandare och avstingningsventiler

«  vilvaror

¢ koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bestadsréttshavaren f armaturee ach strémbrytare samt fir rengoring av dessa
och byte av filter).

* ¥ ® a @

§29  Fdreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for underhill och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen torsett ligenheten med dessa:

o ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsGverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer 4n en ligenhet

»  ledningar for aviopp, gas, elekiticitet, vatten och informationstverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i Tagenheten

¢ viirmepanna/virmepump

»  vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsriittshavaten svarar dock for
milning)

o golvbrunn

e yiter- balkong och altandérrar med tilhorande karmar

s fonsterbdgar och fonsterkarmar

e miining av-utsidan av yiter- balkong- och altanddrrar, fonsterbigar, dotr- och
fonsterkarmar sarnt inglasningspattier

¢ rékkanaler

s fastighetsboxar, breviador, brevinkast

«  staket,

§30  Reparationer p g a brand- eller vatteniedningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkomimnit genom

‘egen virdsloshet eller forsummelse, eller
2. virdslashet eller firsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som pist,
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b) ndgon annan som i invymd i Mgenheten, ¢ller
©) ndgon som utfir arbete i Hgenheten for bostadsritishavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véirdsi@shet eller
forsummelse av nigon annan in bostadsrittshavaren sjdlv fir dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast oni han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsriitshavarens skyldighet att anméta brister
Bostadsriittshavaren &r skyldig att utan drojsmal 6l fareningen anméla fel och brister
1 sddan lagenhetsutrustning som féreningen svarar 16r enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsdtgédrd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir Ata sig att utfira underhllsdtgind som bostadsrittshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Bestut hirom ska fattas p4 féreningsstiémma och bor endast avse

dtgarder som fGretas i samband mied omiattande underhll eller ombyggnad av

foreningens hus som beror bostadsrittshavarens ligenhet,

§33  Ersdttning f6r intréffad skada

Om toreningen vid intrdffad skada blir evsitiningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for ligenhetsurrustning eller personligt I5sdre ska ersittningen beiiknas med
hdnsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfiller. Srskilda
regler giller dock f6r brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan,

§34  Avhjdlpande av brist p& bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for Mgenhetons skick enligt §§26-281
sidan utfstrackmng att annans sikerhet §ventyras eller det fins risk f6r omfattande
skador pd annaus cgendom och inte efier upgpmaning avhjilper bristen i lgenhetens
skick s snart som mjligt, Br foreningen avhjilpa bristen pi bostadsréttshavarens
bekastnad,

§35  Foreningens rétt till tilitrade till igenhet

Féretridare for fGreningen har ritt aft fi komma in i Kigenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som-f8reningen svarar for eller har riitt att utfHra
enligt § 34, Néir bostadsrittshayvaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostads-
riftten ska tvingsforsdljas fr bostadsritishavaren skyldig att 14ta lgenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stbrre
oligenhet dn nédvindigt,

Bostadsraitshavaren 4r skyldig att t3la sSdana inskriinkpingar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller p4 marken, dven om
hans [dgenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till lgenheten nir foreningen har rétt il
det fiir Kronofogdemyndigheten besluta om sirskikd handrickning,

§36  Andring av liigenhet _
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i Eigeriheten utfSra tglird som
innefaliar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar 6t aviopp, viteme, gas eiler vatten, oller

3. annan visentlig forindring av ligenheten,
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Styrélsén fir bara vigra 4t ge tllstand till en Atgird som avses i forsta stycket om
atgiirden #r 1]l pitaglig skada eller oldgenhet for for eningen. For dndringar i
ligenheten ska alltid utforas fackma nnaméssigt,

Underhall av fastigheten och underhéilsfonder

§37  Underhéllsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppréita och arligen f6lja upp underhdllsplan for genomforande av
underhdllet-av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§38  Fonder f6r underhall

Inom fBreningen ska bildas en fond f8r det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhéll ay ligenheterna,

Fond fér planerat underhail
Avséttning till foreningens underhélisfond sker drligen med belopp som fir fGrstadret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fdr bostadsrattshavarnas underhall

Buostadstéittshavarnas individuclla underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsiti-
ningar frin bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och driga
avsittningar till bostadsritishavarnas individuella underhélisfonder fattas av-styrelyen.

Forverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§39  Fbrverkandegrunder _
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilliritts &r, med
de begréinsningar som fljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har vétt
att siga upp bostadsriittshavaren till avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavyift

om bostadsrittshavaren drijer med ait betala insats eller upplitelseavgift utdver tvi

veckor frin det att foreningen efter férfallodagen anmanat honem cller henne att
fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse

om bostadsrittshavaren drbjer med att betala Atsavgift eller avgift for
andrahandsuppltelse, niir det géller en bostadsligenhet mer in en vecka efter
forfallodagen och nir det géiller en lokal mer #ri tvd vardagar efter forfallodagen,
2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycks eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra-hand,

3. Annat &ndamal eller innaboende till men fér foreningen eller mediem
om ligenheten anviints i strid med avsett indamél eller om bostadsrilishavaren har
inneboende till men for toreningen eller annan medleny,
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4. Ohyra

om bostadsrittshavaren ¢ller den Som Fgenheten upplatits till i andra hand. genom
vérdsloshet dr villande till att det finus chyra i ligenheten eller om bostads-
réttshavaren genom att inte utan oskiligt didjstdl undertitta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenhieten bidrar till att ohyran sprids i huset,

. Vanvard, stémingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostadsvittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ldgenbeten eller om den som ligenhetep
upplatits till i andra hand vid anvéindning av denna dsidositter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare coligt samma paragraf har,

6. Végrat tilltréde
om bostadsritishavaren infe lamnar tilltride tifl légenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnertig vikt
om bostadsrattshavaren inle fullgdr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det miliste anses vara av synnerlig vikt for forening-
cn att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt férfarande m m

om tigentieten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksambet eller démmed
likartad verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr
brottshgt forfurande, eller 1or tillfilliga sexuella férbindelser mot erséitning,

8§40  Hinder for férverkande

Nytjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren fifl fast ér av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten titl en bostadsligenhet forverkad pa
grund av atten skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgrs, om
bostadseittshavaren dr-en kommun eller ott landsting ogh skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet fr bostadsratishavaren att
inneha snstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller
laggas till grund for forverkande,

§ 41 M&jlighet att vidta réttelse mm
Uppsidgning pa grund ay forhallande som-avses i 39 § punkierna 2, 3 eller 5-7 fir ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal,

1 friga om bostadsligenhel fr uppsigning inte ske p& grond av ofoviig _
‘andrahandsupplételse enlipt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsfigelse utan
drojsmil anséker om tillstind (1l upplatelsen och fir ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplitelse maste foreningen siiga till bostadsriittshavaren att vidta véttelse
inom tvd (2) ménader frén den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsuppldtelsen for att bostadsrittshavaren ska £4 skiljas fréin ligenheten pd
den granden.

Uppsidgning av bostadsiagenhet pd grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5
fir inte ske forein socialndmnden har underrittats.

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller 39§ punkt $ Aven om ndgon
tillsfigelse om viittelse inte har skell, Vid sAdana stémingar fir uppsiigning som giller
en bostadslagenhet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden, ¥in kopia. av
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uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden, Rittelseanmaning och
undertittelse till socialndmnden kiéivs dock om stdrningarna intréiffat under lid 8
Higenheten varit upplaten i'andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pé grund av torhallande, som avses 1 39 § punkterna 1.3
eller 57 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadstttshavaren till
ayflytining, fir han eller hon inte dérefrer sk:ijas {frdn lagunhuten pé den grunden,
Detta galler dock inte om nyttianderitten dr fSrverkad pé grund av sadana sérskilt
allvarliga stSmingar i boendet som avses 1 § 23 Girde stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas frdn Mgenheten on freningen inte har sagt
upp bostadsritishavaren till avflytining inon tee (3) manader frén den dag dé
fareningen fick reda pa fivhillande som avses i 39 § punket 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin iagenhaten pé grand av férhillanden som avses
139 § punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning
inom tvd (2) ménader frazn det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamhbeten har angetts (il Atal eller om forunderskning har inletts inom
samma tid, har fdreningen dock kvar sin thtt till uppsagaing intill dess att tvi (2)

ménader har gatt fidn det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft elier det réittsliga

forfarandet har avslutats pd ndgot annat eitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
andrahandsupplateise
Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a férverkad pé grund av drdjsmél med betalning av
drsavgift eller avgift tor andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsttshavaren till avflyttnirg, far han eller hon pd grund av
dréjsmilet inte :.k;baw frdn ligenhcten
1. om avgitten — niir det ér friga om ¢n bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frédn det
a) att bostadsrittshavaren pa sidant siitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsritislagen har delgetts wnderrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgitten inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats tll
socialndmnden i den kommun dér 1igenheten dr belaget, eller
2. om avgiften ~ nir det dr frdga om en Tokal — betalas inom tva (2) veckor frdn det att
bostadsritishavaren pd sidant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréittslagen
har delgetts underriittelse oin mdjligheten att 4 tillbaka Higenheten genom att betala
avgifteninom denna tid.

Ar det fidga om en bostadsldgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad ait betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd-grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindi ghet
och avgiften har betalats si snart det var majligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgdrs 1 {Brsta instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har 4sidesatt sina
fGrpliktelser 1 sd hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fi behilla ligenheten.

Beslut om aviiysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av-den tid
somanges | forsta stycket 1 eller 2,
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§43  Skyldighet att avflytta
Ségs bostadstittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi 39 § punkt
1, 4~6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre ménader
fran uppsiigningen, om inte ritten dlilgger honom oller henne att iytia tidigare,
Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punki 1 a ochi
bestimmelscrna 1 42 § wedje stycket it tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillampas Svriga
Dbestimmelser { 42 §.

§44  Ritt titl erséttning 161 skada vid uppségning
‘Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har foreningen rétt till
erstining orskada,

§45  Forfarandet vid uppségning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks f6r uppsigning,

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsrlitishavaren biivit skild fidn lgenheten tll flid av yppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen si
start-som mojligt, ominte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgendrer
vars ratt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Forsiljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar e blivit
atgirdade,

Tvéngsforsiljting genomfdrs av Kronofogdenyndigheten efter ansdkan av bostads-
riittsforeningen,

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av eix styrelse vars uppgift dr att foretrida
toreningen och angvara for att freningens organisation, ckonomi ach andra
angeldgenheter skots pd ett tlfredsstillande satt,

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt lésa
frigor 1 samband med skétseln av foreningens egendom 84 aft medlemmarnas triviel
ochakiiva deltagande i verksamheten friimjas,

Styrelsen ska med hidnsyn till bostadsrittshavarnas olika foratsittningar skapa
likvirdiga méjligheter for alla att nytija bostadsidtien,

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatpericd

Styrelscledamoter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan-omviiljas, Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stdmma ska mandattiden for hilfen, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ctt &r.

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sdvida inte stimman hat valt personliga
suppleanter,
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For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter elfer suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséittag senast vid ndrmast déirp4 foljande ordinarie fdrenings-
stdmma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
ulsig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelscledamter och 3.7 styrelsesuppleanter vilka uises

enligt foljande,

a) foreningsstimman viiljer tvi (2) till sex (6) ledambter samt minst tvé (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (13 suppleant,

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlecmmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhira bostadssiittshavares
familjehushall. Vidare & person som utsetts av Riksbyggen behérig att vara ledamot
eller suppleant.

Den som &r underarig eller i konkuis eller har fisrvaltare enligt 11 kap 7 §
forfildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterara m i

Om inte foreningsstiimnan beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styreisesammantriide som hélls i ansluming till den ordinaric foreningsstimman
eller { anslutning till extra tSreningsstimma i den méan styrelseval har frekommit pl
sddan stimma. Ot stamman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig itse en.
vice orditrande. Vid samuna styrelsesammantriide ska fven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, wibildnin gsansvarig samt
miljOansvarig utses.

§ 50 Sammantr’ﬁdsn
Ordforanden ska se till att sammantide hills niie 4 hehdvs.

Styrelseledamot har vatt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
framstillas skrifttigen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla, Ordforanden dr om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla
stytelsen,

§51  Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilften av-antalet ledaméter #r nirvarande vid
sammantrddet. Som styrelsens beslut ghller den mening for vilken mer iin hilften av
de nérvarande rostat, cller vid lika ristetal den mening som bitrids av ordféranden. [
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér el hestut ska fattas géller for beslutsforheten att
mer &1 1/3 av hela antalet ledamater har rdstat for beslutet.

Styrelsen eller en stallforetrddare far inte [6lja sidana foreskrifter av féreningsstim-
man som st i strid med bostadsréditslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
dessa stadgar.

§52  Protokoll - -
Vid styrelsens sammantréiden ska protokell féras, Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ordforanden och en yiterligare ledamot som styrelsen uiser.
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Tid f6r sammantriidet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
‘protokoliet, Styrelseledamdterna har iitt att f4 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras { nummerfolid och férvaras pi betryggande sitt,

§53  Vissa beslut
Besiut om inteckningmm

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for foreningen 4 besluta om
infeckning eller annan inskrivaing i fireningens fasta cgendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsritistilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad Tretridare fr foreningen fir besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstiiligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomirdtt m m
Styrelsen-clier annan stillforetrédare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomiriitt,

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om vasentliga fordndringar eller titl-

och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstdmmans. godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, {elefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad fovetridare for fireningen fir inte utan
foreningsstammans bemyndigande tififfa avial om att ansluta ldgenheterna i
bredband, telefont, TV-betalkanaler eller liknande fBrmedlade tjdnster.

§54  Firmateckning ‘
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvd i forening.

G55 Besiktningar

Styrelsen ska Fortldpunde foreta erforderliga besikiningar av foreningens cgendom
som foreningen har undethllsunsvaret for och i-drsredovisningens
forvaltningsberattelse avge redogorelse for kommande underhilisbehoy och under
dret vidtagna underhallsatpirder av stérre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfreiriidare for foreningen fir inte foreta en handling eller
annan &tgdrd som 4r Agnad att bereda en otiliborlig fordel &t en medlem eller ndgon
annan till nackdel for fSreningen eller annan mediem.

§67  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses Arligen minst tva (2) ledemoter il
valberedmingen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess ndista ordinaric stimma
(drssténma) hallits,

Valberedningens uppgift dr all fresld valbara och limpliga kandidater till
férirocndeposter som foreningsstdmman ska viilja,

19 {25)



Féreningsstimma

§ 58  Nir stimma ska hallas

Ordinarie foreningssiimma (&rsstdmma) ska hallas inom sex (6) mdnader cfier
utgdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efier det att revisorema
dverlimnat sin berittelse,

Extra stimma ska héllas om styrelsen finner skil att hilla féreningsstimma fére nista
ordinaric stémma. S4dan stimma ska iven hillas nir det f6r uppgivet indamdl
skriftligen begirs av en vevisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberitti gade
medlemmar. Kallelse ska ullirdas inom tva (2) vecker tifin den dag dé sddan begiran
icom in ill féreningen.

§53  Dagordning

Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forckomma

1) Stimmans ppnande

b} Fasistéllande av réstliingd

¢} Val av siimmoordférande

d) Anmélan av stémmoordfdrandens val av protokoliforare

€) Val av en person som jdmte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f) Val av rdstriknare

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framléggande av styrelsens frsredovisning

i) Framliggande av revisorernas herilttelse

J)  Beslut om fasistillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1} Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

'm) Beslut angdende antalet styrelscledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden at styrelscledamdter och suppleanter, revisorer och
valberediing

0) Beslut om stimman ska utse styrélseordf6rande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p} Vil ay styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimuman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda
drenden (niotioner) som angetts i kallelsen

t) Btimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligl a-g samt t ovan firckomma

endsst de drenden for vilka stémman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstitmman Sppras av styrelsens ordfStande eller, vid toifall £5r denne, annan

person som styrelsen dértifl utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidi gast sex (6) veckor och senast tv4 (2)

veckor fire stimman anstds pd vil syalig plats itom téreningens fastighet eller

lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas

brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar eller via elektroniskt media. Dirvid ska genoim
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liéinvisning tiil § 59 i stadgarna eller pd annat sitt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman, Om forslag till dndring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehillet ay indringen dnges i kalléisen.

Ot det krfivs fOr att foreningsstimmobeshut ska bli giltigt att det fattas pd tvd
stammor fir kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta stimman
har hillits, 1.en sddan kallelse ska det anges vilket bestut don forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra fireningsstémma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges, Dessu kallelseftister ghller Sven om féreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2, e¢nfrdga omlikvidation, cller
3. enfriga om att fBreningen ska gd upp 1 en-annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motianer

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrifligen anmiila firendel till styrelsen senast en (1) ménad efter rékenskapsirets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62  RoOstrait, ombud och bitride
Pa fireningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriit
gemensatnit har de dock endast en rést tillsammans,

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag,

B medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som frmedlemmens still foretridare enligt lag ¢ller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst eit (1) &r frin utfirdandet. ngen fir
som ombud fOretriida mer dn en medlem,

Ombud far endast vara: __
o annan mediem (innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av
dem féretriida annan medlem som ombud)

s medlemmens make/registrerad pariner
s sambo

s torildrar

& gyskon

= bam.

En medlem far vid foreningsstiinma medfora hagst ett bitride,

Bitride fir endast vara;

s gman medlem

o medlemmens make/registrerad partner
sambo

s fordldrar
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o syskon
s bar,

§63  Beslut och omrBstning

Foreningsstédnumans mening dr den som har fatt mer 4n hilflen av de avgivna 10s=
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider, Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna, Vid lika rBstetul avetrs valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte for sidana beslit som for sin giltighet kriver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cHer enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte narvarande ristberiittizad
medlem vid personval begir sluten omristning,

§64  Sidrskilda vilikor for vissa besiut
For att ett beshut | friga som anges i denna patagraf ska vara piltipt kedvs att det har
fattats pé en foreningsstiimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbér inbérdes férhallanden

Om beslutet.innebér fndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes
fdérhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berrs av
andringen ha gt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet #ndé giltige
om minst tvé tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har ghtt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebéir en Slning av sumitliga insatser-utan att frhallandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska aila bostadsrittshavaria ha gitf med pd béslutet, Om
enighet inte uppnds, blir bestutet dndd giltigt om minst v tredjedelar av de réstande
har giitt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmaden,
Hyresndmnden ska godkénna beshutet om detta inte framstir som otiliboel igl mot
nagon bostadsidtishavare,

2. Férndring eller ianspraktagande av bostadsrittsiagenhet

Om beslutet innebir atl cn ligenhet som upplatits med bostadsstt kommer att
foriindras ¢ller { sin helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsriiitshavaren ha gt med pé beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet And giltigt om:
minst {Va tredjedelar av de rostande har gt med pé beslutet och dot dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst (v tredjedelar
av de rostande ha giit med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir verfitelse av eit hus som tilhor freningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som iir uppldtma med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som géller f8r beshat om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska Bverldtas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbordes férhallanden

Om bestutet innebiir dndring av ndgot andelstal och medisr rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir bestulet giltigt om minst tre Girdedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet.

Foreningen sk genast underritta den som har pant i bostadsratten och som 4r kind
for foreningon om ctt beslut enligt punkt 2 cller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dindring av Breningens stadgar ir giltigt om samtliga réstberittigade fir
ense om det. Beshitet i dven giltigt, om det fattas av tvd pd varandra foljande
foreningsstdmmor och minst 2/3, olier det hogee antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stémman gati med pd besluiet.

O beslutet avser andring av de grunder eal] gt vilka drsavgifter ska berfiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pl den senare siimman gict nied pé beslutet.,

Om beslutet avser inskriinkning 1 ritten att tillgodogdra sig frivilligt kapitaltillskott
vid berdkningen av drsavgiften fordras att minst 3/4 av de medlemmar som innehar
bostadsriitter for vilka frivilliga kapitaltillskott gjorts har gitt med pa beslutet,

Om beslutet innebir att en medlems vite till fiireningens behfilna tillgingar vid dess
uppiGsning inskrénks, fordras att samtliga rdstande pd den senare stimman gitt med
pd-beslutet,

Ett beslut som innebir att-en medlems riil ait dverldta sin bostadsriitt inskriinks fr
giltigt endast om samtliga bos{adsréttshavare vars ritt bexdrs av dndringen ghtt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som kriivs enligt ovan géller fOr att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godiiinaner detsamma.

Eit beslut om dndring av stadgaina ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverket. Beshutet far inte verkstillas freiin vegistreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66  Rdkenskapsar

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frdn och med 1 januari 61l och med 31
decenber,

§ 67  Arsredovisning och fordeining av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan frsstimman till foreningens revisorer

dverldmna en drsredovisning innehéliande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrdkning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsitias till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.
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§68  Revisorer

For granskning av styrelsens. forvaltning och fBreningens rékenskaper utses &rligen
vid ordinarie fdreningsstimma [ tiden fram till dess niista ordinaric stinnma haltits
tvit (2) revisoter och tvh (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkand revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses 1ill revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljor av god revisionssed grauska féreningens
-arsredovisning jdmte rékenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda (Breskrifier som heslatats pa foreningsstimman, om de inie strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fGreningar féreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.,

Revision ska vara verkstilld och berattelse diirdver inlimnad till styrelsen tnom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat drstedovisningen till revisorerna,

Bbr det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort a nmérkningar mot styrelsens
torvaltning ska styrelsen avge skriftlig frklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yitrande Gver revisionsberiittelsen ska hllas tillgingliga for medlemmarna senast tvi
(2) veckor fore drsstimman,

Ovrigt

§71 Medlemskap | Riksbyggen iniresseférening

For medlemskap 1 Rikshyggen elkonomisk. forening krivs att bostadsritsforeningen &r
medlem { intresseféreningen for Riksbyggens bostadsréitts{Sreningar dar
bostadsrittstoreningen har sin verksamhet och via denna dr andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att féreningen begir sitt utteide ur intresseforeningen blir giltigt
om samtliga rostberéttigade dr ense.om det. Beshutet dr dven giltigt, om det har fattats
péi tvd pd varandra foljande freningsstimmor och minst 2/3 av de. réstande pé den
senave stimman gitt med pa beslitet.

§72  Meddelanden till medlemmaina

Om inte aninat anges i dessa stadgar cller lag ska meddelanden till medlemmama ske
genom anslag pd vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/broviador/fastighetsboxar eller via elektroniskt media,

§73  Fbrdelning av tillgangar om féreningen uppidses
Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten Iagligen avvecklats, uppkomimet
averskott tilifalla bostadsiéitrshavarna och fGirdetas 1 foehallande till insatserna,

24 (26)



§74  Annan lagstifining

Fallt som ror foreningens verksambet gitler utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ekenomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens
verksamhet, O bestammelser i dessa stadgar fraraledes skulle komma att sta 1 strid
med tvingande lagstifining galler lagens bestiimmelser.

Undertecknade intygar att evanstiende stadgar antogs vid foreningestimma
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Ovanstéende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholn den “u-"?{i/ L1y
Riksbyggen ekonomisk frening
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