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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Vintergatan 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iuiieiieiiestestestessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnss s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[N e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT o Yy 14 11 e TS s. 1
(e F3=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse ...veeeeeeieeireereeescescessesessescescessossssescessossosssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T T e g Y = ot P s. 2
MedlemsinfOrMOtioN ...t e e s.5
=Y o =T Y=Y Y] g s. 6
Upplysning om negativt resUITat .. ... e s.7
Forandringar i eget Kapital .. ... s.7
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et e et e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oveitiereireneeneereercessessscescescessosssssscsscessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSrAKNING «oveeeeeeeeeeeeescessessecsscoscessessossssoscossesssssssoscesssssssosssssessesssssssoscsssessnssss s.9
Kassaflodesanalys ..oueeeeerieeeeeeeeescercessessocsscescessosssssscoscessssssssscossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «ueeeeeeieieieeeneieieeeeeeieseeseessessessessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssone s. 18

[ v | Hky_uGakA-BJZJ0Ofak0




Brf Vintergatan 1 ,&rsredovisning 2023
716425-8993

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlems ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden. Medlems ratt i
féreningen p& grund av séddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem, som innehar bostadsratt, kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-03-10 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-13 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vintergatan 1 1989 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1939

Foéreningen har 32 bostadsrdtter om totalt 1526 kvm och 1 lokal om 31 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1560
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karl Olov Zachrisson Ordférande

Maxmillian Bashtawi Vice ordférande

Oscar Wallenborg Styrelseledamot
Mikaela Gustafsson Styrelseledamot
Helena Domeij Suppleant
Mikael Bratt Suppleant

Valberedning

Leif Lundgren
Lars Sandberg
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Firmateckning

,&rsredovisning 2023

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av -ledaméterna, Firman tecknas av en av -

ledamoéterna i forening med en av -suppleanterna

Revisorer

Elisabet Bylund Internrevisor  Ordinarie

Anine Engstrand  Internrevisor  Suppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2023 och strdcker sig fram till 2052. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Fonsterrenovering, merparten av plan 4
Sanering och ombyggnad efter vattenskada i tre Idgenheter
Stamspolning av 5 Idgenheter
Utbyte ldckande radiator
Balkonger -Underhdll av svetsfogar och &tgardade sprickor i betonggolv
Reparation av skarmtak, entré

Ny portsténgare har installerats

Planerade underhall

2025 e Golvslipning
Ommalning Trapphus

Torktumlare, Torkskép

2024 e Foénsterrenovering plan 3, fénster pd dstra och sédra fasaderna
Genomgdng av ventilationskanaler och komplettering av friskluftsventiler

Installation av styrdon till ventilationsflakt for att mojliggéra varvtalsjustering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning
Teknisk Férvaltning
VVS

Snoérdjning
Hissunderhdll, Hissavtal
Internet, TV och Telefoni
Elleverantdr och EInat
Fjarrvarme
Sophdmtning

Vatten

Stddning

SBC

HSB

Samsons Roér
Sédertorns Plat
Hissen AB

Tele2
Fortum/Ellevio
Stockholm Exergi
Stockholm Stad
Stockholm Vatten
HSB Stad
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OVK besiktning Fastighetsdgarna Service
Underhéllsplan Sdllstrém Areamdtning

Fonsterenovering  Kvarnens Fonsterhantverk
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret beslutades att héja féreningens avgift med 5% den 1a januari och sedan ytterligare 5% fran 1a juli.
Under 2023 beslutades ocksd att avgiften fér det kommande &ret ska héjas med 15% och det med startdatum
1a januari 2024. Styrelsen foljer noga utvecklingen av inflation, energipriser och rantekostnader. Det dr med
bakgrund av dessa faktorer som héjningarna har beslutats och styrelsens tro dr att foreningen darmed 2024
kan gora ett positivt resultat efter att I6pande kostnader och underhdll har betalats. Under dret lades ett av
féreningens I&n om och dar beslut togs att binda detta med ett ars bindningstid.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5% och 2023-07-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Féreningen ser |[6pande dver avtal for att sdkerstalla konkurrenskraftiga priser, under &ret har inga vdsentliga
férandringar genomférts i befintliga avtal. Mindre féréndringar har gjorts dér s& ansetts [ampligt, exempel pé
s&dant dr snéréjningsavtal samt upphandling av VVS-tjanster.
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Ovriga uppgifter

Efter ett omfattande skadedjursangrepp da réttor gnagde sig in fran kloaksystemet under fastighetens
kallargolv, behandlade Anticimex med réttgift och vi i féreningen lokaliserade och murade igen de tre
ingdngshdlen rdttorna tog sig in genom.

Under januari och februari genomférdes fénsterrenoveringens forsta etapp, med stérre delen av plan fyras
fénster och altandérrar avklarade.

En omfattande vattenskada drabbade tre ldgenheter efter att en kallvattenledning i fastighetens stam
sprungit lack. En ladgenhet fick evakueras under saneringen och aterstdllandet fér de tre drabbade
ladgenheterna tog ett halvar att genomféra.

Stamspolning av fem ldgenheter har genomférts. Vid stamspolningen upptécktes en del brister pd
avloppsstammen vilka dven blivit &tgardade.

Ytterligare VVS arbeten har utférts under éret, bl.a. en radiator behdvde bytas ut efter ldckage, och justering
av flédet till radiatorerna i en stigare som omfattade flera Idgenheter.

En uppdaterad underhdlisplan har tagits fram som dr bdttre anpassad till fastighetens nuvarande standard.
Den uppdaterade planen ligger mer i linje med aktuella renoveringsbehov och marknadspriser.

Garantibesiktning av samtliga balkonger genomférdes under maj varpd ett antal &dtgarder utférdes av
entreprendren som renoverade balkongerna, bland annat ommadlning av svetsfogarna och omgjutning av
betongplatta.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utférts. En del anmarkningar gjordes av besiktningsfirman som
darfér inte kunde godkdnna protokollet. Det féreligger ndgra anmadarkningar, dock inte valdigt omfattande.
Ansvaret faller dels pd ndgra medlemmar efter felaktiga ombyggnationer men ménga punkter galler
fastighetens ventilationssystem som blir féreningens ansvar att dtgdrda innan godkdnt protokoll kan skickas
in till myndigheterna.

En bullerutredning har pdbérjats och vi har haft en entreprenér som rapporterat till Trafikverket, vi vantar svar
inom 1-2 &r huruvida bullerddmpande &tgdrder kommer att bli aktuella.

En ny etapp av fénsterrenoveringen har upphandlats och avtal slutits med firma Fog & Fénster. Denna géng
ar det sédra och dstra fasadernas fonster pd plan 3 som ska genomféras under januari 2024.

Féreningens gdllande leverantdrsavtal har setts 6ver. Ddrmed har den kontinuerliga driften och skétseln av
fastigheten kostnadseffektiviserats.

Mindre dtgdrder under dret:
Skarmtaket dver entrén som hade skadats av en byggnadsstdllning har reparerats.
Ny dérrstangare till porten har installerats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 48 st. Tillkormmande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1318 916 1220 469 1211857 1215 761
Resultat efter fin. poster -598 223 -418 812 -85 046 200173
Soliditet (%) 27 29 31 31
Yttre fond 147 000 198 459 296 000 146 000
Taxeringsvarde 64 410 000 64 410 000 45 570 000 45 510 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 825 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 949 ) ) i
rorelseintdkter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 6611 6702 6811 6928
Skuldsattning per kvm totalyta 6 467 6 569 6 676 6790
Sparande per kvm totalyta -125 86 148 174
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 34 21 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 218 211 207 192
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 36 34 39
Energikostnad per kvm totalyta 292 281 261 248
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,23 1,47 - -
Rantekdanslighet (%) 8,01 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning om negativt resultat

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet for &ret beror framférallt pd kostnader fér fénsterrenovering samt en vattenskada

som drabbade féreningen. Fénsterrenoveringen var sdrskilt dyr dé de mest skadade fénstrena renoverades

under dret. Fér kommande &r ser féreningen inte samma behov av underhdll som 2023, samt att féreningen

ocksé hojt avgifterna med 15% fér att starka den finansiella stabiliten och sdkerstélla de framtida ekonomiska

&tagandena.

Férdndringar i eget kapital

2022-12- Disponering av féregdende

Disponering av évriga

31 ars resultat poster 2023-12-31
2398

Insatser - - 2398 839
839

Upplétel ift > 156 5156 094

dtelseavgifter - -

PP 9 094

Fond, yttre underhdll 198 459 -198 459 147 000 147 000
-2987

Balanserat resultat 098 -220 353 -147 000 -3 354 451

Arets resultat -418 812 418 812 -598 223 -598 223
. 4 347

Eget kapital 482 (0] -598 223 3749 259

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 207 451
Arets resultat -598 223
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -147 000
Totalt -3952 674
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 147 000
Balanseras i ny rdkning -3 805 674

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1318 916 1220 469
Ovriga rorelseintékter 3 7 394 13 684
Summa rérelseintdkter 1326 310 1234153
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1478 321 <1244 293
Ovriga externa kostnader 9 -136 737 -166 580
Personalkostnader 10 -18 793 -18 775
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -63 936 -71475
Summa rérelsekostnader -1697 787 -1501123
RORELSERESULTAT -371476 -266 970
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4330 313
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -231 076 -152 155
Summa finansiella poster -226 746 -151 842
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -598 223 -418 812
ARETS RESULTAT -598 223 -418 812
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,15,17 13 326 390 13390 326

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 13 326 390 13 390 326

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 47 791 47 791

Summa finansiella anléggningstillgangar 47 791 47 791

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 374181 13 438117

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 464 4312

Ovriga fordringar 14 4 490 5381

Summa kortfristiga fordringar 6 954 9 693

Kassa och bank

Kassa och bank 685 923 1357 412

Summa kassa och bank 685 923 1357 412

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 692 877 1367105

SUMMA TILLGANGAR 14 067 058 14 805 222
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 554 933 7 554 933
Fond for yttre underhdll 147 000 198 459
Summa bundet eget kapital 7701933 7 753 392
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 354 451 -2 987 098
Arets resultat -598 223 -418 812
Summa fritt eget kapital -3952 674 -3405910
SUMMA EGET KAPITAL 3749 259 4 347 482
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 091500 7174 900
Summa langfristiga skulder 6 091500 7174 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 996 340 3072340
Leverantorsskulder 57 326 48 693
Skatteskulder 5699 3459
Ovriga kortfristiga skulder 2384 11104
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 164 550 147 244
Summa kortfristiga skulder 4226 299 3282840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 067 058 14 805 222
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -371476 -266 970
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 63 936 71475

-307 540 -195 495
Erhéllen réanta 4 330 313
Erlagd ranta -220 804 -139 507
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 524 015 -334 689
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2739 3148
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9187 6 868
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -512 089 -324 673
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 16 726 (0]
Amortering av 1&n -176 126 -167 200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -159 400 -167 200
ARETS KASSAFLODE -671489 -491873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1357 412 1849 285
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 685 923 1357 412
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | Hky_uGakA-BJZJ0Ofak0




Brf Vintergatan 1 ,&rsredovisning 2023
716425-8993

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vintergatan 1 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 114 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1194 810 1110 129
Hyresintdkter lokaler, moms 48 000 48 000
Intdkter kabel-TV 64 416 48 960
El -7 662 0]
P&minnelseavgift 240 0
Pantsdttningsavgift 3024 5313
Overlatelseavgift 2 521 0
Andrahandsuthyrning 13 567 8 048
Ores- och kronutjamning 0 19
Summa 1318 916 1220 469
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 7 394 0]
Ovriga intdkter () 13 684
Summa 7 394 13 684
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 31462 26 209
Fastighetsskotsel utéver avtal 3343 0]
Larm och bevakning (0] 3600
Stadning enligt avtal 17 555 16 808
Stadning utdver avtal (0] 2988
Hissbesiktning 1663 1582
Myndighetstillsyn (0] 15120
Gardkostnader 0 250
Gemensamma utrymmen (0] 9197
Snoéréjning/sandning 13 110 9 578
Serviceavtal 8 314 8796
Mattvéatt/Hyrmattor 5189 4 957
Foérbrukningsmaterial (0] 341
Summa 80 637 99 424
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 3830 0]
Installationer 4 078 0]
Bostadsrdttsldgenheter (0] 1006
Tvattstuga 8 731 0
Trapphus/port/entr 2808 1986
Dérrar och l&s/porttele 13788 0
VVS 57 166 31654
Varmeanlaggning/undercentral (0] 3735
Elinstallationer (0] 2131
Hissar 406 17 530
Fasader 11713 0]
Fonster 226 360 0]
Vattenskada 22 360 0]
Skador/klotter/skadegérelse (o) -3735
Summa 351239 54 307
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Hiss (0] 481876
Fonster 339336 0]
Summa 339336 481876
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 45 453 53086
Uppvdrmning 340 416 329 262
Vatten 69 689 55 745
Soph&mtning/renhdllning 22 860 18 817
Summa 478 418 456 910
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 19 036 17 829
Sjalvrisk 67 652 0
Kabel-TV 85 055 79 239
Fastighetsskatt 56 948 54708
Summa 228 691 151776
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 106
Fritids och trivselkostnader (0] 580
Foreningskostnader 4 405 4 949
Férvaltningsarvode enl avtal 63210 69 879
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 11838 34769
Konsultkostnader 49 205 51150
Foreningsavgifter 5714 5148
Summa 136 737 166 580
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 14 300 14 286
Arbetsgivaravgifter 4 493 4 489
Summa 18793 18 775
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 226 307 152152
Drdjsmalsranta 2 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter 934 0]
Ovriga rantekostnader 3833 3
Summa 231076 152155
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 759 085 14 759 085
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 759 085 14 759 085
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1368 759 -1304 763
Arets avskrivning -63 936 -63 995
Utgdende ackumulerad avskrivning -1432 695 -1368 759
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 326 390 13390 326
| utgdende restvdrde ingdr mark med 92150 633 9150 633
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 055 000 19 055 000
Taxeringsvdrde mark 45 355 000 45355 000
Summa 64 410 000 64 410 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 74782 74782
Utgdende anskaffningsvérde 74782 74782
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -74782 -67 303
Avskrivningar (0] -7 479
Utgdende avskrivning -74782 -74782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2206 3097
Skattefordringar 2284 2284
Summa 4 490 5381
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-04-15 2,55 % 2895900 2925300
Nordea 2025-04-16 1,10 % 3337500 3450 000
Nordea 2024-07-17 0,80 % 941500 951500
Nordea 2024-05-15 420 % 2912 940 2920 440
Summa 10 087 840 10 247 240
Varav kortfristig del 3996 340 3072340

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 328 340 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 33896 23 624
Uppl kostnad arvoden 70 000 10 000
Berdaknade uppl. sociala avgifter 3142 3142
Forutbet hyror/avgifter 117 512 110 478
Summa 164 550 147 244
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 10 747 000 10 747 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgiften héjdes med 15% 1 januari, 2024
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Karl Olov Zachrisson Maxmillian Bashtawi
Ordférande Vice ordférande
Mikaela Gustafsson Oscar Wallenborg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ordinarie
Elisabet Bylund
Internrevisor
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Revisionsberéttelse Brf Vintergatan 1, 716425-8993, 2023

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Vintergatan 1 for
réakenskapsaret 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen, och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har planerat och genomfért
revisionen for att med hogsta majliga sakerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen. Vi
har dven forsokt bedéma om nagon styrelseledamot handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Var bedémning ar att arsredovisningen
har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av féreningens
resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Vi tillstyrker att
foreningsstamman faststaller resultat- och balansrdakningen for féreningen, disponerar medlen enligt
forslaget i arsredovisningen samt beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 april 2024

Elisabeth Bylund Anine Engstrand
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