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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAROLDEN48

Undertecknade styrelseledamoter och styrelsesuppleant intygar att uppdateringen av paragraf
8 blivit antagenav foreningens medlemmarefteromrdstning pé extrastimma 2014-12-18
samt ordinarie arsstimma 2015-04-13.
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Féreningens firma och andelstal

1§

Féreningens firma 4r Bostadsritisforeningen Hérolden 48.
2§

Féreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderéitt och utan tidsbegridnsning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger ianslutning till féreningens hus, om marken skall
anvindas sam komplement till bostadsldgenheteller fokal. Bostadsratt & den it i féreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsiéttshavare.

v
o

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

Registrerades av Bolagsverket 2015-08-03
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48§
Ordinarie freningsstdmma halls en ging om aret fore maj ménads utgdag. Jir 17§.
Ri kenskapsir

58

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 -31/12.

Mediemskap

6§

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féijer av 2 kap 10 §
bostadsriittslagen.

g

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur fSreningen, sa linge han innehar bostadsritt. Anméfan
om uitrade ur foreningen skall gdras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberikning ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning
av det inbérdes Forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
réstande pa stdimman gdtt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgifien ingaende ersiittning for taxebundna kostnader ssom vérme,
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Overlatelseavgift-, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och pantsiitningsavgiften till hégst 2 % av géllande
prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av frvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.
Féreningen fAr i 6vrigt inte ta ut sédrskilda avgifter for atgirder som {6reningen ska vidta med anledning
av bostadsritislagen eller annan tSrfattning.

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar, Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga torpliktelser betalas i rétt tid far féreningen ta
ut dréjsmélsrinta enligt réintelagen pa det obetalda beloppet frdn forfallodagen till dess full betalning
sker samt piminnelseavgift enligt forordningen om erséittning for inkassokostnader m.m.
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Avsiittningar och anvindning av drsvinst

9§
Avsiétining for foreningens fastighctsunderhdll skall goras &rligen, senast frin och med det
verksamhetsdr som infaller ndrmast efter slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfdits,
med ett belopp motsvarande minst 50.000 kronor. Den vinst som kan uppsté pa foreningens
verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fm ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt valjs av féreningen pé ordinarie stamma for tiden intill dess n#sta ordinarie
stamma hallits. Med undantag frin férsta styckets regel om att samtliga viiljs av fSreningen, galler
att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma, som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av fBreningens hus genomfdrts, utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs dvriga ledamoter och suppleanter av freningen pé ordinarie
foreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara
medlemmar i foreningen. Slutfinansicringen har skett nér samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats,

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Stytelsen #r besluisfor nér de vid sammantriidet nirvarandes antal $verstiger hilften av hela
antalet ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fodras, da for beslutsférhet minsta antalet
fedamoter dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tvA styrelseledamter i forening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dértill utsett.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver
vara medlem i fireningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation. Vicevirden skall inte
vara ordfdrande i styrelsen.

14§

Utan féreningsstdmimas bemyndigande far styrelse eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrélt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller

fomtratt.
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Styrelsen aligger:

Attavge redovisning for forvaltningen av téreningens angeligenheter genom att avlimna
drsredovisning som skall innehélla berfittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberiitielse) samt redogtrelse for fdreningens intéikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utgdng (balansrdkning),

att uppriitta budget och taststilla arsavgifter f6r det kommande rikenskapséaret,

att minst en gng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera Ovriga tillgdngar och 1 férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda jakttagelser av séirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pé vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall [ramldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det férflutna
rikenskapsaret samt,

alt senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberéttelse.

16§

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

Revisor aligger:
att verkstéilla revision av f6éreningens rikenskaper och forvalining

samt
att senast tva veckor fire ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §
Ordinarie foreningsstimma bhalls en glng om aret vid tidpunkt som framgér av 4§.

Extra stammma halls d& styrelsen finner skil til det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimima och andra meddelande till fireningens medlemmar skall ske
genom anslag a lampliga platser inom féreningens fastigheter, Kallelse till stamnma skall
tydligt ange de drenden som skall férekomma pé stimman. Medlem som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.
Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore stamma och skall vtfirdas senast tvad veckor fore
ordinarie stamma och senast en vecka fére extra stamma.
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18 §

Medlem som dnskar fi ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin begiran hos
styrelsen i si god tid att drendet kan tas upp i kallelsen 4l stimman.

19 §

Pd ordinarie foreningsstimma skall firekomma f{dljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver nidrvarande medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Valav justeringsman,

d) Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skett,

¢) Fé&redragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse .

g) Faststédllande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
) Fragaom arvoden.

k) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

[} WVal av revisor och suppleanter.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall férekomma endast de #drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

208

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

21 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r&st. Rostberéittigad ar endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare fir utdva sin réstrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem 1 féreningen, akta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pa grund av fullmakt résta for mer #n en rostber#ttigad.

Omrostning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande réstberdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som
bitrids av ordftrande.

De fall ~bland annat [rdga om #ndring av dess stadgar- dar strskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, {90och 23 §§i bostadsriittslagen .
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Beslut rérande stadgesindring under tiden intill den ordinarie f6reningsstimma, som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomf@rts, méste godkdnnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och dvergdng av bostadsritt

22§

Bostadsritt upplétes skriftligen och fir endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet uppléatelsen avser, dindamadlet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall aven den anges.

23 §

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som #r medlem i f§reningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse

genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket tar ddsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsriitten, Efter
tre arfran dédsfallet, tar féreningen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa att
bostadstitten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsraltshavarens dod eller att
ndgon, som inte fAr végras intriide i foreningen, fdrvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrdtten séljas pd offentlig auktion for
dddsboets rakning.

24§

. Den som en. bostadsritt har Svergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrattshavarc. En juridisk person, som har [Grvirvat en bostadsriitt till en bostadsldgenhet, far
vigras intride i [Oreningen dven om de i fdrsta stycket angivna férutséittningarna for medlemskap
ar uppfyllda .

Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrdde iforeningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstdllt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giiller ocksd nér en
bostadsrétt till en bostadsligenhet overghtt till ndgon annan ndrsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifriga om forvéry av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
shdana sambor pa vilken lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem clicr lagen (1987:813)
om homosexuella sambor skall tillimpas .

25 §

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéry
och forvirvaren inte antagits till medlem, fir Breningen anmana innehavaren att inom
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sex ménader frin anmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i fSreningen, férvérvat
bostadsriitten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsriitten sdljas pd offentlig auktion fér f8rvérvarens rakning.

26 §

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. I avtalet skall den ligenhet som Sverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla vid byle eller glva. Bestyrkt avskrift av
dverlatelscavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplételsen,
Avsiigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse &vergdr bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intréaffar
ndrmast efter tre manader frin avsiigelse, eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna,

Bostadsrattshavarens riittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadstiittshavaren skall pd epgen bekostnad till det inre hélla ldgenheten jimte tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Detta giller #iven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Till ligenhetens inre raknas:

- rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning i kk, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar
och 6vriga installationer for vatten, avlopp, vérme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar,

= glas och bagar |dgenhetens ytter- och innanftnster,
= ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt,

= gvagstromsanléggningar,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér mélning av yttersidorna av ytterfdnster och ytterddrrar
och inte heller f6r annat underhdll #n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och
ventilation som fGreningen {Brsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar fr reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsldshet eller férsummelse av
ndgon som hor till hans hushall eller som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete {6r hans ridkning. Ifrdga om brandskada som
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bostadsrattshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit
i den omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Fjdrde stycket, forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,
29 §

Bostadsratishavare fir inte gbra ndgon visentlig forindring i Jdgenheten utan tillstind av styrelsen.
30 §

Bostadsrattshavaren #dr skyldig att nér han anvinder ligenheten iakita allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efler de s#rskilda regler
som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla
noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 §. Gods, som enligt
vad bostadsrattshavaren vet, dr eller med skal kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte
féras in i ligenheten.

30§

Foretridare for bostadsréttsforeningen har riitt att f& komma in i ldgenheten nédr det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som f¥reningen svarar for.

32 §

En bostadsréttshavare far uppldta hela sin ldgenhet iandra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsriltshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvdnda sin bostadsligenhet, far
upplata lgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tilistdnd till upplatelsen, Sadant
tillstAnd skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvdrda skil for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss
tid och férenas med villkor.

33 §

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nigot annat indamdl 4n det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avseviird betydelse for t6reningen
eller ndgon annan medlem i f8reningen.

34 §

Bostadsrattshavare fir inte inrymma utomstiende person i ldgenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen
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35§

Nyttjanderstten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltediits dr forverkad
och féreningen sdledes berdttigad att siiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att fdreningen efter forfallodagen anmanat honom fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala drsavgift utdver tvé
vardagar efter férfallodagen.

2. . Om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i
andra hand.

3. . Om ldgenheten anviinds { strid med 33 eller 34 §§.

4, . Om bostadsrattshavare eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsldshet #r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra ildgenheten bidrar
tilf att ohyran sprids i fastighcten.

5. Om ligenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf iligger en
bostadsritishavare

6. Om bostadsrittshavaren inte 14mnar tilltrdde tilll [Agenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursékt for detta.

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det méste
anscs vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgbrs.

8. Om ldgenheten helt eller till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande
, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 cller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efier tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmél.

IfrAga om en bostadsriittsldgenhet fir uppsiigning pa grund av forhallande som avses i férsta
stycket, punkt 2, inte heller ske om bostadsréttshavaren efier tillsdgelse utan drgjsmél anstker
om tillstdnd till upplatelsen och far ansttkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har féreningen rétt till
ersitining f6r skada.
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Ovriga bestiimmelser
36 §

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgdngar
skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utiver dessa stadgar giéller féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillamplig lagar.



