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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Kornet 11

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l1anen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning 2023

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsréattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvdrv Kommun
Kornet 11 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeférsakring AB.

I forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vardearet ar 2003.

Féreningen har 1 hyresldagenhet och 27 bostadsratter om totalt 1 366 kvm och 3 lokaler om 166 kvm.
Lagenhetsférdelning:

2st 3 rum och kék
20 st 2 rum och kék
6st 1rum och kdk

Styrelsens sammansattning

Eva-Britt Gustavsson

Ann Haupt

Per Ambrosiani

Josefine Anna Linnea Alm

Eva Maria Magnusdotter Bergsland
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Valberedning

Margareta Boss
Desirée Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamoter i styrelsen.

Revisorer

Jérgen Gétehed  Revisor  BoRevision

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hdélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Utférda historiska underhdll

2023 e Slamsugning av pumpgropar
Byte av dagvattenbrunn
Undercentralen
Byte av trappbelysning
Underminerad mark baksidan
Plattor vid stupror
Lagning av spillvattenledning
Rorgenomgang in till fastighet
Hiss ny drivskiva

2021 e Malning fonster och balkongdérrar

2020 e Renovering atervinningsrum
Renovering Entré

Planerade underhall

2024 e Enligt underhallsplan
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Avtal med leverantdrer

Brandskydds kontroll

Bredband

Ekonomiskforvaltning

El

Hiss

Kabel-tv

OVK, sotning

Serviceavtal Avlopps & draneringsstation
Sophamtning

Stadning

Tekniskforvaltning
Tradgardstjanset & vinter underhall
Undercentralen

Vatten

Varme

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Avgifts héjning 20%.

Arsredovisning 2023

BSP Brandskydd
Stokab/A3
Simpleko

Fortum Ellevio

ALT hiss

Comhem

Peter Sotare
Pumphuset

Suez

Tarjas AB
Spetsudden
Stockholms Tradgardstjanst
Climpac Stockholm
Stockholm Vatten
Fortum Varme AB

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 10% och 2023-08-01 med 10%.

Ovrigt

Foreningen ingdr i en gemensamhetsanlaggning avseende sopsug for tomtratterna Kornet 9-13.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 4 verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje

pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1630 540 1473138 1470 859 1434683
Resultat efter fin. poster -683 321 -810 256 -406 087 -1195189
Soliditet (%) 76 76 78 78
Yttre fond 1233612 1065817 1098 848 1519199
Taxeringsvarde 74 578 000 74 578 000 57 226 000 57 226 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 859 766 - -
Arsavgifternas andel av totala 68.2 68.3 i i
rorelseintakter (%) ! !

E':;L:Zastr:l't"ifer kvm upplaten 7763 7549 7 601 7601
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 6678 6 495 7334 7334
Sparande per kvm totalyta, kr -178 -145 -40 -875
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 53 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 250 258 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 39 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 355 350 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,28 0,93 1,01 -
Réntekanslighet (%) 9,04 9,85 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér s&ttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrédntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningens negativa resultat om -683 321 kr under aret har minskat i férhallande till 2022 ars resultat om -810
256kr. Om man réknar bort de avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande blir resultatet -357 809kr.

Det negativa resultatet kan harledas till de 6kade réntekostnaderna samt 6kade personalkostnader. Som en
atgard att forbattra féreningens resultat har styrelsen héjt avgifterna under ar 2023 och ytterligare
avgiftshéjningar kommer ske under 2024.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 37 242 464 - - 37 242 464
Upplatelseavgifter 1751832 - - 1751832
Fond, yttre
° 1065 817 - 167 795 1233612
underhall
Balanserat resultat -4 608 287 -810 255 -167 795 -5586 337
Arets resultat -810 255 810 255 -683 321 -683 321
Eget kapital 34 641571 0 -683 321 33958 250
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5586 337
Arets resultat -683 321
Totalt -6 269 658
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 433290
Att fran yttre fond i ansprak ta -84 404
Balanseras i ny rékning -6 618 544
-6 269 658

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1630540 1473138
Ovriga rérelseintakter 3 28 598 6253
Summa rérelseintakter 1659 138 1479 391
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 577 603 -1 665 581
Ovriga externa kostnader 8 -118 237 -145 768
Personalkostnader 9 -100 098 -60 504
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -325512 -323092
Summa rérelsekostnader -2 121 449 -2 194 945
RORELSERESULTAT -462 312 -715 553
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9930 43828
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -230 939 -99 530
Summa finansiella poster -221 009 -94 702
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -683 321 -810 256
ARETS RESULTAT -683 321 -810 256
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 43 983 894 44302 146
Maskiner och inventarier 12 24174 31434
Summa materiella anlaggningstiligangar 44 008 068 44 333580
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 008 068 44 333 580
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21179 0
Ovriga fordringar 13 9396 8129
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 80 456 76 783
Summa kortfristiga fordringar 111 031 84912
Kassa och bank

Kassa och bank 614 894 899 742
Summa kassa och bank 614 894 899 742
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 725 925 984 654
SUMMA TILLGANGAR 44733993 45318 234
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38994 296 38994 296
Fond for yttre underhall 1233612 1065 817
Summa bundet eget kapital 40 227 908 40060 113
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 586 337 -4 608 287
Arets resultat -683 321 -810 255
Summa fritt eget kapital -6 269 658 -5 418 542
SUMMA EGET KAPITAL 33958 250 34 641571
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3136 000 4272000
Summa langfristiga skulder 3136 000 4272 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 7 095 430 5677 590
Leverantorsskulder 139 921 417010
Skatteskulder 10 000 9398
Ovriga kortfristiga skulder 16717 9147
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 377 675 291518
Summa kortfristiga skulder 7 639743 6 404 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44733993 45318 234
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -462 312 -715553
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 325512 323092
-136 800 -392 461

Erhallen rénta 9930 4828
Erlagd ranta -218 203 -99 530
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av

.. . -345 073 -487 164
rorelsekapital
Foéradndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -26 119 -79 050
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -195 496 534 630
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -566 688 -31584
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -36 274
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -36 274
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000 0
Amortering av 1an -118 160 -68 160
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 281 840 -68 160
ARETS KASSAFLODE -284 848 -136 018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 899 742 1035 760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 614 894 899 742
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kornet 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgifterna ingdr varme och vatten. El ingdr inte i arsavgiften.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fr ytire underhdll

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1131781 1009 764
Hyresintakter, bostéder 78 108 78 108
Hyresintakter, lokaler 397 045 362192
Hyresintdkter, p-platser 9 600 9600
Pant- och 6verlatelseavgifter 11185 6280
Andrahandsuthyrning 2821 7194
Summa 1630 540 1473138
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 1738 0
Ovriga intakter 6661 6253
Elstod 20199 0
Summa 28 598 6 253
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 1879 0
Fastighetsskotsel 110 058 102137
Besiktning och service 50 775 15297
Stadning 54 827 87373
Sotning 0 7120
Brandskydd 11131 11 825
Tradgardsarbete 51196 55 871
Snoéskottning 56 297 35214
Summa 336 163 314838
NOT 5, REPARATIONER OCH PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 270 417 278 821
Planerat underhall 84 404 265 495
Summa 354 821 544 315
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 88 043 81948
Uppvarmning 383015 395414
Vatten 73134 59218
Sophdmtning 107 377 90 236
Summa 651 569 626 816
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 63792 31237
Kabel-tv/bredband 80 986 60 063
Fastighetsskatt 90 272 88312
Summa 235 050 179612
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 6023 4069
Ovriga forvaltningskostnader 17 895 46 188
Revisionsarvoden 18 838 18 235
Ekonomisk férvaltning 59 738 51 005
Tidigare férvaltning 0 15481
Pant- och 6verlatelsekostnader 11 185 6 280
Bankkostnader 4 558 4510
Summa 118 237 145 768
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 48 300
Sociala avgifter 21348 12204
Summa 100 098 60 504
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 230478 93120
Ovriga rantekostnader 461 6410
Summa 230939 99530
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 47 697 258 47 697 258
Arets inkép 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 47 697 258 47 697 258
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3395 112 -3076 861
Arets avskrivning -318 252 -318 252
Utgdende ackumulerad avskrivning -3713 364 -3395112
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 983 894 44 302 146
1 utgdende restvérde ingar mark med 16 404 776 16 404 776
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 30 880 000 30 880 000
Taxeringsvarde mark 43 698 000 43698 000
Summa 74578 000 74578 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 36 274 0
Inkop 0 36274
Utgdende anskaffningsvirde 36 274 36 274
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -4 840 0
Avskrivningar -7 260 -4 840
Utgaende avskrivning -12 100 -4 840
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24174 31434
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 226 8 069
Ovriga fordringar 1170 60
Summa 9 396 8129
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4801 8974
Fastighetsskotsel 9834 8 262
Forsakringspremier 31664 26 060
TV/Bredband 20 396 20 240
Férvaltning 13761 13 247
Summa 80 456 76783
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-06-15 2,96 % 1439670
Stadshypotek AB 2023-06-01 0,97 % 3136 000
Nordea Hypotek AB 2024-06-19 0,60 % 4272 000 4272 000
Nordea 2023-06-28 3,10 % 1101920
Nordea Hypotek AB 2025-05-21 4,43 % 3136 000
Nordea Hypotek AB 2024-06-17 4,65 % 2823430
Summa 10 231 430 9949 590
Varav kortfristig del 7 095 430 5677 590

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 81 206 50 605
El 12095 6 464
Uppvarmning 57 582 52490
Utgiftsrantor 18 059 5323
Vatten 12 221 11013
Sophdmtning 4032 3236
Sociala avgifter 24 208 14 641
Foérutbetalda avgifter/hyror 168 272 147 746
Summa 377 675 291518
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 000 000 16 000 000
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