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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kolonnen 08
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-09-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-09-20 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kolonnen 8 2002 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1928 och bestdér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1962

Féreningen har 1 hyresldgenhet p& 25 kvm och 46 bostadsratter om totalt 1725 kvm och 1 lokal om 150 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 1900 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Amin Gheisari Ordférande
Pernilla Maria Elisabeth Lundin  Styrelseledamot
Julia Rosa Lind Lombardi Styrelseledamot
Nejra Lagumdzija Styrelseledamot
Tommy Andersson Styrelseledamot
Svante Holm Suppleant

Alisa Arakelian Suppleant

Valberedning

Junior Naukkarinen
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Firmateckning

Av firmateckning gérs av tvd i styrelsen eller ledaméoter

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-09

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2034.

Utférda historiska underhadll

2003-2004 e Elstambyte - Avslutat 2004-01-31
Roérstambyte - Avslutat 2004-01-31
Nyinstallation hiss - Avslutat 2004-03-31

2004 e Daloc sdkerhetsdérrar
Trapphusmdlning - Avslutat 2004-03-31

2005-2006 e Byte avradiatorventiler - Avslutat 2006-01-25

2008 e Cykelstall - Cykelstall med tak p& gérden
Stuprérsvdrme - Varmekablar ilagda for att férhindra istappar

Ny tvattstuga - Nya maskiner och ny ventilationsanlaggning
2009 e Fonster - Mdlning, tatning och isoleringsglas

2010 e Balkongbygge - Balkonger mot gdrden

Ventilation - Byte av ventilatorer i samband med OVK

2011 e Stamspolning
Installation snorasskydd
Takunderhdll och reparation

Frasning avlopp garden

2012 e Flytt/installation av sopsuganléggning
Installation av fettavskiljare i restaurangen

2013 e Ny fjarrvarmevdxlare

2014 e Omputsning av gatufasad

[E‘/ | ryEAqZ2eR-H1rR9ZngC
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2014 o

2016 o

2017 e

2018 e

2021 e

2022 o

Renovering av kungsbalkonger

Renovering av innergérd
OVK - Godkand OVK
Takmalning och takjustering

Nya maskiner i tvattstugan
Renovering av vindsterasser
Omputsning av gardsfasad

Installation av fiber

OVK

Anmarkningsatgérder frdn OVK
Takinspektion

Ubyte av resturangflakt
Atgc’jrdod vattenskada

Byte av armatur fér gdrdslampa

Byte av kodlés

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-03-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 63 st. Tillkommande medlemmar

under &ret var 1 och avgdende medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 2 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1833876 1691024 1558776 1564 359
Resultat efter fin. poster 174 751 -122 616 -342 519 -98 697
Soliditet (%) 76 76 75 75
Yttre fond 996 738 753 630 647 145 431430
Taxeringsvérde 81036 000 81036 000 71905 000 71905 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 724 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 68,8 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsrétt 5072 5304 5664 5931
Skuldsattning per kvm 4 605 4 816 5026 5263
Sparande per kvm 175 205 162 223
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 29 20 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 173 163 150
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 37 35 31
Energikostnad per kvm 221 239 218 199
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 4,00 - -
Rantekanslighet 6,94 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.
Férdandringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 27 353 923 - - 27 353923
Upplatelseavgifter 11900 750 - - 11900 750
Fond, yttre
underhal 753 630 - 243108 996 738
Balkongfond 132 937 - 11 844 144 781
Balanserat resultat -9 464 339 -122 616 -243108 -9 830 063
Arets resultat -122 616 122 616 =174 751 -174 751
Eget kapital 30 554 284 (0] -162 907 30391378

Sida 5av 16
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1833 876 1691024
Summa rérelseintdkter 1833 876 1691024
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -826 724 -855 430
Ovriga externa kostnader 7 -189 136 -196 907
Personalkostnader 8 -132 076 -126 950
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -507 647 -512 419
Summa rérelsekostnader -1655 583 -1691706
RORELSERESULTAT 178 293 -682
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 5121 1100
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -358 165 -123 034
Summa finansiella poster -353 044 -121935
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -174 751 -122 616
ARETS RESULTAT -174 751 -122 616
Sida 7 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 39 222 240 39729 887

Summa materiella anlédggningstillgdngar 39 222 240 39729 887

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav L 2800 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 225 040 39732687

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 841 9 513

Ovriga fordringar 12 654 645 653 513

Summa kortfristiga fordringar 666 486 663 026

Kassa och bank

Kassa och bank 13 86 83

Summa kassa och bank 86 83

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 666 572 663109

SUMMA TILLGANGAR 39 891613 40 395796
Sida 8 av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 254 673 39 254 673
Fond for yttre underhdll 996 738 753 630
Balkongfond 144 781 132 937
Summa bundet eget kapital 40 396 192 40141240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 830 063 -9 464 339
Arets resultat 174 751 122 616
Summa fritt eget kapital -10 004 814 -9 586 955
SUMMA EGET KAPITAL 30391378 30 554 284
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 8 750 000 9150 000
Leverantérsskulder 141 948 94 664
Skatteskulder 186 796 179 376
Ovriga kortfristiga skulder 59 560 59 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 361931 357 912
Summa kortfristiga skulder 9 500 235 9 841512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39891613 40 395796
Sida 9 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 178 293 -682
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 507 647 512 419

685 940 511737
Erhéllen ranta 5121 1100
Erlagd ranta -320 150 -99 929
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 370 911 412 908
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 146 -37 174
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 20 708 105 654
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 383473 481388
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 11 844 12 821
Amortering av 1&n -400 000 -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -388 156 -387 179
ARETS KASSAFLODE -4 683 94208
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 537194 442 986
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 532 511 537 194
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kolonnen 08 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende &r och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for fondavsattningar.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,06 -5 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér sméhus ar 9 287 kr/smd&hus och fér hyreshus dr det 1589 kr per bostadslédgenhet, dock
blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[E‘/| ryEAqZ2eR-H1rR9ZngC Sida 11 av 16




Brf Kolonnen 08
769607-5279

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1249 822 1151510
Hyresintdkter bostdder 59 760 59 754
Hyresintakter lokaler 491 664 443 522
Drdjsmalsranta 55 0
Pantsattningsavgift 2100 16 181
Overlatelseavgift 2 626 o]
Andrahandsuthyrning 27 849 20 073
Ores- och kronutjdmning (0] -15
Summa 1833 876 1691024
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 49 029 46 683
Stadning enligt avtal 46 998 47 940
Stddning utdver avtal 4700 0]
Hissbesiktning 1563 1494
Brandskydd 14 906 0]
Gardkostnader 989 5258
Gemensamma utrymmen 980 2109
Sophantering 8 750 13782
Serviceavtal 4140 0]
Férbrukningsmaterial 750 3118
Summa 132 805 120 384
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 3125 39525
Tvattstuga 13 662 8 598
Trapphus/port/entr 0 3 744
Sophantering/atervinning ] 3955
Dérrar och l1&8s/porttele 3173 14150
VVS 27 626 (0]
Elinstallationer (0] 3204
Hissar 3231 5873
Mark/gdard/utemiljd 1342 0
Skador/klotter/skadegérelse 25 290 27 131
Summa 77 449 106 180
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 50 147 54 583
Uppvdrmning 281727 329 256
Vatten 87 665 70122
Sophdamtning/renhdllining 32 676 22 616
Summa 452 215 476 577
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 53788 46 573
Kabel-TV 15 424 14 053
Fastighetsskatt 95 043 91753
Korr. fastighetsskatt (0] -90
Summa 164 255 152 289
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 725
Tele- och datakommunikation (0] 979
Juridiska &tgdarder (o) 13 884
Inkassokostnader 625 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 22 500
Foéreningskostnader 13 852 11575
Forvaltningsarvode enl avtal 103 042 100 164
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 7 991 24 535
Konsultkostnader 36 662 55N
OBS-konto (0] 17 034
Summa 189 136 196 907
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 500 96 600
Arbetsgivaravgifter 31576 30 350
Summa 132 076 126 950
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 358 069 122 785
Drdjsmalsranta 9 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 60 138
Ovriga rantekostnader 27 1M
Summa 358165 123 034
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 48 564 481 48 564 481
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 48 564 481 48 564 481
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 834 593 -8 322175
Arets avskrivning -507 647 -512 419
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 342 240 -8 834 593
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39222 240 39729 887
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 864 665 14 864 665
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 27 036 000 27 036 000
Taxeringsvdrde mark 54 000 000 54 000 000
Summa 81036 000 81036 000
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 122 220 116 402
Klientmedel (0] 232291
Transaktionskonto 226 232 0]
Borgo rantekonto 306193 304 820
Summa 654 645 653513
Sida 14 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 13, KASSA OCH BANK 2023-12-31 2022-12-31
Bank 2 86 83
Summa 86 83
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-28 4,75 % 3600 000 3800 000
Swedbank 2024-01-28 4,75 % 3150 000 3350 000
Swedbank 2024-01-28 4,75 % 2 000 000 2 000 000
Summa 8750 000 9150 000
Varav kortfristig del 8750 000 9150 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 750 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Vdarme (0] 43216
Uppl kostn rdntor 73 920 35905
Uppl kostnad arvoden 100 500 96 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 31577 30 352
Foérutbet hyror/avgifter 155 934 151839
Summa 361931 357 912
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 500 000 21000 000
NOT 17, EVENTUALFORPLIKTELSER
Det finns inga eventualférpliktelser.
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Brf Kolonnen 08 ,&rsredovisning 2023
769607-5279

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Amin Gheisari Julia Rosa Lind Lombardi
Ordférande Styrelseledamot

Nejra Lagumdzija Pernilla Maria Elisabeth Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tommy Andersson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Niklas Bromer
Auktoriserad revisor
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