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Soder Torn
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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna, att anvandas som stadigvarande
bostad, till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1996-08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-24 hos Bolagsverket.
Foreningen ar medlem i Fatburstrappans samféllighetsforening. Samfalligheten forvaltar
gemensamma ytor for Soderhallarna och Bostadsrattsforeningen. Dessa utgors av en entré,
lastkaj samt lastfar med nerkdrningsramp.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Fatburshojden 1 1996 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 1996-04-01 tomtratten
till fastigheten. Nuvarande tomtrattsavtal géller 2016-04-01--2026-03-31.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for

styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme och varmeétervinning.
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Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996-997 och bestar av 4 flerbostadshus. Tornet har 25 vaningar,
Bagen har 6 vaningar och Kuberna (2 hus) har 4 vaningar. Under Kuberna ligger Rektangeln
som bland annat omfattar kommersiella lokaler.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 176 m?, varav 12 897 m?® utgor
lagenhetsyta och 4 257 m? utgdr lokalyta. Resten av ytan utgors av parkeringsplatser.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 172 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler och 70 garageplatser
med hyresratt. Av de 70 garageplatserna ar 5 for MC och 14 for billaddning.
Lagenhetsfordelning for bostadsratter, enligt lagenhetsforteckning:

2 rok 88
3rok 31
4 rok 43
5 rok

6 rok 1

Det verkliga antalet rum i respektive lagenhet har i flera fall forandrats genom byggande/
rivning av mellanvaggar.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Kontraktet loper t.o.m.
Restaurang Burger King 2028-09-30

Butik COOP 2027-03-31

Gym Fitness24Seven 2026-10-31

Restaurang Stavros 2025-09-30

Butik 7-Eleven Kontraktet upphorde 2023-03-30

Burratafabriken / Pastell Medborgarplatsen
Kontraktet loper fran och med 2024-01-15 t.0.m. 2029-01-14.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

| fastigheten finns aven gemensamhetsanlaggningar i form av inomhuspool med
relaxavdelning och bastu, gastlagenheter och gemensam festlokal.

Foreningen har en bredbandsuppkoppling frdn Stockholms Stadsnét, med en hastighet av
1000 Mb/s, som ingér i arsavgiften.

Foreningen tar hem och vidaresander tv-kanaler till medlemmarna i egen regi.

Privatbostadsforetag - Akta forening
Foreningen deklarerar som privatbostadsforetag det vill séga som &kta forening.
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Tekniska atgarder under 2023
Fardigstallande av poolutrymmet

Byte ventilationsaggregat poolutrymmet
Fardigstallande av nya VVC-stammar i Tornet
Spolning av avloppsstammar

Projektering och utredning raddningshiss
OVK-kontroll bostader/lokaler

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning inklusive férande av lagenhetsforteckning samt teknisk forvaltning har
skotts av Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Medlemmar

Av féreningens 172 medlemslagenheter har under aret elva (11) overlatits.

Under aret har styrelsen beviljat sex (6) nya andrahandsuthyrningar.

Foreningen foljer Hyresndmndens regler i fraga om samtycke till andrahandsuthyrningar.
Uthyrning i andra hand far normalt ske under maximalt 1 ar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
koparen.

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Jan Risberg Ordforande
Anna-Lena McLellan Sekreterare
Tommy Blader Ledamot
Marten Hedstrom Ledamot
Alexandra Urefalk Ledamot
Birger Marklund Suppleant 1
Sara Wedholm Suppleant 2 (t om januari 2024)
Mikael Magnhusson Suppleant 3

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Extra stamma hélls 15 februari 2023 (avseende detaljplan for fastigheten Fatburen 1 m.fl.
Soderhallarna).

Ordinarie foreningsstamma holls den 20 april 2023.

Informationsmote holls den 24 oktober 2023 (avseende féreningens ekonomi).

Revisorer
Revisor har varit Katarina Nyberg, HQV Stockholm AB, och stémmovald lekmannarevisor har
varit Gunnar Lindebo och Bjérn Wiklund (suppleant).

Valberedning
I valberedningen har ingatt Agneta Yngve (sammankallande), Eva Larsson och Hans Ottosson.
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Vasentliga handelser under 2023

P& grund av férsamrad likviditet och forvantade 6kade rantekostnader (se under "Ekonomi”)
beslutade styrelsen att hja manadsavgifterna for bostadsratterna med 25 procent fran och
med oktober 2023 samt hoja hyran for garageplatser med 250 kronor/ manaden fran och med
januari 2024. Dessutom togs beslut om att hdja hyrorna for gastlagenheterna och for
Topplokalen.

Foreningen har haft en tvist med Lansstyrelsen angaende ett krav att i Tornet installera en
brand-/raddningshiss. Detta drende gick i april 2023 &nda upp i hégsta forvaltningsdomstolen
och beslutet blev att vi maste installera en sédan hiss som skall vara fardigstalld senast juli
2024. Enligt uppgift och uppskattning kommer detta att kosta foreningen cirka 4 mkr.
Konsulter ar inkopplade.

| slutet av aret forlangdes hyresavtalet med Coop. Det nya avtalet galler i tre &r fran 1 april
2024.

Det av 7-eleven uppsagda hyresavtalet slutade galla 30 mars 2023 och lokalerna stod tomma
aret ut, vilket har kostat foreningen knappt 690 kkr (exklusive moms, inklusive
fastighetsskatt). En ny hyresgast, Pastell, har 2024 tagit 6ver lokalerna.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -3 808 488 kr, vilket beror pa hoga kostnader for planerat underhall,
renoveringar och rantekostnader.

Foreningen har mott det ekonomiska laget med hojda for ldgenheter samt hogre hyra for
garageplatser, gastlagenheter och Topplokalen. Dessutom pagar en genomgang av samtliga
avtal med underleverantorer dar sankta kostnader ar malet. Foreningen prioriterar dven
angelagna underhallsatgarder, medan vi avvaktar med sddana som kan skjutas.

Underhallsplan
Styrelsen arbetar efter befintlig underhallsplan

Utblickar mot 2024

e Upphandling och installation av raddningshiss

UtOkat antal laddstolpar i garaget

Fortsatt genomforande av energieffektivisering
Genomgang och utvardering av avtal med leverantérer
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 25594 25 348 23279 23119 22762

Resultat efter finansiella

poster -3 840 -1185 2349 1017 -919

Soliditet (%) 50,4 50,2 50,2 49,2 48,5

Skuldsattning (kr/kvm)

upplaten med bostadsratt 12758 13115 13 386 13777 14138

Arsavgift (kr/kvm) upplaten

med bostadsratt 742 697 697 697 697

Skuldsattning (kr/kvm) total

yta 8 581 8820 9003 9266 9509

Sparande (kr/kvm) total yta 234 317 379 357 318

Energikostnad (kr/kvm) 277 286 253 198 230

Arsavgifternas % andel av

totala rorelseintakter a7 35 39 39 39

Rantekanslighet 17 19 19 20 20

Varmekostnad (kr/kvm)

totalyta 159 143 150 124 134

Arsavgift kr/kvm

bostadsrattsyta genomsnitt

for de som gjort kapitaltillskott 524 493 493 493 493

Arsavgift kr/kvm

bostadsrattsyta genomsnitt

fér de som gj gjort

kapitaltillskott 836 778 778 778 778

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt for de som gjort

kapitaltillskott 7 290 7 494 7 649 7 8712 8076

Lan kr/kvm bostadsrattsyta

genomsnitt for de som ej gjort

kapitaltillskott 14 950 15 368 15 686 16 144 16 567
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat

insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 81047480 83748000 4632000 13205121

Disposition av foregédende

ars resultat: 336000 -1551044

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 81047480 83748000 4968000 11654077

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Brf Soder Torn

Org.nr 716405-5977

Arets

resultat

-1185 044

1185044
-3840448
-3 840 448

Ansamlad vinst fran foregaende ar 11684076
arets forlust -3 840 447
7 843 629

disponeras sa att

reservering till fond for yttre underhall 336 000
uttag ur yttre fond 3700000
i ny rakning éverfores 3807629

7 843 629

Totalt

181 447 557

-30 000
-3 840448
177 577 109

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

samt kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

NOT

7(17)

Brf Soder Torn
Org.nr 716405-5977

2023-01-01
-2023-12-31

25594153
469 907
26 064 060

-20716 333

-551 924
-293 061
-4 597 492

-26 158 810

-94 750

155276
-3900973
-3 745 697
-3 840 447

-3 840 447

-3 840 447

2022-01-01
-2022-12-31

25347780
0
25 347 780

-19 627 211
-400 334
-271719

-4 548 994

-24 848 258

499 522

16 803
-1701 369
-1 684 566
-1185 044

-1185 044

-1185 044



BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 4
Maskiner och inventarier 5
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 8
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8(17)

Brf Soder Torn
Org.nr 716405-5977

2023-01-01

-2023-12-31

339547 751
12 386
339 560 138

339560 138

146 271
1036 241
1182512

11878724
11878724
13061 235

352 621 373

2022-01-01
-2022-12-31

344 119 063
38 567
344 157 630

344 157 630

13934
997 278
1011212

16270790
16 270 790
17 282 002

361439632



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgifter

Insatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

NOT

9,10

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-01-01
-2023-12-31

83748 000
46 907 000
34 140 480
4968 000
169 763 480

11684 076
-3 840 447
7843 629
177 607 109

80900 600
80900 600

83640 000
1489671
2954576

544 192
5485 225
94113 664

352621373

2022-01-01
-2022-12-31

83748 000
46 907 000
34140 480
4632 000
169 427 480

13205121
-1185 044
12020 076
181 447 556

117615 000
117615 000

51525600
2385082
2658 216

556 913
5251 265
62 377 076

361439 632



BALANSRAKNING NOT

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av [an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01

-2023-12-31

-3 840 447

4 597 492

757 045

-123 990

-895410

470289
207934

-4 600 000

-4 600 000

-4 392 066

16270790
11878724

2022-01-01

-2022-12-31

-1 185044

3104134

1919090

-181 534

480973

1590110
3 808 639

-3500 000

-3 500 000

308 639

15962 151
16 270 790
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
°Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1,0% fr.o.m. 2015
Ombyggnad 1,0-10,0%
Hissar 4,0%

Rulltrappor 6,7%
Byggnadsinventarier 10,0%

Maskiner 5,0-10,0%
Inventarier 33,3-10,0%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) i procent av balansomslutning.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostader, lokaler, garage) exklusive
avskrivningar och planerat underhall.

Rantekostnad
Foreningens rantekostnad under redovisningséaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med
foreningens totala yta (bostader, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel | % av totala rorelseintakter
Rorelsens totala huvudintakter for rdkenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter
inklusive intakter for bredband, el och varmvatten.
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Rantekanslighet
Féreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intakter fér bredband, el-

och varmvatten.

Skuldsattning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.
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Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter 9545 806 8 984 656
Hyror 15919915 14 665 822
Ovriga intakter 128 432 1697 302
Not 2 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighets. och hisskétsel, stadning 2663743 2331084
Reparationer 1622151 2121532
Underhall 3733545 2716032
EL, forbrukningsavgifter 1434005 2258 316
Fjarrvarme 3040915 2715526
Vatten 827 395 516 239
Sophamtning 280463 238 571
Forsakringspremier 319774 296 822
Fastighetsskatt 1483 308 1471268
Tomtrattsavgalder 2790000 2790000
Ovriga fastighetskostnader 140 264 331983
TV och bredband 349 845 360 721
Administrativa forvaltningskostnader, fast och rorligt 2030925 1479117
20716 333 19 627 211

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut 3878409 1685 239
Ovriga rantekostnader 22 564 16130
3900973 1701 369
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Not 4 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 5 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Kundfordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
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2023-12-31

411 364 219

411 364 219

-67 245 156
-4 571 311
-71 816 467

339 547 752

356 000 000
447 000 000
803 000 000

682 000 000
121 000 000
803 000 000

2023-12-31

1351768
1351768

-1 313 201
-26 181
-1 339 382

12386

2023-12-31

26147
89213
30911
146 271

2022-12-31

409 919 359
1444 860
411 364 219

-62 726 746
-4518 410
-67 245 156

344 119 063

356 000 000
447 000 000
803 000 000

682 000 000
121 000 000
803 000 000

2022-12-31

1351768
1351768

-1282617
-30 584
-1 313 201

38 567

2022-12-31

9748
688
3498
13934



Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tomtrattsavgald
Forsakringspremie
Ovrigt

Not 8 Kassa och bank
Likvida medel

Plusgirokonto
Bankkonto

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rantesats
%
0,610
4,405
0,710
0,710
3,740
0,640
4,360
3,920
2,918
4,549

Brf Soder Torn
Org.nr 716405-5977

2023-12-31 2022-12-31

697 500 697 500

167 215 152 559

171526 147 219

1036 241 997 278

2023-12-31 2022-12-31

7900 759 8443776

3977 965 7827014

11878724 16 270 790
Datum for  Lanebelopp Lanebelopp
rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
2023-03-01 23 300 000
2024-03-01 23100 000 0
2025-03-01 22 880 000 22 880000
2024-01-30 35400 000 37 800 000
2024-09-19 22 940 000 22 940 000
2023-11-15 0 20825600
2025-11-19 20 825600 0
2025-09-16 37 195 000 37195000
2023-04-28 0 4200000
2024-04-28 2200000 0
164 540 600 169 140 600
83 640 000 51525600

Lan med slutbetalningsdatum under 2024 har i &r redovisats som kortfristiga i enlighet
med tillAmpat regelverk. Storre delen av dessa lan kommer sannolikt att forlangas, 2 400

000 att amorteras.
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Not 10 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter omfattar dven sddana som tidigare stéllts for numera slutbetalda lan,
men som annu inte forts over till agararkivet av lAngivaren.

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut.
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2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 262 000 000 262 000000
262 000000 262 000 000
Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 543174 555 895
Ovriga poster 1018 1018
544192 556 913

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 365542 205788
Forskottsbetalda avgifter och hyror 3851600 3833139
Styrelsearvoden och arbetsgivaravgifter 310480 285641
Revisionsarvoden 37508 36 483
Ovriga poster 888 136 890 214
5453 266 5 251 265
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Underskrifter

Stockholm 2024-03-12

Ta® Ly /)
* ‘-:G}\x\\\_;"‘;—._ _,.é et e e
: o ( AA (] i :
"""" )*-— , /L’\"\(' !\' . LL’LLlé 5 i K, \_____‘w/.
Jan Risberg Marten Heds{éjm
: o — S
Anna-Lena McLellan /-Tommy Blader

Alexandra Urefalk

VAr revisionsberéttelse har limnats 2024-03-Z/

Eorkrrrr

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

e %

Stammovald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Soder Torn
Org.nr 716405-5977

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Brf Séder Torn for rikenskapsaret 2023.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet “Den auktoriserade revisorns” samt “Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi éir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillriickliga och éndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig fér att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hdg grad av siikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

-identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som &r tillrickljga och dndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre in for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en stutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamhbeten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den fiortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r
att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Séder
Torn f6r rékenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forhust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar och den foriroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrfickliga och dndamaéisenliga som grund for vara
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pad
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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