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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Bulten nr 23 med sate i Stockholm org.nr. 769616-5963 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bulten 23 2013-12-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam, styrelseansvarsférsakring i Voltante. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 286
7 lagenheter (hyresratt) 564
Totalt 115 objekt 8 850

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 14 st 2 rok, 39 st 3 rok, 41 st 4 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Stockholm Bulten G:A 80/100 Putsad fasad Langholmsgatan
GA:1

Stockholm Bulten GA 50/100 Stenfasad/sockel Borgargatan
GA:2

Stockholm Bulten GA 80 /100 Bostadsentréer Borgargatan12
GA:3 och Langholmsgatan
Stockholm Bulten GA 50/100 Stomkonstruktion och bjalklag
GA:4

Stockholm Bulten G:A 70/100 Spillvattenledningar

GA:5

Stockholm Bulten GA 33/100 Fjarrvarmeledningar

GA:6

Stockholm Bulten G:A 4/100 Sprinklerinstallation

GA:7

Totalt 7 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Inga-Britt Rosenblom Ordférande 2018-08-24 2023-07-04

Lena Elisabeth Land Ordférande 2023-07-04

Hans Toénnerfors Ledamot 2022-08-30 2023-07-04
Ulla-Britt Goldberg Ledamot 2023-07-04

Kristina Berg Ledamot 2017-06-09

Ulla Tillgren Ledamot 2023-07-04

Karolina Keyzer Ledamot 2023-07-04

Pernilla Schenell Ledamot 2023-07-04 2023-09-24

Luis Montero Pineda Ledamot 2021-06-21 2023-07-04

Henrik Asplund Ledamot 2018-08-24 2023-07-04

Peter Jonak Ledamot 2023-07-04

Helena Angelhoff Ledamot 2022-08-09 2023-07-04
Marcus Larsson Ledamot 2022-08-30 2023-07-04

Inga ledamater star i tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokoliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Inga-Britt Rosenblom, Ulla-Britt Goldberg, Kristina Berg, Ulla Tillgren, Karolina Keyzer,

Pernilla Schenell, Lena Elisabeth Land, Henrik Asplund och Peter Jonak.

Revisorer har varit: Lena Odell med Jenny Rickardsson som suppleant valda av féreningen, samt en av féreningsstamman
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utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lars Goldberg och Luis Montro, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-12. Pa stamman deltog 32 rostberattigade medlemmar. Vid extrastamman 2023-05-
22 deltog 65 rostberattigade medlemmar.

Extrastdamma géllande fonster, avsag rostning om féreningens évertagande av medlems underhallsansvar av fonster under
entreprenadtiden (for den renovering med innerbagsbyte som styrelsen féreslagit). Utfallet blev JA - 28 roster och NEJ - 35
rorster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 10%. | januari 2024 kommer avgiften héjas med ytterligare 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-15.

Vid extrastdmman som holls 2023-05-22, informerades medlemmarna om styrelsens foreslagna fonsterbyte, vilket skulle
finansieras till 50% av energibidrag.
Forslaget rostades ner med 35 NEJ-réster mot 28 JA-roster och det utbetalda energibidraget har betalats tillbaka.

Stoérre genomférda atgarder under 2023

* lordningstéllande av skyddsrum

» Installation av armatur for ledbelysning i trapphus och allméanna utrymmen
» Renovering av fonster i hyreslagenheterna

» Malning av balkongddrrar pa Langholmsgatan

» Cykelrensning genomford och avslutad i tva cykelrum och pa gard

» Upphandling av ny ekonomiskforvaltare

Ovriga visentliga handelser

» Fyra stycken overlatelser har genomforts under 2023

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2022 OVK fortsattning

2022 Fonsterprojekt for renovering/ byte pabdorjat

2022 Overvakningskameror installerade i cykelrum

2022 Brandsakerhetsbesiktningar (SBA)

2022 Forradsinventering

2022 Féreningens hemsida uppdaterad

2022 Processer for renoveringsansokningar uppgraderad

2022 Container for grovsopor uppstalld under helg under hésten

2021 Ny nddbelysning installerad i cykelrum och forrad

2021 Stamspolning

2021 OVK fortsattning

2021 Installation av nya armaturer ovanfor portarna pa Borgargatan

2021 Utbyte av barlinor hiss Borgargatan 18

2021 Fonsterbesiktning och framtagande av livscykelkostnadsanalys for olika renoverings-/bytesval

2020 Soprum- Allman uppfraschning

2020 Ventilation - OVK (obligatorisk ventilationskontroll) pabdrjad.

2018 OVK - Uppfdljning och efterkontroll av obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som darmed avslutades. Anslag
uppsatta i samtliga portar.

2018 Entréddrrar - Underhall av samtliga entrédorrar har utforts samt brytskydd har monterats pa portarna
Borgargatan 14-18.

2018 Balkonger - Statusbesiktning av balkongerna har utférts av HSB konsult.

2017 Ventilation - OVK (obligatorisk ventilationskontroll).

2017 Skalskydd - Elektroniskt lassystem Aptus installerat.

2017 Hissar - Underhall rullstall, 1as, riktning, dérrar m.m

De ndrmaste fem aren planeras féljande atgarder:

Malning och allman uppfraschning av entréer och trapphus
Nya golv hissar och allmén uppfraschning
Strykning av trépartier i entréer och portar

OVK

Stamspolning

Malning och allman uppfraschning av entréer och portar
Energibesparanande atgarder av Blafonsterpartier pa Borgargatan
Malning av balkongdérrar pa Borgargatan

Byte av hisslinor

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
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Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 169 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 169.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 111 146 62 80 146
Skuldsattning, kr/kvm 4294 4294 5198 5198 6 102
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 586 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 8 9 9 11
Energikostnad, kr/kvm 223 217 197 160 169
Arsavgifter, kr/kvm 664 603 602 596 608
Arsavgifter/totala intakter, % 85 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 732 733 685 694 679
Nettoomséattning, tkr 6 366 6 459 6 042 6142 6 000
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 364 -286 -1 188 -1 279 -59
Soliditet, % 88 87 85 85 83

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte berdknats, déarav 0.
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Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret uppgar till -1 364 TSEK. Det
negativa resultatet hanfors till hdga kostnader for planerat underhall och 6kade driftskostnader. For att moéta dessa kostnader
har styrelsen beslutat om att hoja féreningens avgifter infor 2024 med 5%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 258 887 672 0 0 258 887 672
Upplatelseavgifter, kr 25522 190 0 0 25522 190
Underhallsfond, kr 7771336 0 311942 7 459 394
S:a bundet eget kapital, kr 292 181 198 0 311 942 291 869 256
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -16 528 704 -286 422 -7 459 394 -16 503 184
Arets resultat, kr -286 422 286 422 -1 364 254 -1 364 254
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 815 126 0 -8 823 648 -17 867 438
S:a eget kapital, kr 275 366 072 0 -8 511 706 274 001 818

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 732 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 043 942 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -16 815 126
Arets resultat, kr -1 364 254
Reservation till underhallsfond, kr -732 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1043 942
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -17 867 438

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -17 867 438

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 365 544 5953 120
Ovriga rorelseintakter Not 3 109 375 506 255
Summa Roérelseintakter 6 474 919 6 459 375
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5383 140 -4 638 514
Ovriga externa kostnader Not 5 -313 202 -181 097
Personalkostnader Not 6 -283 146 -212 187
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar -1304272 -1.300265
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Summa Rorelsekostnader -7 283 759 -6 332 063
Rorelseresultat -808 840 127 312
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 63 448 31567
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -618 862 -445 301
Summa Finansiella poster -555 415 -413 734
Resultat efter finansiella poster -1 364 254 -286 422
Resultat fore skatt -1 364 254 -286 422
Arets resultat -1 364 254 -286 422
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 310425 531 311 185 446
Summa Materiella anldggningstillgangar 310 425 531 311 185 446
Summa Anlaggningstillgangar 310 425 531 311 185 446
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 97 452
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1048 300 6 618 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 277 981 355789
Summa Kortfristiga fordringar 1326 281 7 071 345
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1187 202 11
Summa Kassa och bank 1187 202 11
Summa Omséttningstillgangar 2513483 7 071 356
Summa Tillgangar 312939014 318 256 801
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 284 409 862 284 409 862
Fond for yttre underhall 7 459 394 7771336
Summa Bundet eget kapital 291 869 256 292 181 198
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -16 503 184 -16 528 704
Arets resultat -1 364 254 -286 422
Summa Ansamlad férlust -17 867 438 -16 815 126
Summa Eget kapital 274 001 818 275 366 072
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 30 000 000
Summa Langfristiga skulder 30 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 38 000 000 8 000 000
Leverantorsskulder 481 446 290 506
Skatteskulder 15 692 17 957
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 29479 3703634
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 410 579 878 632
Summa Kortfristiga skulder 38 937 196 12 890 729
Summa Skulder 38 937 196 42 890 729
Summa Eget kapital och skulder 312939014 318 256 801
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -808 840 127 312

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1304 272 1 300 265
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1304 272 1 300 265
Erhallen ranta 63 448 31567
Erlagd ranta -609 148 -437 466

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -50269 1021678
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 84 497 116 126
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -3963 247 3586 231
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -3878 750 3702 357
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3929 019 4724 035
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -544 357 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -544 357 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -8 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -8 000 000
Arets kassafléde -4 473 376 -3 275 965
Likvida medel vid arets borjan 6 598 620 9 874 585
Likvida medel vid arets slut 2125244 6 598 620
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 5500 068 5000 148
Hyror bostader 740 902 709 992
Hyror informationséverfoéring 107 784 202 392
Ovriga intakter 17 018 40 816
Summa Bruttoomséttning 6 365 772 5953 348
Hyresbortfall -228 -228
Summa -228 -228
Summa Nettoomséttning 6 365 544 5953 120
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 15 825 476 854
Erhallna bidrag och &vriga ersattningar 93 550 29401
Summa Ovriga rérelseintékter 109 375 506 255
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -464 732 -540 341
Snd och halk-bekdmpning -18 125 -24 150
Reparationer -767 200 -512 939
Planerat underhall -1043 942 -278 062
Forsakringsskador -19 416 -96 541
El -384 178 -555 576
Uppvarmning -1 252 258 -1122 615
Vatten -340 198 -244 624
Sophamtning -370 420 -343 581
Fastighetsforséakring -211 640 -317 262
Kabel-TV och bredband -128 697 -127 058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -182 735 -174 685
Forvaltningsavtalskostnader -199 599 -285 048
Ovriga driftkostnader 0 -16 033
Summa Diriftskostnader -5 383 140 -4 638 514
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -2 304
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -46 252 -21 928
Administrationskostnader -152 883 -68 301
Extern revision -27 500 -26 250
Foreningsverksamhet -41 164 0
Ovriga forvaltningskostnader -45 403 -62 314
Summa Ovriga externa kostnader -313 202 -181 097
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 500 -7 500
Ovriga arvoden -222 130 -199 855
Sociala avgifter -53 516 -4 832
Summa Personalkostnader -283 146 -212 187
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2023 | ARSREDOVISNING | Suken 2
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1126 2164
Rénteintakter HSB bunden placering 0 29311
Ovriga ranteintékter och liknande poster 62 322 92
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 63 448 31567
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -578 526 -445 021
Ovriga rantekostnader -40 336 -280
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -618 862 -445 301
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 146 078 223 146 078 223
Ingdende anskaffningsvarde mark 176 380 578 176 380 578
Arets investeringar 544 357 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 323 003 158 322 458 801
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -11 273 355 -9973 091
Arets avskrivningar -1 304 272 -1 300 265
Summa Ackumulerade avskrivningar -12 577 627 -11 273 355
Utgaende redovisat vérde 310 425 531 311 185 446
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 000 000 127 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 276 000 000 276 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 403 000 000 403 000 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 100 000 000 100 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 100 000 000 100 000 000
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 938 042 6 598 609
Ovriga fordringar 110 258 19 495
Summa Ovriga fordringar 1 048 300 6 618 104
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 277 981 355 789
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 277 981 355 789
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 887 202 11
SHB eget konto NABO 300 000 0
Summa Kassa och bank 1187 202 11
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,97% 2024-11-20 30 000 000 0
Nordea 4,52% 2024-12-11 8 000 000 0
38 000 000 0
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 000 000
Kortfristig del 38 000 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,72%
Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557514892591

Signerat LEL, UT, KB, UG, KK, PJ, LO, JH




2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsfﬁreningen;;lg:ag_ggéi 16 (16)

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Nordea 0,97% 2024-11-20 30 000 000 0
Nordea 4,52% 2024-12-11 8 000 000 0
38 000 000 0
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 38 000 000
Kortfristig del 38 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 29479 3703634
Summa Ovriga skulder 29479 3703 634
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 3274 490 063
Upplupna rantekostnader 38 848 29134
Ovriga upplupna kostnader 368 457 359 435
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 410 579 878 632

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i BRF Bulten nr 23, org.nr. 769616-5963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Bulten nr 23 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for BRF Bulten nr 23 for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Lena Odell
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557514898000 Signerat LO, JH




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Bulten nr 23 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA ELISABETH LAND i e ULLA TILLGREN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 15:52:32

KRISTINA BERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-10 ki. 16:25:56

KAROLINA KEYZER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 16:30:48

LENA ODELL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 17:30:08

E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 16:15:58

ULLA-BRITT GOLDBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kI. 16:03:58

PETER JONAK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 15:55:56

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kl. 20:11:21

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Bulten nr 23 signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ODELL " X

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 ki. 17:27:45

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-10 kI. 20:11:02

HSB - dér méjligheterna bor



