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FORVALTNINGSBERATTELSE
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oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Viggen 13 med sate i Stockholm org.nr. 716421-7742 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 1992-06-15.

Féreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Viggen 13 1929-01-01 1890

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar samt bostadsrattstillagg.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 386
22 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1678
Totalt 27 objekt 2064

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 4 st 2 rok, 4 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Carl Sterner Ordférande 2018-01-01
Svante Lindstrém Ledamot 2018-01-01
Paulina Modlitba Ledamot 2019-01-24
Torun Maria Eckerbom Suppleant 2019-01-24
Christine Hérnhagen Suppleant 2019-01-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Inga avgaende.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Svante Lindstrém, Paulina Modlitba, Carl Sterner.

Firman tecknas enligt ovan.

Valberedning har varit: Gustaf Akerman & Simon Kallgard, valda vid féreningsstamman.
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Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-09-29. Pa stamman deltog 11 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foreningen startade har féljande st6rre atgarder genomforts:

Aterstallande av vattenskada i lagenhet 1502 slutfordes i mars 2021.

Yiterligare skador av vattenskadan frah lagenhet 1502 upptacktes i lagenhet 1402 i juni 2021.
Denna skada atgardades mellan december 2021 och mars 2022.

Ny fiarrvarmecentral april 2021.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Inga storre underhallsarbeten ai planerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 33.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 89 134 -43 94 152
Skuldséattning, kr/kvm 4058 3815 4058 3816 3817
Réntekanslighet, % 11 11 13 12 12
Energikostnad, kr/kvm 174 181 161 187 172
Driftskostnad, kr/kvm 519 476 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 439 439 399 399 399
Totala intékter, kr/kvm 670 646 586 591 610
Nettoomséttning, tkr 1383 1334 1208 1219 1260
Resultat efter finansiella poster, tkr -141 -360 -1194 -174 -20
Soliditet, % 53 54 55 59 59
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
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Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

o

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 8491011 0 0 8491011
Kapitaltillskott/extra insats, kr 1244 207 0 0 1244207
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 110339 0 187 511 297 850
S:a bundet eget kapital, kr 9 845 557 0 187511 10 033 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 654 890 -359 641 -187 511 107 738
Arets resultat, kr -359 641 359 641 -141 451 -141 451
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 295 249 0 -328 962 -33713
S:a eget kapital, kr 10 140 806 0 -141 451 9999 355

* Reservation till underhallsfond kommer att géras med 539 000 samt ianspraktagande med 0.
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716421-7742

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 107 738
Arets resultat, kr -141451
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -33713

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -539 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -572713

Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1382 738 1333 600
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 025 863 -1 271 216
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 594 -24 491
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -324 450 -324 450
Summa rorelsekostnader -1 394 907 -1 620 157
Rorelseresultat -12 169 -286 557
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 606 517
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -129 888 -73 601
Summa finansiella poster -129 282 -73 084
Arets resultat -141 451 -359 641
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 17 800 681 18 125 131
17 800 681 18 125 131
Summa anldggningstillgdngar 17 800 681 18 125 131
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3618 0
Ovriga fordringar Not 7 843 103 633 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 54 862 59 950
901 583 693 586
Kassa och bank Not 9 23 176 17 438
Summa omsattningstillgdngar 924 759 711 024
Summa tillgdngar 18 725 440 18 836 154

Transaktion 09222115557515184764

Signerat cS, SL, PM, DWW



2022 ARSREDOV'SN | NG Bostadsréttsft‘)reningj:G\iigZ;?_e?n?E 7(13)

Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 735218 9 735 218
Yttre underhdlisfond 297 850 110 339
10 033 068 9 845 557
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 107 738 654 890
Arets resultat -141 451 -359 641
-33 713 295 249
Summa eget kapital 9 999 355 10 140 806
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 500 000 0
500 000 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 7 876 205 7 874 269
Leverantorsskulder 43 456 547 737
Skatteskulder 11 668 2 995
Ovriga skulder Not 12 61 939 50 510
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 232 817 219 837
8 226 085 8 695 348
Summa skulder 8 726 085 8 695 348
Summa eget kapital och skulder 18 725 440 18 836 154
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -141 451 -359 641
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 324 450 324 450
Kassaflode fran Iopande verksamhet 182 998 -35 191
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1380 -2 805
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -471 199 447 616
Kassaflode fran Iopande verksamhet -286 821 409 620
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 501 936 -501 936
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 501 936 -501 936
Arets kassaflode 215 115 -92 316
Likvida medel vid 3rets borjan 649 873 742 189
Likvida medel vid 3rets slut 864 989 649 873

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och 6vriga komponenter
skrivs av linjart mellan 20-50 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 3,16 % av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader
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55423 51 348
78 478 66 000
35071 33 526
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104 618 92 828
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8 748 595

0 312 489
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25 000 16 920
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325 295

30 0

251 222

606 517

126 958 69 838
2930 3763
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 21 086 638 21 086 638

Ingdende anskaffningsvarde mark 3 068 500 3 068 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 155 138 24 155 138

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -6 030 007 -5 705 558

Arets avskrivningar -324 450 -324 450

Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 354 457 -6 030 007

Utgdende redovisat varde 17 800 681 18125131

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 26 000 000 21 400 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3934 000 3092 000

Taxeringsvarde mark - bostader 52 000 000 36 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 3186 000 2 981 000

Summa taxeringsviarde 85 120 000 63 473 000

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 1290 1200

Avrakningskonto HSB Stockholm 841 813 632 435
843 103 633 635

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 54 862 59 950
54 862 59 950

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Kassa och bank

SEB 16 16

Handelsbanken 23 160 17 422

23176 17 438

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nasta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 34121532 2,77%  2023-06-28 3467 205 0
SEB 36817100 3,27%  2023-11-28 500 000 0
SEB 37157570 3,26%  2023-10-28 500 000 0
SEB 39752069 1,18%  2023-03-28 500 000 0
SEB 43902857 3,24%  2023-11-28 984 000 0
SEB 44391937 1,11%  2024-11-28 500 000 0
Swedbank 2656098510 3,56%  2023-02-28 1925 000 0
8 376 205 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 376 205
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 500 000

Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 8 855 000 8 855 000

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 7 876 205 7 874 269
7 876 205 7 874 269

Not 12 Ovriga skulder

Depositioner 21 990 21 990
Momsskuld 39 949 28 520
61939 50 510

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 8 396 3155
Forutbetalda hyror och avgifter 132 410 111 392
Ovriga upplupna kostnader 92 011 105 290

232 817 219 837

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
2024-04-15

=l - Sk

Carl Sterner Paulina Modlitba Svante Lindstrém

V&r revisionsberattelse har 2024-04-15 Iamnats betraffande denna &rsredovisning
David Walman
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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