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UPPDRAG

Overlatelsebesiktning for siljare

Objekt
Fastighetsbeteckning: MIJOLSKIVLINGEN 3
Adress: Sockenvigen 448
Postnummer och Ort: 122 63 Enskede
Kommun: Stockholm
Fastighetsigare: Jonas Rosqvist
Uppdragsgivare
Uppdragsgivare: Jonas Rosqvist
Uppdragsnummer: 20260901-1
Besiktningsman
Besiktningsman: Christian Martensson
Av RISE certifierad besiktningsman
Telefon: 0734442030
Epost: Info@bbsab.nu
Besiktningsuppdrag
Omfattning: Huvudbyggnad
Besiktningsdag: 2026-08-20 klockan 10:00
Nérvarande: - Jonas Rosqvist

- Carl Sikali / Fastighetsméklare

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare &n tvé ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen dversént utlatandet till uppdragsgivaren.
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1. HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Handlingar:
Lista 6ver gjorda renoveringar
Kvalitetsdokument for badrum
Information frén Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare
uppdragsgivare, eller dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av
fastighetsédgaren, eller besiktningsmannen.
dess ombud:
2026 Badrum pé dvre plan renoverades pa grund av en vattenskada
2026 Ny bergviarmepump
2010 Byggt ny entré med sovrum pa dvre plan (tillbyggnaden ar
palad)
2004 Bergvirme borras
2001 Taket renoverades och huset dranerades
Ovrigt.
Det ar nytt avlopp ut till gatan med en backventil for att forhindra att
vatten kan ga bakvégen och upp i kéllarens golvbrunnar
Upplysningar om fel i Inga kénda fel
fastigheten:
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2. OKULAR BESIKTNING

Sérskilda Besiktning har skett av de delar som varit normalt dtkomliga utan
forutsattningar vid omflyttning av mobler och belamrade ytor. Bakomliggande ytor ingar i
besiktningen: koparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ¢j
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----” innebér att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick
med hénsyn taget till byggnadens alder och byggnadssitt.

Muntliga uppgifter: Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden,
som framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga
uppgifter av ndgon betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid
besiktningen.

Skulle nidgon muntlig uppgift av betydelse ha utelaimnats eller blivit
felaktigt tergiven, enligt bestiillarens uppfattning, har bestéllaren
att snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen
vad som enligt bestéllarens uppfattning skall dndras i utlitandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet,
som pa sa sétt kunnat réttas.

Viderlek: Ca 20 grader och halvklart
Byggnadstyp: 1,5-plansradhus med kéllare
Byggnadsar: 1926

Grundldggning: Platta pa mark (betong)

Stomme: Betong

Fasad: Tra

Fonster: 2-glas kopplade

Yttertak: Tegeltakpannor, lékt, papp och rdspont
Uppvéarmning: Bergvirme via radiatorer och vattenburen golvvirme
Ventilation: Forstérkt sjdlvdrag (S)

Vatten Kommunalt

Avlopp: Kommunalt
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT
. Det noteras inga tecken pa sattningar i huset, terassen har
Mark: e, A . .
sjunkit nagot, likasa marken pa framsidan.
Grundmur/Hussockel: D& marken har sjunkit nagot pa framsidan har den tagit med sig
draneringens kappa och topplist. Draneringen har saledes ett
underhallsbehov. Den bérjar aven narma sig sin tekniska alder
(25ar). Se riskanalys 1.
Kde. B
AR ‘ %
Vaxtlighet narmast byggnaden bor tas bort.
Stupror bor ledas vidare bort for att minska fuktpaverkan pa
husgrund och dranering.
Fasad: Ett underhallsbehov noteras.
Dorrar / fonster Ett underhallsbehov noteras.
Tak Ett rengoringsbehov noteras.

Plat till im-kanal har slappt.

Det noteras att takpapp runt im-kanal ar otatt och det har trangt
in I6v pa vinden. Det bér atgardas i samband med att huven till
im-kanalen lagas.

Se fortsatt teknisk utredning.
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INVANDIGT

Allmant

Entréplan

Entré

Spricka i golvsten noteras (enligt saljaren ska stenen bytas ut).

Hall

Wec

Aldre yt/atskikt

Allrum

Kok

Tat slitsbotten saknas i diskbankskapet.
Klammer saknas till diskmaskinens avloppsror.

Allrum

Matsal

Kallare

Trapphall

Forrad

Mkt férvaring.

Tvattstuga / pannrum

Isolering till aldre varmerdr kan innehalla asbest

Forradsrum under entré

Overvaning

Trapphall --

Sovrum --

Badrum Ror till hand-dukstork kommer upp ur golv (Detta ar en avvikelse
fran branschregler). Dorr ar nara dusch. | évrigt inget att notera.

Sovrum --

Master sovrum

Sida: 7 av 16



Vind

Nockvind Vinden visar inga tecken pa skador fran fuktrelaterad obalans.
Ventilationsror bor isoleras for att motverka kondensbildning.

Aldre fuktrosor bor ringas in och hallas under uppsikt.

Delar av taket ett isolerat parallelltak. | aldre sjalvdragsventilerade
hus ar dessa tak en sk. risk-konstruktion.

Avluftningsror i gjutjdrn noteras.
Se riskanalys 2,3 och 4

Over andsfénster noteras en mindre fuktskada.

i
Se fortsatt teknisk utredning.
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3. RISKANALYS

3.1 Brister i dranering

Detta Okar risken for hogre fuktpaverkan pa husets grundmur och darmed risken for
skador pa omkringliggande material.

3.2 Parallelltak

Parallellisolerade /snedtak fran nockvind till takfot/sidovindar utgdrs av s.k. parallell-
isolerat tak (innertaket ar byggt parallellt med yttertaket) som inte ar atkomligt utan
konstruktionsingrepp. Problemet om man vill kontrollera ar att det kan vara svart att
erhalla fullgod tathet i upptagna inspektionshal vilket kan medféra att konstruktionen
forsvagas. Vidare ger lokala provhal endast en stickprovsmassig bedémning. Om taket
ar felbyggt tex att det saknas luftspalt, diffusionssparr etc sa finns det risk for fukt,
mogel och rotskador i takkonstruktionen.

3.3 Aviopp

Avlopp i Gjutjarn har en generell alder av ca 50-60 ar. Darefter behdver de ses dver
genom relining vilket férlanger livslangden med ca 10-20ar. Darefter kan de behdva
bytas ut.

3. 4| sjdlvdragsventilerade hus foreligger risk for fuktskador pa vindar och tak-
konstruktioner

Det ar vanligt att mogel-/rota, mikrobiella skador och lukt orsakade av
kondensbildningar och hdg luftfuktighet forekommer pa vindar/takkonstruktioner och da
framst i ett sjalvdragsventilerat hus som detta. Anledningen ar just att huset ar
sjalvdragsventilerat och att bjalklaget inte ar tatt.

En orsak till fuktproblemen ar att varm fuktig luft fran bostaden lacker upp till
vindsutrymmet under vintern vilket okar luftfuktigheten i utrymmet och kondens kan
bildas pa det kalla underlagstaket. Om det har fatt eller far fortga under en langre tid
(arligen aterkommer) ar risken stor for fuktskador (mdgel och réta) i takkonstruktionen.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

1. Kontakta fackman och atgérda fuktskadan ovanfor vindsfonster

Kopare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarldgga om risk for vésentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingér inte i
overlatelsebesiktningen. En sddan utredning kan bestillas sérskilt. En fortsatt teknisk utredning
forutsdtter fastighetségarens uttryckliga medgivande.

Stockholm, 2026-09-04
Besiktningsbolaget Sthim AB

P
/ !

; 7. 1/ [
/L/ PR T Mct\’l'@"e'@‘”‘

Christian Mértensson
Av RISE certifierad Besiktningsman
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BILAGA 1: Villkor for overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning for SALJARE

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller
den som pa séljarens uppdrag bestéller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekriftelsen.

Med besiktningsman avses i tillimpliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en ténkt kopare med fog kan forutsitta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten for kopet om kdpet genomfordes
vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamilet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for siljare ér
att i samband med en fastighetsoverlatelse samt
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utfors av en sérskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas 1 ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande som dr avsett att
anvindas vid fastighetsforsdljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.

Besiktningsutlatandet kan dven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska gilla for
fastighetskopet och det kan ocksé utgora underlag till en
doldafelforsdkring.

GENOMFORANDET
Uppdragsbekriiftelse

Efter mottagandet av uppdraget oversénder eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekriftelsen och dessa villkor framgér
overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekréftelsen
och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen pébdrjas.

Overlitelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
uppdragsgivaren eller dess ombud,

2) okulér besiktning,
3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av verlatelsebesiktningen sammanstills i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paborjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och 6vriga
upplysningar som dverldmnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund
for overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomfors i form av en
omsorgsfull okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptédckas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan ndgra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller forhallandena vid
besiktningstillfillet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgdngliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgéingliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via dppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar overlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okuldr besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage,
carport eller forrdd samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
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Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning
@n vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekriftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overldtelsebesiktningen omfattar inte installationer
sdsom el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgdangar eller eldstdder.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljinventering, undersékningar som krdver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmdtning, fuktmdtning
eller annan mdtning

I overlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgdrdsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrénkas efter sirskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sddan
overenskommelse ska i forekommande fall framgé av
uppdragsbekriftelsen eller enligt sirskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okulér besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av overlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pdtaglig
risk for att fastigheten har andra vdsentliga fel dn de
som framkommit vid den okuléra besiktningen
redovisar besiktningsmannen forhallandet i en
riskanalys i1 besiktningsutlatandet.

Till grund for en sédan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, &lder och skick, iakttagelser som gjorts
vid den okuléra besiktningen, den information som
lamnats genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och
omstindigheterna vid dverlédtelsebesiktningen. I
riskanalysen ges dven en motivering till beddmningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresld fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarldggas vid den okuldra besiktningen. Sddan
utredning kan dven foreslas for missténkta fel i en del av
fastigheten som i och for sig inte ingér i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pdtaglig risk for visentligt fel i form av en riskanalys,

sd foresldr inte besiktningsmannen ndgon fortsatt
teknisk utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjdlv se till att den pdtalade
risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma &verens om att
besiktningsmannen dven skall utfora den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens dgare. Se vidare om sadant tilldggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktnings-utlatande
over dverlatelsebesiktningen.

I besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptickts
vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en f6ljd av att
overlatelsebesiktningen utforts med sddan omsorg som
ar pakallad med hénsyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstindigheterna vid dverlételsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har séledes bland annat
byggnadernas dlder och konstruktion betydelse. En
dldre byggnad har normalt fler fel 4n en nyare byggnad
och en dldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

I besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
négon betydelse for beddmningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutldtandet kan dven innehélla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilliggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild 6verenskommelse
med besiktningsmannen tréffa avtal om tilliggsuppdrag
1 anslutning till dverlatelsebesiktningen.
Tilldggsuppdrag forutsétter ett godkédnnande av
fastighetens édgare.

Syftet med ett tilldiggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingér i
overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstiandighet som inte kunnat klarldggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tilliggsuppdrag ir inte en
del av dverlételsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekréftelsen till Gverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekriftelse och resultatet av
ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.
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Om uppdragsgivaren bestéller tilldiggsuppdrag som
utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller
villkoren for dverldtelsebesiktningen dven for
tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan &n uppdragsgivare
dger séledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen 4r inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen &r skyldig att ersétta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vérdsloshet eller férsummelse vid utforandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar dr
dock begrénsat enligt nedanstéende villkor.

Besiktningsmannens skadestdndsskyldighet ar
begrénsad till det ldgsta av f6ljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens virde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersittning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd
av fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén forsikring vid
den tidpunkt d& avtal om dverltelsebesiktning
triffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tilldggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begrinsningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta 4ven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersitts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhdllandet av
besiktningsutlatandet begirt komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sérskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutldtandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund
av sadant fel skall reklameras respektive framstéllas
inom skalig tid frén det att felet méarkts eller borde ha
markts respektive fran det att skada upptéckts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for
fel och 4r inte skyldig att betala for krav som
reklamerats respektive framstillts senare én tva ar efter
att uppdraget avslutats. Uppdraget 4r avslutat i och med
att besiktningsmannen dversént besiktnings-utlatandet
till ursprungliga uppdragsgivaren (séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar
rorande fastigheten som besiktningsmannen behdver
och dven i dvrigt 1dmna for overlatelsebesiktningen
nddvéndiga upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor dr tillgéngliga for besiktning. Det innebér att de
skall vara ldttdtkomliga och fria fran skrymmande
bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkénd stege skall
finnas tillgénglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
drojsmal dérefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nigot.

For genomforandet av uppdraget forutsétts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte
skyldig att genomfora besiktningsétgird som innebér att
han utsitter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i
varje enskilt fall vad som &r en séker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan sdljaren och koparen av fastigheten.

Genom en dverlatelsebesiktning for séljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen
klargors ansvarsfordelningen mellan séljare och kopare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgora
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som senare
infrias, kan en kopare normalt inte gora gillande sdsom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Overlatelsen av
fastigheten ersitter besiktningsutlatandet inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att
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utgora en del av fullgérandet av koparens
undersokningsplikt.

Overldmnandet av besiktningsutltandet till kdparen
innebér inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgér av besiktningsutldtandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga krévs att séljaren ger sérskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutldtandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren méste vara observant pa att
forhallandena kan dndras eller forsdmras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderiitt och nyttjanderiitt till
besiktningsutlitandet

Besiktningsmannen har upphovsrétten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvénda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren dger inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderétt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings-mannens
uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning &r endast géllande mellan
uppdragsgivare (sdljare) och besiktningsforetaget. For
att ansvar skall kunna goras géllande mellan kdparen
och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsforetaget och koparen. Observera att
ett sddant avtal endast &r mdjligt att utfora inom 6
manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen rétt att vid samman-traffande eller

pa annat lampligt sdtt mot ersittning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i
besiktningsutlatandet inte goras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutldtandet for annat &n det avtalade
dndamaélet.

I inget fall har forvérvare av besiktnings-utlatandet
béttre ritt &n uppdragsgivaren.

Betalning och héavning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas
inom 10 dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa besiktningsmannen eller nagot
férhallande pa dennes sida, far besiktningsmannen
valja mellan att krdva att uppdragsgivaren betalar
eller, om uppdragsgivarens drojsmal med
betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en
bestidmd tilldggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet d&ven hévas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tilldggstiden. Medan tilldggstiden 16per far
besiktningsmannen héva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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BILAGA 2: Liten Byggordbok

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg

En ”modernare” variant av oljefdrg som bestér av linoljefarg
och alkydhartser. Torkar snabbare 4n oljefdrg men trédnger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift
att ta in luft vid spolning I avlopp, sa att vakuum inte uppstér
I systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blibetong

Littbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunréta innebér att virkets hallfasthet nedséttes
och att fibrerna spricker tvérs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Birlikt

Virke som bér upp takpannor.

Bige

Den del av ett fonster som dr Gppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten frén stupror och
regnvattenbrunnar.

Drinering

System av drédnerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dérrblad

Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slétplat som skarvas thop med dvervikta stdndskarvar.
Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentét massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning frén mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téckande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pé en regelvigg varpa takstolen vilar.
Hanbjilke

Tvirgéende bjélke i takstol (mot s.k. “kattvind”).

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast 1 viggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klimring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn,
sa att inget vatten kan trdnga in mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtra

T ex balkar ssmmanlimmade av flertal tristavar. Ar starkare
&n motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast frénluft
eller bade franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven
energidtervinning ur franluften.

Miittnadsanghalt

Den é&nghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehélla. Kan dven bendmnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okulir

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méttnadsinghalten.

Radon

Radongas avgér vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rorvassmatta, som beklddnad pa hus med tréstomme.
Sjéalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r léttare &n kall, stiger
uppét i rummet och ut genom franluftskanaler.

Siittsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg ldngs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brider.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dir taket moter ytterviggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat
eller overldggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr dven del av bjélklag.
Overluft

Ventilation mellan tvd utrymmen via ventil i vigg eller
springa mellan dorrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA 3: Teknisk medellivslangd for

byggnadsdelar och byggkonstruktioner

Vid kop av en fastighet bor man rikna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livsldngdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut

for Byggnadsforskning, Sammanstillning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt

erfarenhetsméssiga vérden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner

Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp
Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stuprdr

Skorsten (renovering/lommurning skorstenstopp, tatning

rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt
Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (méalning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otata med tiden)
Byte fonster

Byte dérrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)
Dagvattenledning utanfdr byggnaden

Invéandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (e] vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk

20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35ar
35ar
30 ar
35ar
25ar

40 ar
40 ar

35ar
35ar
50 ar

40 ar
10 &r
Ej Byte
30 ar
30 ar

25ar
40 ar
35ar
10 ar

25ar
50 ar

10 ar
40 ar
15ar
20 ar
Ej byte
15ar
30 ar
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvérmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tétskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfért under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Vérmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskérl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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25ar
30 ar
30 ar

20 ar
30 ar

15ar

20 ar
30ar
15 ar

50 ar
50 ar
30 ar
30 ar
30 ar
20 ar

45ar

10 &r
10 &r

20 ar
8ar

5ar
15 ar
20 ar



