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Objektsbeskrivning
Sodermalm/SoFo - Ringvagen 153
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Pris 7 695 000 kr

Manadsavgift 4 992 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 74 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enligt 6verenskommelse

INTERIOR

Antal rum 3 varav 2 sovrum

Boarea 74 m?
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Areakailla

TAMBUR

MATPLATS/INRE HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM

MASTER BEDROOM

BADRUM

FORRAD

OMRADET

CS01141

foreningens information

Lagenheten disponeras som 3 rok men ar registrerad som 2 rok i féreningens register
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Valkomnande tambur med platsbyggd forvaring som erbjuder goda
avhangningsmadjligheter direkt vid entrén. Den generdsa takhdjden tillsammans med
vitmalade vaggar och vacker fiskbensparkett i ek, lagd 2022, skapar ett stilrent och
elegant forsta intryck. Parketten I6per vidare genom bostaden och bidrar till en enhetlig
och exklusiv kansla.

Mellan bostadens sociala ytor och privata rum aterfinns en flexibel och mycket
anvandbar yta som idag fungerar som en naturlig forlangning av sallskapsdelarna. Har
finns gott om plats for ett stoérre matbord som samlar familj och vanner, samtidigt som
ytan lampar sig utmarkt for exempelvis bokhyllor, arbetsplats eller annan moblering efter
behov. | anslutning finns aven ett praktiskt férrad samt en val genomtankt tvattiésning
med tvattpelare gémd bakom en dold dérr som smalter in med vaggen.

Ett pakostat och genomtankt kok dar exklusiva materialval méter modern funktionalitet.
De vackra skapsfronterna i ek samspelar elegant med den rostfria bankskivan fran
Purus med blandare fran Vola och skapar ett uttryck som ar bade tidlést och samtida.
Koket ar fullt utrustat med vitvaror fran Smeg, inklusive induktionshall med integrerad
flakt, ugn, mikro, integrerad diskmaskin samt kyl /frys. Borghamns Hyvlad natursten pa
golvet férstarker den exklusiva kanslan och bidrar till kokets stilrena helhetsintryck.

Ljust och luftigt vardagsrum med en delvis 6ppen planlésning mot koket som skapar en
harlig kansla av rymd och social samvaro. De generdsa fonsterpartierna slapper in rikligt
med dagsljus och forstarker bostadens 6ppna karaktar. En trivsam sallskapsyta som
bjuder in till bade avkoppling och umgange.

Bakom en elegant industriglasvagg har ett avskilt rum skapats som ger bostaden bade
karaktar och flexibilitet. Rummet passar utmarkt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor och erbjuder en modern 16sning dar ljusflodet bevaras samtidigt som en
tydlig rumsindelning skapas. Rummet rymmer sang, séangbord, skrivbord och
férvaringsmaobel.

Rofyllt sovrum med fénster mot innergarden som skapar en lugn och avskild atmosfar.
Har finns en generds garderobsvagg som stracker sig fran vagg till vagg och golv till tak,
med genomtankta forvaringslosningar for bade klader och skor. Ett harmoniskt rum dar
forvaring, funktion och komfort samspelar pa basta satt.

Ett exklusivt badrum dar Grabrun Olands Slipad natursten och skraddarsydd design
skapar en kansla av hotellsvit. Det platsbyggda badkaret med takdusch och blandare
fran Vola ramas in av en stilfull nisch med integrerad belysning som forstarker den spa-
liknande kanslan. Handfat i natursten, stort spegelskap, belyst nisch ovan kommod,
handdukstork och vagghangd wc kompletterar den pakostade interidren. Infallda
spotlights bidrar till en behaglig och genomtankt ljussattning som lyfter rummets
exklusiva materialval.

Till bostaden hor ett stort kallarforrad.

Pa attraktiva Ringvagen 153 bor ni i ett av S6dermalms mest eftertraktade lagen dar
stadspuls, service och gronomraden mots pa basta satt. Rakt éver Ringvagen nar ni
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Lilla Blecktornsparken med grasytor for spring, lek och pickning. Fran bostaden har ni
endast cirka 5 min promenadavstand till tunnelbanan vid Skanstull samt flera busslinjer
langs Ringvagen och Gotgatan som goér vardagen bade enkel och flexibel.

For den som uppskattar narhet till service finns flera valsorterade matbutiker inom nagra
minuters promenad, bland annat Hemkdp 500 meter bort, ICA Nara Blecktornet endast
cirka 250 meter bort samt Coop Ostgétagatan pa bekvamt gangavstand.

For barnfamiljen finns flera uppskattade forskolor i naromradet, daribland Férskolan
Tullstugan cirka 550 meter fran bostaden, Férskolan Bondetorpet cirka 400 meter bort
samt Foraldrakooperativet Villekulla inom bekvamt promenadavstand. Det finns aven tre
stycken skolor inom en radie om 600 meter.

Runt hérnet vantar dessutom Sédermalms rika utbud av restauranger, caféer, butiker
och kultur samtidigt som Nytorget, Vitabergsparken, Blecktornsparken och de
uppskattade promenadstraken langs Arstaviken finns inom bekvamt gangavstand. Har
bor ni med det basta av Sédermalm precis utanfor porten — ett lage som kombinerar
stadens energi med narheten till gronska, vatten och rekreation.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning * Renoverad till perfektion
+ Pakostat kok med vitvaror fran Smeg
» Exklusivt badrum i natursten
* Fiskbensparkett i ek
* Insynsfritt lage
» Genomtankta forvaringslésningar
» Tvattméjlighet i bostaden
» Stabil akta brf med agd mark
+ Dolda tillgangar - hyresratter
» Goda lokalintakter
» Attraktivt Iage pa S6dermalm
» Garage i huset
Renoverad 3:a till perfektion — med ett kok som en stjarnkrog och ett badrum i klass
med en lyxhotellsvit.
Valkommen till ett hem dar design, funktion och kvalitet samspelar i perfekt harmoni.
Bostaden genomgick en omfattande renovering under 2022 dar varje detalj valdes med
omsorg for att skapa ett modernt och genomtankt boende med hég komfort. Vacker
fiskbensparkett i ek I6per genom bostaden och tillsammans med den generésa
takhoéjden, de stilrena materialvalen och det fina ljusinslappet skapas en exklusiv och
inbjudande atmosfar. Tack vare laget mot Lilla Blecktornsparken erbjuds dessutom ett
fritt lAge med minimal insyn, vilket skapar en ovanligt privat och rofylld boendemiljé mitt
pa Sédermalm.
Planlésningen ar bade social och flexibel med val avvagda ytor som passar saval
vardagsliv som umgange. Lagenheten disponeras idag som en 3 rok, vilket skapar
ytterligare maojligheter for den som sdker ett extra sovrum, barnrum eller hemmakontor,
men disponeras rom 2 rok i féreningens register. Den delvis 6ppna planlésningen mellan
kok och vardagsrum bidrar till ett naturligt flide genom bostaden och forstarker kanslan
av rymd.
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Det pakostade koket utgor en sjalvklar favorit med skapsfronter i ek, rostfri bankskiva
fran Purus med blandare fran Vola och exklusiva vitvaror frdn Smeg. Materialvalen
aterkommer genom bostaden och skapar ett enhetligt uttryck dar modern estetik méter
hog funktionalitet. Aven badrummet haller en mycket hég standard med inredning i
natursten Grabrun Olands Slipad, platsbyggda detaljer och en genomténkt design som
for tankarna till ett exklusivt boutiquehotell.

Brf Rafsan 153 ar valskott och ager marken, vilket ar en stor fordel ur ett 1angsiktigt
perspektiv. Féreningen har dessutom flera kvarvarande hyresratter som utgor ett
betydande dolt kapital samt lokaler och garaget som genererar |6pande intakter till
féreningen pa sammanlagt ca 2 miljoner per ar. Féreningen har genomfort manga stora
och kostsamma renoveringar vilket ger fastighet ett mycket gott skick och
underhallsplan. Fér medlemmarna finns tva fullt utrustade tvattstugor, cykelrum,
innergard och garage i huset. Pa Ringvagen bor ni med Sédermalms breda utbud av
restauranger, caféer, butiker och kommunikationer precis utanfér porten, samtidigt som
parker, vatten och gronomraden finns inom bekvamt gangavstand. En bostad som
kombinerar exklusiva materialval, smart planering och ett attraktivt Iage — har &r det bara
att flytta in och bdrja njuta.

Adress Ringvagen 153, 116 31 Stockholm
Lagenhetsnummer 12

forening

Lagenhetsnummer 1102

adressregister

Vaning 1av6

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

4 992 kr. | manadsavgiften ingar vdarme och vatten.

2,48957 %

2,28042 %

1 176 657 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Rafsan 153 (org.nr 769633-1136)

Hemsida https://brfrafsan153.se/for-maklare-2/
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Adress

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Antal lagenheter
Antal lokaler

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi

Information om
manadsavgift

Overlatelseavgift

Ringvagen 153B, 11631 STOCKHOLM

Brf Rafsan 153 ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2016. Féreningen kdpte
fastigheten 2018. | féreningen finns totalt 65 lagenheter dar 58 upplates med bostadsratt
samt 7 med hyresratt. Det finns aven 4 lokaler som hyrs ut och utgdér 1 733 kvm.

Fastigheten uppfordes 1931 dar marken innehas med dganderéatt. Foreningen har flera
hyresratter kvar som utgor ett dolt kapital och goda intékter fran lokaler.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av kdpare pa
ca 1480 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av gallande
prisbasbelopp pa ca 592kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar 2026.

| féreningen finns tva fullt utrustade tvattstugor, cykelrum och sopstation.

Foreningens hemsida:
https://brfrafsan153.se

Ringvagen 153B, 116 31 Stockholm
65 st, varav 7 hyresratter
4 st

Foreningen tillhandahaller 32 garageplatser for bil varav en del av dessa ar dubbelplatser,
och 4 MC-platser som kan hyras via Aimo. En dubbelplats kostar 4503 kr/méan, en
vanlig plats kostar 3006 kr/man och MC-plats kostar 541 kr/man. Det finns just nu en
ledig bilplats och en ledig MC-plats (kontrollerat med Aimo 2026-06-05). | dvrigt rader
boendeparkering i omradet enligt Stockholms stads bestdmmelser.

Kabel-TV levereras av Tele2. Bredband bestalls individuellt av varje lagenhetsinnehavare.

Utférda renoveringar:

2018 Byte tak

2018/19 Stambyte

2018/19 Inredning vind till 4 lagenheter

2018/19 Byt av elstigar

2018/19 Renovering tvattstuga

2022 Renovering av gardsbjalklaget samt bjalklaget mellan de tva garagen
2024 Renovering av entréport

2025 Fasadrenovering mot gatan inklusive fonster och franska balkonger

Kommande renoveringar:
2027 Fasadrenovering gardsfasader inklusive fonster.
202X Eventuellt balkongbygge, artal ej faststallt

Det finns inga planerade avgiftsandringar. Kontrollerat med styrelsen 2026-06-02

| manadsavgiften ingar varme och vatten.

1 480 kr, betalas av képaren

Pantsattningsavgift 592 kr
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Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som
kopare?

Tillater foreningen delat
dgande?

Ager féreningen marken?

Ovrigt

Akta

Nej

Ja, vid delat &gande ar minsta andel 5%.

Ja.

Féreningens lan utifran AR25:

Danske Bank, 2025-09-30, 4,66 %, 14 625 000 kr
Danske Bank, 2025-04-30, 4,60 %, 5 000 000 kr
Danske Bank, 2024-04-02, 1,19 %, 25 000 000 kr
Danske Bank, 2025-09-30, 4,66 %, 11 000 000 kr
Summa 55 625 000 kr

Varav kortfristig del 25 150 000 kr

Lan per KVM
117 113 kr/kvm

Ovriga renoveringar gérs om/nar féreningen kan sélja en lagenhet. Nar en hyreslagenhet
séljs sa anvands pengarna for att finansiera eventuella renoveringar.

BYGGNAD

Byggnadstyp
Byggar
Uppvarmning
Ventilation
Hiss

Tv & bredband

Flerfamiljshus
1931
Fjarrvarme
Sjalvdrag

Hiss finns.

Kabel-TV levereras av Tele2. Bredband bestalls individuellt av varje lagenhetsinnehavare.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
priméarenergital

CS01141

Utférd 2017-05-18 /\I

Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

187 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 3 personer i hushéllet:

Uppvarmning El 670 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 870
Kommentar | angiven driftskostnad for ett hushall om 3 personer ingar hushallsel ca 670 kr/man

samt hemforsakring ca 200 kr/man. Samtliga uppgifter ar beréaknade enligt schablon och

kostnaderna kan darfér vara bade vara hdgre och lagre for ny agare/boende.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 7 695 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1154 250 1539 000 1923 750
Lanebelopp 6 540 750 6 156 000 5771250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 13 354 12 569 11783
Driftskostnad 870 870 870
Manadsavgift till férening 4992 4992 4992
Netto boendekostnad per manad 19 216 18 431 17 645
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Carl Sikali

0736872589
carl.sikali@aliciaedelman.se
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Vardagsrum

Entré

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika frén verkligheten.
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Fastighetsmaklaren

Din fastighetsmaklare ar med genom hela affaren och ska tillvarata bade képarens
och saljarens intressen samt ge rad till bade spekulanter och séljare (men samtidigt
sarskilt beakta saljarens ekonomiska intressen). Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Objektsbeskrivning

Maklaren upprattar en objektsbeskrivning som beskriver bostadsratten. Uppgifterna
kommer fran séljaren, foreningen och myndighetsregister, och kontrolleras normalt
sett inte av maklaren.

Uppgiften om boarean kan av olika skal avvika fran den verkliga boarean, beroende
pa att standarden for hur man mater bo- och biarea har varierat 6ver tid. Darfér
uppmanas den kopare som anser att den exakta arean ar av vasentlig betydelse att
gora en uppmatning innan kopet.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att g3 vidare - meddela méaklaren ditt intresse s& riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara forberedd med lanelofte fran bank och
ev. vardering av din nuvarande bostad.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid overlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan képare
och saljare samt vad koparen har fog att forvanta sig; sett i ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i koplagen
(eftersom en bostadsratt ar los egendom) men vid provning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration fran reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa
bildats genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har proévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Koparens undersokning av bostadsratten mojliggors i regel genom att en visning av
bostaden genomférs. Om koparen fore sitt kop har genomfért en undersdkning, far
koparen inte i efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha markts vid
undersodkningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid sin undersokning, och inte
sjalv kan dra nagon slutsats av detta, maste kdparen ga vidare; t.ex. genom att anlita
en sakkunnig, for att fullgora sin undersokningsplikt. Annorlunda beskrivet kan
koparen inte i efterhand aberopa nagot som ett fel, om det kan konstateras att

Varen 2023 tog Alicia Edelman emot utmérkelsen som Arets Alicia Edelman
@ Maklarkontor i Sverige. Har arbetar manniskor som delar synen pa Upplandsgatan 39
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omstandigheten hade upptackts om en sddan undersdékning som varit pakallad hade
genomforts.

Koéparen bor ocksa tanka pa att saljaren inte ansvarar for fel eller brister som képaren
borde ha raknat med eller borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa nagon av
lagenhetens vitvaror kan det vara nadgot kdparen borde rakna med, med hansyn till
dess alder och beraknade livslangd. Képarens skyldighet att undersoka omfattar inte
enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring bostadsrattsféreningen boér
granskas, t.ex. om féreningen ska genomfoéra storre renoveringar, hoja sina avgifter
eller liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor darfér inga i kdparens
undersokning, liksom genomgang av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Saljarens skyldigheter och betydelsen av att bostadsratten overlats
i befintligt skick

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar bostadsratten saljs i befintligt
skick, kravs att omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt samre skick
an vad koparen med hansyn till alder, pris, anvandning och évriga omstandigheter
med fog kunnat forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan alltsa
beskrivas som en form av ansvarsbegransning for saljarens del.

Emellertid avilar det saljaren att upplysa om vasentliga forhallanden rérande
bostadsratten. Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den alltsa anses
vara felaktig om saljaren fore képet har undanhallit omstandigheter av betydelse for
koparen. Om séaljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren inte
invanda att kdparen brustit i sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i saljarens eget
intresse att upplysa képaren om fel eller symptom pa fel som saljaren kanner till -
eller misstanker. Det som saljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av koparen som fel.

Vidare ansvarar saljaren for utfastelser saljaren lamnar. Utfastelser kan ocksa
innebara att kdparens skyldighet att undersoka ett visst forhallande minskas som
foljd av en sadan. Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas dock inte
som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den ansvarsfordelning som enligt lag galler
mellan kdpare och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om
ansvarsfordelningen vilket innebar att parterna kan avtala om en annan férdelning
an den som beskrivits ovan. Som exempel kan namnas nar en saljare friskriver sig
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frdn ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda fel-férsakring tecknas
for objektet.

Budgivning

Om det finns flera intressenter kan det bli budgivning och da kan slutpriset bli ett
annat an utgangspriset. Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, férsaljning av din nuvarande bostad etc. Det
finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan ldmnas aven till kdparen,
med namn och kontaktuppgifter till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud).

Fast och 16s egendom

| jordabalken finns bestammelser och exempel pa vad som ar fast egendom och vad
som ar tillbehor till fastighet och byggnad och déarmed ingar i den fasta egendomen.
Allt annat som inte omfattas av reglerna om den fasta egendomen och tillbehéren
till denna &r att betrakta som l6s egendom. | samband med fastighetsoverlatelser far
kopare och saljare ofta anledning att fundera 6ver dessa fragor. Om tveksamhet
skulle uppsta far vi rekommendera att skriftlig dverenskommelse traffas, som
reglerar vad saljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Fastighetstillbehor

Som fastighetstillbehoér raknas féremal som av fastighetsagaren har tillforts
fastigheten for stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten for anbringandet ska
vara att foremalet ska forbli permanent pa fastigheten.

Exempel: Byggnad (inklusive lekstuga, vaxthus, uthus eller annan anlaggning).
Ledning for gas, el, vatten och avlopp. Stangsel. Flaggstang med lina. Buskar och
tréd. Brevldada. Soptunna. Sandlada. Oljetank. Friggebod. Bojstenar och boj.
Torkvinda. Solur. Grindar. Flytbrygga.

| det foljande redovisar vi exempel pa tillbehor, som kan rédknas som fast egendom
och saledes ingar i kopet. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar
detta mojligt, om parterna overenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar att notera
héarvid, att ett foremal inte ar att betrakta som l6s egendom férran det faktiskt
bortférts fran fastigheten respektive byggnaden.
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Den féljande forteckningen ar inte uttdmmande, utan endast ett forsok till att
komplettera de exempel som redan finns i andra kapitlet jordabalken. Man bor ocksa
som saljare vara medveten om att utvecklingen gar i den riktningen, att fler och fler
foremal kommer att réknas som fastighetstillbehor.

Ett exempel harpa ar TV-antennen. Nar tv var en ovanlig foreteelse i svenska hem
raknades antennen till l6s egendom, medan den numera tveklost far anses vara ett
tillbehor till byggnaden. Parabolantenn ar ett modernt exempel pa gransfall, dar
saljare och kopare bor avtala om den ska inga.

Byggnadstillbehor

Som byggnadstillbehor raknas féremal som byggnaden blivit forsedd med av
fastighetsagaren och som ar dgnade for stadigvarande bruk. Begreppet
stadigvarande bruk anger att det ska finnas en andamalsgemenskap eller
funktionsgemenskap mellan foremalet och byggnaden. Bedémningen ska ske
objektivt. Foremalet ska normalt sett vara till nytta oavsett vem som ager eller
nyttjar fastigheten.

Exempel: Garderober (inklusive inredningsdetaljer). TV-antenn. Parabolantenn.
Heltackningsmatta (om denna utgér ordinarie golvbeldggning). Spis. Kylskap. Frys.
Toalett- och badrumsinredning. Spisflakt. Badkar. Badrumsskap. Radiatorer.
Centraldammsugare. Tvattmaskin. Torkskap. Torktumlare. Mangel. Duschkabin.
Fonsterbraden. Ledstang. Samtliga dorrnycklar. Markiser. Persienner. Tjuvlarm.
Brandlarm. Stege for sotning. Fonsterluckor. Innanfonster. Gnistgaller. Hatthylla.
Porttelefon. Braskamin.

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristdende mikrovagsugn och dekoder till parabolantenn.
Extrautrustning sdsom kompletterande frysbox ar exempel pa undantag och utgor
inte byggnadstillbehor. Dar tveksamhet uppkommer rekommenderas att skriftlig
overenskommelse traffas. Om saljaren skulle vilja undanta vissa fasta tillbehor ar
detta mojligt - om parterna dverenskommer om detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar los egendom och regleras av koplagen. For att bedoma vad som
ingar i kopet tillampas i princip samma regler som for fastigheter. Det innebar att
befintlig utrustning som finns uppraknad ovan ingar i kdpet. Samma utgangspunkt
galler aven vid beskattningen av bostadsratt.
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Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Muntliga avtal ar inte bindande. Ett bindande kop foreligger forst nar ett
skriftligt Overlatelseavtal har undertecknats och utvaxlats. Darfor brukar det ligga i
alla parters intresse att skriva avtal sa snart som mojligt. Kontrollera noga att alla
avtalshandlingar stdmmer 6verens med vad som sagts/Overenskommits samt med
det material du tidigare fatt. Frdga fastighetsmaklaren om nagot ar oklart.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en handpenning (i regel 10 %) som
vanligtvis deponeras pa ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da kdpet ar
villkorat, t.ex. av att koparen beviljas medlemskap i foreningen. Resten av
kopeskillingen betalas vid tilltradet.

Tilltrade

Pa tilltrédesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren, déar slutbetalning
hanteras. Maklaren upprattar innan en likvidavrakning dar det framgar for parterna
och deras banker, vad som redan betalats och vad som aterstar att betala. Maklaren
6verlamnar dven en journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen dessutom
nycklar m.m. Genom tilltradet ar fastighetsmaklarens uppdrag avslutat och
maklarens skyldigheter gentemot bade kdpare och saljare upphor darmed.

Personuppgifter

Som visningskund och senare eventuellt som budgivare eller kdpare, hanterar
maklarforetaget dina personuppagifter, enligt GDPR, for att kunna ge dig service och
uppfylla lagkrav. For vidare information om hur dina personuppgifter behandlas
kontakta din fastighetsmaklare.

Information

Ovanstaende uppgifter &r grundade pa av saljaren och av berérd férening lamnad
information. Képare/spekulanter uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
foreningen rérande lediga p-platser, kommande renoveringar och eventuella
avgiftsforandringar. Kopare/spekulanter ar medvetna om att bostaden kopes i
befintligt skick och uppmanas att undersoka bostaden ordentligt.
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Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig
for koparen.

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas - vanligen kontakta ansvarig
fastighetsmaklare.

Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga forandringar, ingrepp i barande
konstruktioner och andring av ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten av en
lagenhet ar alltid en fraga for foreningens styrelse att ta stallning till i varje enskilt
fall. Detta galler aven om forandringen inte medfor risker for byggnadens
konstruktion.

Jamforelsepriser

Som en service till vara kunder visar vi slutpriser och information om Alicia Edelmans
féormedlade bostader pa var hemsida, i utskick och som statistik i media. Det kommer
ocksa att galla for den har bostaden.

Pris

| Alicia Edelmans bostadsannonser i dagspress och pa Internet anger vi prisnivan
pris, vilket uppdragsgivaren har accepterat som ett tédnkbart forsaljningspris. Uppges
accepterat pris innebar det att priset som anges i bostadsannonsen ligger pa en niva
som saljaren ar villig att acceptera som slutpris. Saljaren och maklaren kommer
gemensamt fram till nivan pa det accepterade priset som dven ligger inom ramen for
maklarens vardering av bostaden. Om flera bud finns kan dock budgivning
férekomma och priset bli hogre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt for
saljaren vilket innebar att denne har ratt att sjalv valja om bostaden ska saljas, till
vem och till vilket pris, aven om accepterat pris har angetts. Alicia Edelman tillampar
budgivning enligt de krav som anges i Fastighetsmaklarlagen (2021:516) 3 kap. 18
§. Endast lagda bud som godkanns av saljaren anges pa www.aliciaedelman.se samt
andra aktuella hemsidor.
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Information om s k sidoverksamhet

Enligt god fastighetsmaklarsed ska maklare, som i anslutning till sin
formedlingsverksamhet, dgnar sig at annan verksamhet, s k sidoverksamhet,
redovisa detta skriftligen till saljare och kdpare. Av informationen ska det framga vad
verksamheten avser och i de fall det ar fraga om formedling av en tjanst som annan
utfor ska det dven framga vem som ar uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av
informationen ska det dven framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att
utga, och om ersattning lamnas till maklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstaende ldmnas hirmed féljande information om sidoverksamhet.

Uppdragsgivare: Flyttsmart AB
Verksamhet: Flyttjanster
Fast administrationsersattning: 25%

Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB
Verksamhet: Annonsadministration

Fast administrationsersattning: 600 kr
Verksamhet: Tillaggsprodukter

Rorlig ersattning: 10%-30%

Direkt/Indirekt: Indirekt
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