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ri Riksbyggen

Styrelsen for RB BRF Qvarnen i Nacka

Forvaltningsberattelse ™"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2025-04-04.
Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sickladn 38:5 i Nacka kommun. Fastigheten var tidigare en industribyggnad som nu &r
ombyggd till ett flerbostadshus med sammanlagt 122 ldgenheter. Byggnaden har viardear 2015. Fastighetens adresser ér
Mjolnarvigen 18, 20 A-B, samt 22 i Nacka.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kok 2 rum och k6k 3 rum och kok 4 rum och kok Summa
4 59 26 33 122

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garageplatser — i samfilligheten 117

Antal lokaler 4

Total tomtarea 3 749 m?

Total bostadsarea 11 424 m?

Arets taxeringsvirde 491 393 000

Arets taxeringsvirde Sickladn GA:109 — Del i samfiilligheten 11917 140

Foregaende ars taxeringsvéarde 489 874 000

Foregéende ars taxeringsvérde Sickladn GA:109 — Del i samfilligheten 10 512 000
Forsikring

Fastigheten fullvardeforsidkrad hos Brandkontoret. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
fran 2025-02-01 bekostas bostadsrittstilligget av bostadsriittsinnehavarna.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Virme Stockholm Exergi AB

El Nacka Energi AB

Digitala tjanster Tele2

Sndskottning tak Solid Fastighetspartner AB
Samfilligheter

Foreningen &r delaktig i Stora Kvarnens samfiéllighetsforening tillsammans med RB Brf Silo IIT och Brf Saltsjons
Hamnkontor. Foreningens andel ar 71,79 %. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar
underjordiskt garage i 3-dimensionell fastighetsbildning inom fastigheten Sickladn 38:5 med tillhérande anordningar.
Garaget innehaller 163 platser och féardigstdlldes under 2014.

Foreningen &r delaktig i Nya Kvarnens samfillighetsforening for del i Sickladn GA:130 sektion 1 och Sickladén
GA:131. Anldggningarna ror gard och géngytor, dag- och spillvattenledningar séder om foreningens fastighet.

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning tillsammans med RB Brf Silo III. Gemensamhetsanldggningen
har inrattats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av festlokal och gym inklusive bastu. Féreningen svarar for
74,6% av driftskostnaderna.

Intresseforening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 281 tkr och planerat underhall for 149 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplanen stricker sig 6ver 30 ar och uppdaterades senast 2025-11-18.

Ny underhallsplan enligt K3 kommer uppréttas under 2026.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilation, filterbyte 25962
Tak 113 869
Garage och p-platser 8975
Byte brandvarnare 127 575

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Walter Ordforande 2026

Anders Malmborg Ledamot 2026

Patrik Rotkvist Ledamot 2027

Tony Janes Ledamot 2027

Katja Telenius Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Wangler Suppleant 2026

Nina Westman Suppleant 2027

Rozbeh Daneshnejad Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Sofia Gunnarsson, Auktoriseradrevisor 2026
Allians Revision & Redovisning
Maria Wennerberg Fortroendevald 2026
revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Assar Bolin 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rose-Marie Wilhelms Sammankallande 2026
Thomas Karlsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Ekonomi
Foreningens &rsavgift hdjdes med 5 % 2025-01-01.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 5 %

fran och med 2026-01-01.

Ovriga rorelseintikter minskade pga rittning av tidigare ars fakturering kopplad till forbrukad el i garaget.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 201 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 202 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 7 690 7357 6 462 5793 55537
Resultat efter finansiella poster* =5 048 -3 027 -3 251 =5637 —4 540
Arets resultat -4 924 -3 027 -3 251 -5 637 -4 540
Soliditet %* 38 38 38 89 89
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* ° 86 & 76 83 )
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm upplaten med 646 620 573 514 494
Driftkostnader kr/kvm 495 474 446 519 440
Energikostnad kr/kvm* 285 261 237 301 -
Underhéllsfond kr/kvm 784 693 618 546 -
Sparande kr/kvm* 32 218 205 -26 -
Raénta kr/kvm 148 117 48 48 57
Skuldsittning kr/kvm* 7 003 7038 7 099 7 099 7 099
Sg;fj::éﬁfg kr/kvm uppléten med 7 003 7038 7 099 7099 7099
Rintekénslighet %* 10,8 11,4 12,4 13,8 14,4

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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I Riksb
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan

som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingédr avskrivningar med 5 138 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 214 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. Féreningen hojde arsavgiften med 5% 2025-01-01 och har beslutat att hoja
arsavgiften med ytterligare 5 % 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 661 140 000 0 0 7915753| 34400070 3026937

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut ~3026 937 3026 937

Reservering underhallsfond 1 188 000 ~1 188 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —148 806 148 806

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 4923778

Vid arets slut 661 140 000 0 0 8954 947 —38 466 201 —4923 778
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —37 427 007
Arets resultat —-4923 778
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 188 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 148 806
Summa —43 389 980

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -43 389980
Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Dokument-1D 09222115557576382716

Signerat JW, AM, PR, KT, TJ, SG, MW




ri Riksbyggen

Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 690 445 7356 693
Ovriga rorelseintikter Not 3 884 467 2 342 499
Summa rorelseintikter 8574913 9699 192
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 655329 —5418 439
Ovriga externa kostnader Not 5 —904 440 —697 445
Personalkostnader Not 6 —270 263 —208 833
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 5137619 5137619
Summa rorelsekostnader —11 967 651 —11 462 337
Rorelseresultat -3 392 739 —1763 145
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45980 74 441
Réntekostnader och liknande resultatposter —1700 879 —1338233
Summa finansiella poster —1 654 899 —1263 792
Resultat efter finansiella poster -5 047 638 -3 026 937
Skatter
Ovriga skatter 123 860 0
Arets resultat -4 923 778 -3 026 937

9
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgiangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 702 856 351 707 993 970
Summa materiella anlidggningstillgdngar 702 856 351 707 993 970
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 9 183 000 183 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 183 000 183 000
Summa anléiggningstillgingar 703 039 351 708 176 970
Omsittningstillgingar
Forskott till leverantorer 60 0
Summa Lager och pagiende arbeten 60 0
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3069
Ovriga fordringar Not 10 15350 18 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1381173 1679 243
Summa kortfristiga fordringar 1396 523 1700 387
Kassa och bank
Kassa och bank 5507 327 4284012
Summa kassa och bank 5507 327 4284 012
Summa omsittningstillgangar 6903910 5984 399
Summa tillgangar 709 943 261 714 161 369
10
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 661 140 000 661 140 000

Fond for yttre underhall 8954 948 7915753

Summa bundet eget kapital 670 094 948 669 055 753

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —38 466 202 —34 400 070

Arets resultat —4 923 778 3026 937

Summa fritt eget kapital —43 389 980 —37 427 007

Summa eget kapital 626 704 968 631 628 746
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 50 000 000 30 000 000

Summa langfristiga skulder 50 000 000 30 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 30 000 000 50 400 000

Leverantorsskulder 792 512 350 305

Skatteskulder 138 561 247 720

Momsskulder 22 169 0

Ovriga skulder 281 450

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 2 003 601 1 534 598

Summa kortfristiga skulder 33238293 52 532 623

Summa eget kapital och skulder 709 943 261 714 161 369
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —3392739 —1763 145
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 5137619 5137619
Forandring inkomstskatt 123 860
1 868 741 3374 474
Erhéllen rinta 45 980 74 441
Erlagd rinta —1 646 938 —1 060 044
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/branslelager (6kning -,minskning +) —60
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 299 690 —725 843
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 055903 217 531
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1623316 1 880 559
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —400 000 —689 414
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —400 000 —689 414
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1223316 1191 145
Likvida medel vid arets borjan 4284012 3092 867
Likvida medel vid arets slut 5507 327 4284012
Kassa och Bank BR 5507 327 4284012
12
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

13
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 307 848 6 007 440
Hyror, lokaler 207 726 208 811
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2167 —10 001
Vattenavgifter 235 542 235237
Elavgifter 562 733 557 426
Kabel-tv-avgifter 278 160 278 160
Ovriga ersittningar 100 622 79 620
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -19 0
Summa nettoomsittning 7 690 445 7 356 693

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 884 467 2 342 499
Summa ovriga rorelseintakter 884 467 2 342 499

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —148 806 -375792
Reparationer —281 006 —342 303
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -138 561 —123 860
Samfillighetsavgifter —125 696 =115 948
Forsakringspremier —169 356 —234 986
Kabel- och digital-TV —297 125 —286 640
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 600
Systematiskt brandskyddsarbete —209 801 —65 104
Serviceavtal —68 437 =57217
Obligatoriska besiktningar —102 749 —25 440
Ovriga utgifter, kopta tjinster —340 —340
Sno- och halkbekdmpning —7 886 —38 081
Forbrukningsinventarier —105 612 —22 186
Vatten —827 621 —T746 842
Fastighetsel —1133 993 —991 733
Uppvarmning —1295 590 —1 246 345
Sophantering och atervinning —399 027 =377 579
Forvaltningsarvode drift —345 524 —368 643
Summa driftskostnader -5 655 329 -5418 439
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —467 638 —497 119
IT-kostnader -29 321 —30 826
Arvode, yrkesrevisorer —33 408 —41 440
Ovriga forsiljningskostnader -3175 —825
Ovriga forvaltningskostnader =72 922 —47 268
Kreditupplysningar -6 251 —6 245
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —29 988 —28 650
Representation —8 948 0
Kontorsmateriel —272 0
Telefon och porto -16 775 —11123
Medlems- och foreningsavgifter -6 100 -6 100
Konsultarvoden —17 184 0
Bankkostnader -7113 -6 975
Advokat och rittegangskostnader -202 894 —20 875
Ovriga externa kostnader -2 450 0
Summa évriga externa kostnader -904 440 —697 445

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden* —188 950 —154 100
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —18 000 —6 000
Sociala kostnader —63 313 —48 733
Summa personalkostnader =270 263 -208 833

*Styrelsearvode 2025 enligt stimmobeslut uppgar till 161 200 kr. Kostnaden i resultatrdkningen avser periodisering av

arvoden mellan rdkenskapsar

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —-5137619 -5137619
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -5137 619 -5137 619

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 563 235 000 563 235 000
Mark 142 850 000 142 850 000
Foreningens del av garage i samfallighet 48 997 967 48 997 967
755 082 967 755 082 967
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 755 082 967 755 082 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -47 088 997 —41 951 378
-41 951 378 -41 951 378
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —5137619 5137619
-5137 619 -5137 619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =52 226 616 =47 088 997
Restvirde enligt plan vid arets slut 702 856 351 707 993 970
Varav
Byggnader 560 006 351 565 143 970
Mark 142 850 000 142 850 000
Taxeringsvarden
Bostéider 490 000 000 488 000 000
Lokaler 1939 000 1 874 000
Totalt taxeringsvarde 491 939 000 489 874 000
varav byggnader 318 519 000 298 426 000
varav mark 173 420 000 191 448 000
Sicklaon GA:109 — del I samfillighet 11 917 140 10512 000
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
366 andelar 4 500 kr i Riksbyggen via Intresseforening 183 000 183 000
Summa andra langfristiga fordringar 183 000 183 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 15350 13 901
Momsfordran 4174
Summa dvriga fordringar 15 350 18 075
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 171 445 169 356
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 650 114 687
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 886 69 887
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 914 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1018278 1325313
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 1381173 1679 243
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 80 000 000 80 400 000
Nasta ars omsittning av lan =30 000 000 =50 400 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 000 000 30 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,26% 2026-10-15%* 0,00 30 000 000,00 400 000,00 30 000 000,00

NORDEA 2,68% 2027-04-21 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00

NORDEA 2,72% 2027-10-20 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,00

Summa 80 400 000,00 0,00 400 000,00 80 000 000,00

*Senast kiinda rintesatser
""Rérlig 3-ménaders rinta

Kommande Verksamhetséar kommer foreningen att omforhandla ett lan som nu klassificeras som kortfristiga skulder,

detta enligt god redovisningssed.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 53 800 44300
Upplupna réntekostnader 426 818 372 877
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3369 0
Upplupna elkostnader 118 458 143 702
Upplupna vattenavgifter 71911 25530
Upplupna virmekostnader 171 858 173 363
Upplupna kostnader for renhallning 17 900 48 830
Upplupna revisionsarvoden 34500 34700
Upplupna styrelsearvoden 171 200 142 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 304 856 4744
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 118 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1500 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 627 431 425 602
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2003 601 1534 598
Not 14 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 93 942 000 93 942 000

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 15 Vésentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-17

Arsredovisningen undertecknades av det datum som framgar av den digitala signaturen.

Jessica Walter, Ordférande Anders Malmborg, ledamot

Patrik Rotkvist, ledamot Katja Telenius, ledamot

Tony Janes, ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av véra digital signaturer

Allians Revision & Redovisning

Sofia Gunnarsson, Maria Wennerberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i RB BRF Qvarnen i Nacka
Org.nr 769622-5494

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF Qvarnen i Nacka for rakenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna standard beskrivs ndrmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde
revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

RB BRF Qvarnen i Na
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- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 0vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om é&rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Qvarnen i
Nacka for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson Maria Wennerberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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