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BF nr 15 Paris upa Arsredovisning 2025
702001-6452

Valkommen till &rsredovisningen fér BF nr 15 Paris upa

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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BF nr 15 Paris upa Arsredovisning 2025
702001-6452

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Foreningen registrerades 1924-08-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-14 hos Bolagsverket.
Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Akta férening

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett akta privatbostadsforetag.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv. Kommun
STOCKHOLM PARIS 15 1924 Stockholm

Fastigheten ar forsakrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Fredmansgatan 6, 6A och 6B. Fastigheten byggdes
1898 och har vardear 1929. Féreningen ager marken som byggnaden star pa. Féreningen har 23
bostadslagenheter om totalt 1 802 kvm bostadsyta.

Lagenhetsfordelning

6 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och koék

8 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med boratt.

Foreningen hyr i dagslaget inte ut nagra lokaler till andra verksamheter.

Styrelsens sammanséttning

Malin Mellqvist Ordférande
Christina Bjork  Sekreterare
Katarina Fris Kassor

Carl Dalin Styrelseledamot
Dan Andersson Styrelseledamot
Julia Engstrom  Styrelseledamot
Lisa Hedback Suppleant
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Valberedning

Camilla Orrenas
Filip Bergendal

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mathias Wendt Revisor
John Séderberg Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall
1996 e Stambyte

1998 e Elifastighet
Trapphus

2001 e Fasad
2010 e Lokal/Bastu

2011 e Fjarrvarmecentral
Snorasskydd/takvarme

2014 e Renovering av portar och fonster pa ytterfasader

2016 e Nya cykelstall

2017 e Installation av slussdérrar i portarna

2018 e Renovering och malning portar och fonster mot innergarden

2019 e Renovering av tak och utbyte av stuprannor
Reparation och utbyte av portkodssystem

2021 e Ny torktumlare
OVK
Nytt bastuaggregat
Inspektion av samtliga gasledningar och gasinstallationer
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2022

Installation av fler sotningsstegar pa taket
Féreningens OVK anmarkning atgardad
Renovering av entré 6A, mot garden

2023 Forbattningsmalning i trapphusen

Energideklaration
Radonmatning

2024

Byte avinkommande matarkabel och gem. elcentral

2025

Brandskyddskontroll inkl sotning av eldstader
Spolning av avloppsstammar
Lagning av puts pa takfot mot garden

Planerade underhall

2026 e Oversyn av fjarrvarmeanlaggning och expansionskarl
Lagning av gardsmur och ev fasadskador
Ev Inkop av nya tradgardsmobler

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning Hutta fastighetsférvaltning

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 5% fran 2025-01-01. Vid arsstamman togs beslut att hoja avgifterna med 5% fran 2026-01-
01.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-TV, vatten och varme.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 32 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift f n 1480 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 592 kr. Foreningen godkanner inte juridiska personer som medlemmar i féreningen.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1243704 1172 062 1125472 1063478
Resultat efter fin. poster -117 312 -445 543 -75 363 -109 481
Soliditet (%) 92 92 93 2
Taxeringsvarde 76 000 000 74 400 000 74 400 000 74 400 000
Arsavgift per kvm boyta, kr 679 646 616 586
Arsavgifternas andel av totala

rérelsiintékter (%) 97,9 97,9 798 99,2
Skuldsattning per kvm boyta, kr 2211 2264 2088 2129
Sparande per kvm boyta, kr 108 68 72 74
Elkostnad per kvm boyta, kr 31 24 25 33
Varmekostnad per kvm boyta, kr 193 195 172 152
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 58 53 43 33
Energikostnad per kvm boyta, kr 281 272 239 217
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,35 3,08 1,35 1,35
Rantekanslighet (%) 3,26 3,50 3,39 3,63

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter boyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / boyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / boyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med borétt.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret. Det ska dock noteras att resultatet inkluderar avskrivningar,
vilka inte paverkar foreningens likviditet. Justerat for dessa avskrivningar uppgar féreningens resultat till + 17

tkr.

For att starka foreningens ekonomi har styrelsen vidtagit atgarder i form av avgiftshojningar. Under 2025
genomfordes en hdjning vid ett tillfalle, och ytterligare en avgiftshojning tradde i kraft den 1 januari 2026.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 327 000 - - 327 000
Upplatelseavgifter 1415 000 - - 1415 000
Fond, yttre 0 0
underhall ) '
Uppskrivningsfond 52 700 000 - - 52 700 000
Direkt 441386 441386
kapitaltillskott ) i
Balanserat resultat -2 954 079 -445 543 - -3399 621
Arets resultat -445 543 445 543 -117 312 -117 312
Eget kapital 51483 765 0 -117 312 51 366 453
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3399 621
Arets resultat -117 312
Totalt -3516 933
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -3516 933
-3516 933

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1243704 1172062
Ovriga rérelseintdkter 3 5176 17 251
Summa rérelseintakter 1248 880 1189313
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 043 930 -1 254 398
Ovriga externa kostnader 8 -105 607 -125796
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -133 834 -145 549
Summa rérelsekostnader -1 283 371 -1525743
RORELSERESULTAT -34 492 -336 430
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 867 11 608
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -94 687 -120 721
Summa finansiella poster -82 820 -109 113
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -117 312 -445 543
ARETS RESULTAT -117 312 -445 543
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 54 861 424 54 974 608

Markanlaggningar 11 0 0

Maskiner och inventarier 12 42 974 63 624

Summa materiella anlaggningstillgangar 54 904 398 55 038 232

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54904 398 55 038 232

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3682 7187

Ovriga fordringar 13 502 1237

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 69 503 67 422

Summa kortfristiga fordringar 73 687 75 846

Kassa och bank

Kassa och bank 727 715 713169

Summa kassa och bank 727 715 713 169

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 801 402 789 015

SUMMA TILLGANGAR 55 705 799 55 827 247
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2183386 2183386
Uppskrivningsfond 52 700 000 52 700 000
Summa bundet eget kapital 54 883 386 54 883 386
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3399 621 -2 954 079
Arets resultat -117 312 -445 543
Summa fritt eget kapital -3516 933 -3399 621
SUMMA EGET KAPITAL 51 366 453 51 483 765
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1797 000 3985013
Summa langfristiga skulder 1797 000 3985013
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2188013 94 000
Leverantorsskulder 152 699 63718
Skatteskulder 3608 4590
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 198 026 196 161
Summa kortfristiga skulder 2542 346 358 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 705 799 55 827 247
Sida 8 av 15
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -34 492 -336 430
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 133 834 145 549
99 342 -190 881
Erhéllen ranta 0 13
Erlagd ranta -99 895 -108 306
Erhallen utdelning 11 867 11 595
K 16 o P
f\ssa ode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 1314 287 579
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2159 -10 694
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 95 072 -16 717
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 108 545 -314 990
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 400 000
Amortering av 1an -94 000 -84 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -94 000 316 000
ARETS KASSAFLODE 14 545 1010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 713 169 712 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 727 715 713 169
Sida9av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér BF nr 15 Paris upa har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 1,5-5%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1222884 1164 660
Ovriga intakter 20 820 7 402
Summa 1243 704 1172 062
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovriga intakter 5176 12725
Forsakringsersattningar 0 4526
Summa 5176 17 251
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 56 274 55976
Stadning 40 500 33110
Sotning 17 648 0
Besiktning och service 2363 0
Tradgardsarbete 1120 1757
Summa 117 905 90 842
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 25205 39 361
Forsakringsskador 0 4526
Planerat underhall 178 476 423 022
Summa 203 681 466 909
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 55112 43 676
Uppvarmning 346 917 350 824
Vatten 104 793 94780
Sophamtning 48 971 50473
Summa 555 793 539 753
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 79 107 72 308
Kabel-TV/Bredband 47792 47 096
Fastighetsskatt 39 652 37 490
Summa 166 551 156 894
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 6 289 13733
Kostnader arsstamma/styrelsen 6 985 21 646
Ekonomisk férvaltning 78 568 75744
Ovriga férvaltningskostnader 5325 5183
Serviceavgift brf organisation 4730 4730
Bankkostnader 3711 4760
Summa 105 607 125 796
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 94 679 120 721
Ovriga rantekostnader 8 0
Summa 94 687 120 721
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 56 874 002 56 874 002
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 56 874 002 56 874 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 899 394 -1786 210
Arets avskrivning -113 184 -113184
Utgaende ackumulerad avskrivning -2012 578 -1 899 394
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 861 424 54 974 608
| utgaende restvérde ingdr mark med 52000 000 52000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark 48 000 000 52 000 000
Summa 76 000 000 74 400 000

Sida12av 15
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 247 260 247 260
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 247 260 247 260
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -247 260 -241 070
Arets avskrivning 0 -6 190
Utgaende ackumulerad avskrivning -247 260 -247 260
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 592 331 592 331
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 592 331 592 331
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -528 707 -502 532
Arets avskrivning -20 650 -26 175
Utgaende ackumulerad avskrivning -549 357 -528 707
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 974 63 624
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 442 1177
Ovriga fordringar 60 60
Summa 502 1237
Sida13av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4260 4730
Stadning 5783 5587
Forsakringspremier 26 791 25515
Kabel-TV/Bredband 12 088 11948
Forvaltning 20 581 19 642
Summa 69 503 67 422
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-01-19 2,76 % 1781013 1818013
Nordea 2027-01-20 1,45 % 1834 000 1871 000
Nordea 2026-05-08 2,73 % 370 000 390 000
Summa 3985013 4079 013
Varav kortfristig del 2188013 94 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3515 013 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 5003 4436
Uppvarmning 46 259 47 045
Utgiftsrantor 17 239 22 447
Vatten 17 504 15727
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5020 4599
Forutbetalda avgifter/hyror 107 001 101 907
Summa 198 026 196 161
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 850 000 4850 000

Sida 14 av 15
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Malin Mellqvist Carl Dalin
Ordférande Styrelseledamot
Christina Bjork Dan Andersson
Sekreterare Styrelseledamot
Julia Engstrom Katarina Fris
Styrelseledamot Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mathias Wendt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bf nr 15 Paris upa

Organisationsnummer 702001-6452

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bf nr 15 Paris upa for ar 2025-01-01--2025-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av &rsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen, behandlar
Arets Resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Denna revisionsberittelse &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mathias Wendt

I

rkiL6zdp3Zg-HJxLTfuTh-e J
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