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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Ostra Grasvagen 5

mmiE,

1o =)
T
|

Pris 5 955 000 kr utgangspris

Manadsavgift 6 720 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4

Boarea 102 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt verenskommelse

Visning Séndag 15/3 kl. 11:30-13:30 ¢ Visning! GOr garna en intresseanmalan p& var hemsida

under knappen "las mer hos méaklaren" med dina uppgifter, sa haller jag dig informerad.
Valkommen pé visningen!

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

HALL

VARDAGSRUM

KOK

BALKONG 1

SOVRUM 1

BALKONG 2

SOVRUM 2

SOVRUM 3

STORA BADRUMMET

GASTBADRUM

OMRADET - SKURU

CS00775

4 varav 3 sovrum
102 m?

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

| Valkomnande och rymlig hall med gott om plats fér avhangning av ytterklader och skor.
Forvaringsmojligheterna ar generdsa med flera garderober direkt i hallen. Langre in nas
aven en rymlig kladkammare samt ytterligare en skjutdorrsgarderob i den inre hallen.
Vaggarna pryds av en gronmonstrad tapet och pa golvet ligger parkett som [6per
enhetligt genom bostaden.

| Ljust och socialt vardagsrum dar stora fonsterpartier tillsammans med den 6ppna
planiésningen mot kdket skapar en luftig atmosfar. Har finns gott om plats for soffgrupp
och tillhérande méblemang. Vaggarna ar ljust malade vilket forstarker rymden och
ljuset.

| Stilrent kok i sober fargsattning med mattsvarta detaljer, inklusive blandare, som ger
ett modernt uttryck. Koket ar fullt utrustat med helintegrerade vitvaror sasom hall, flakt,
diskmaskin, ugn, mikrovagsugn samt dubbla kyl och frys. Intill fonstret finns en naturlig
matplats som rymmer cirka 6—8 personer.

| Fran kéket nas bostadens ena balkong som stracker sig flera meter langs fasaden.
Har erbjuds fri utsikt 6ver taken i omradet och ett harligt vastlage som ger sol under
eftermiddag och kvall. Gott om utrymme finns for bade grill, loungemdbler och caféset —
en perfekt plats for middagar och avkopplande sommarkvallar.

| Master bedroom i rogivande fargsattning pa bade vaggar och tak. Rummet rymmer
enkelt dubbelsang, sdngbord och ytterligare férvaringsmobel. Harifran nas aven
bostadens andra balkong.

| Den andra balkongen I6per langs samtliga sovrum och erbjuder generésa ytor for
loungemobler, caféset och vaxter. En trivsam och privat utemiljo lugnt placerat mot
garden med flera mébleringsmojligheter.

| Ett mindre sovrum som passar perfekt som barnrum eller hemmakontor. Har finns plats
for sang, sangbord och skrivbord. Forvaring erbjuds i platsbyggd garderob i samma stil
som 6vriga lésningar i bostaden. Ljusmalade vaggar.

| Trivsamt sovrum med plats fér sng, séangbord och skrivbord. Aven hér finns platsbyggd
garderob i enhetligt utférande. Ljusmalade vaggar skapar en lugn kansla.

| Helkaklat badrum med vita vaggar och ljust klinkergolv som bryts av med svarta
detaljer i linje med bostadens &vriga stil. Har finns tvattstall med kommod, rund spegel
med belysning, infallda spotlights, wc, badkar och handdukstork. En praktisk tvattdel
med tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank och forvaring i dverskap underlattar vardagen.

| Gastbadrum i samma stilrena utférande som det stérre badrummet. Utrustat med
tvattstall med kommod, rund spegel med belysning, infallda spotlights, wc, duschhérna
med vikbara glasvaggar samt handdukstork.

| Att bo i Skuru innebar att ha natur, vatten och stadslivinom bekvamt rackhall. Omradet
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ar kant for sin lugna och trivsamma atmosfar samtidigt som det har ett strategiskt lage i
Nacka. Har samsas gronskande omgivningar med narheten till service,
kommunikationer och ett rikt fritidsutbud. Skurusundet med sitt livliga batliv ligger nara
och ger omradet en tydlig skargardskansila.

Ett av de stora guldkornen i narheten ar Nyckelviken, ett populart naturreservat vid
vattnet som lockar bade motionarer och barnfamiljer. Har finns fina promenad- och
I6pspar, utegym, grillplatser och en uppskattad lantgard med djur. For vardagens
arenden ligger Ektorps centrum inom gangavstand med matbutiker, restauranger, café,
gym och annan service. Har finns aven Nacka sjukhus med narakut.

For den som vill ha annu stérre utbud av shopping och ndjen ligger Nacka Forum bara
nagra kilometer bort. Har finns ett brett utbud av butiker, restauranger och
servicefunktioner, och omradet utvecklas ytterligare genom den kommande
tunnelbanestationen som blir en del av den férlangda bl linjen. Aven Ica Maxi och
Sickla Képkvarter nas smidigt och erbjuder allt fran vardagshandel till shopping och
restaurangupplevelser.

Kommunikationerna ar mycket goda med tata bussforbindelser som tar dig till Slussen
pa cirka 20 minuter. For bilpendlaren finns snabb anslutning till Varmdoleden, vilket gor
resor bade in mot stan och ut mot skargarden enkla.

Skuru ar med andra ord ett omrade som erbjuder en harmonisk kombination av natur,
vatten och stadens bekvamligheter — perfekt for dig som vill bo lugnt men anda ha allt
nara till hands.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Dubbla balkonger — i tva vaderstreck
Pakostade extratillval p& material & maskiner
Hogt & insynsfritt IAge med ljus & utsikt
Solid Brf med &gd mark & lag belaning
Nyproduktion 2023 med hallbara material
Social planlésning med generdsa ytor
Sovrum i fil — avskilt, lugnt & harmoniskt
Garage med hiss, laddboxar, cykel- & barnvagnsrum
Nyproducerad 2023 med dubbla balkonger i tvd vaderstreck och insynsfritt 1age!
Med ett hogt, insynsfritt och privatlage som ger bade utsikt och ljus ligger ett hem som
direkt férmedlar lugn och modern elegans. Laget ger en fri och éppen kansla, dar himlen
kanns narmare och tempot lite langsammare. Redan nar du kliver in marks det att
bostaden &r genomtankt in i minsta detalj med rena linjer, harmoniska materialval och
en planlésning som later bade ljus och liv ta plats.
De sociala ytorna ar generdsa och inbjudande, skapade for att samla manniskor. Har
flédar ljuset genom stora fonsterpartier och skapar en varm och levande atmosfar fran
morgon till kvall. Det ar |att att férestalla sig ldnga middagar och lugna morgnar med
kaffekoppen i handen medan dagen sakta vaknar utanfor.
Bostaden har inte bara en utan tva stora balkonger i tva olika vaderstreck som forstarker
kanslan av rymd och frihet. Har ute suddas gransen mellan inne och ute ut och du far
CS00775 Sida 3 av 8
Alicia Edelman Sédermalm/Gamla stan 0736 87 25 89 Org.nr: 559547-8107

Upplandsgatan 39
113 28 Stockholm

carl.sikali@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt
www.aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

tva extra rum under bar himmel. Oavsett om du vill njuta av solen, bjuda éver vanner eller
bara luta dig tillbaka en stund blir balkongerna naturliga favoritplatser stérre delen av
aret. Invandigt genomsyras bostaden av genomtéankta och pakostade tillval i saval
materialval som utférande och maskinell utrustning, vilket skapar en exklusiv helhet som
tydligt 6vertraffar foreningens standardutférande.

Sovrummen ligger samlade i fil, avskilda fran de sociala ytorna, vilket skapar en tydlig
och rofylld privat del av hemmet. Planlésningen ger en fin balans mellan det sociala och
det privata, nagot som goér bostaden lika trivsam for vardagsliv som for helger och
ledighet.

Brf Ektorpsbacken i Nacka ar en akta bostadsrattsforening som ager marken och
omfattar 52 bostadsrattslagenheter. Féreningen erbjuder garage med hissaccess,
cykelrum, barnvagns- och rullstolsférrad, miljorum samt gemensam tradgard med
uteplatser och odlingslador. Parkering finns i garage med 31 platser, varav 12 med
laddstolpe, samt 9 utomhusplatser. Husen ar nyproducerade 2023 med héllbara
materialval och féreningen féljer en langsiktig underhallsplan fram till 2073. Foreningen
ar nybyggd, valorganiserad med solid ekonomi.

Omradet erbjuder en perfekt kombination av lugn och narhet till stadens bekvamligheter,
med natur, service och kommunikationer inom bekvamt rackhall. Har bor du i ett
modernt och vaxande kvarter dar det ar latt att trivas, leva aktivt och samtidigt njuta av
ett harmoniskt hemmaliv. Det har ar ett hem for dig som soker nagot mer an bara en
bostad. Ett hem dar modern design méter omtanke, dar varje yta kdnns medveten och
dar det bara ar att flytta in och borja leva fran forsta stund.

Ostra Grasvagen 5, 131 47 Nacka

01.1202

1202

2av3

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

CS00775

6 720 kr. | avgiften ingar uppvarmning och kallvatten. Varmvatten debiteras efter faktisk
férbrukning.

3,11005 %

3,07395 %

1234 777 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av

rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.
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Pantséttning

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Ektorpsbacken (org.nr 769640-1723)
Adress Ostra Grasvagen 5, 13147 NACKA

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter

Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Ekonomi
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening
Tillater foreningen
juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat
agande?

Brf Ektorpsbacken ar en akta bostadsrattsférening som ager marken och fastigheterna
Sickladn 73:49 och Sicklaon 73:50. Fastigheterna rymmer totalt 52 bostadsratter. Huset
ar uppfort med gedigna och hallbara materialval, dar bjalklaget kombinerar betong och
tra for stabilitet och komfort, och fasaden klas av Thermofuru tillsammans med malad
trapanel som ger ett bade slitstarkt och estetiskt tilltalande uttryck.

| huset finns barnvagnsrum, cykelrum med plats for cykelvard, rullstolsrum samt
miljérum.

Ostra Grasvagen 5, 131 47 NACKA

SICKLAON 73:50

52 st

Via hissen nar du smidigt féreningens garage som rymmer 32 platser, varav 13 ar
utrustade med laddmajlighet for elbil. Féreningen erbjuder aven 9 parkeringsplatser
utomhus. Avgiften ar 1 000 kr/manad foér garageplats, 1 400 kr/manad fér garageplats

med laddstolpe samt 600 kr/manad for p-plats utomhus.

Fastigheten ar ansluten till 6ppen fiber och bostaderna ar utrustade med
multimediauttag i bade sovrum och vardagsrum for tv, bredband och ip-telefoni.

Da husen stod klara 2023 finns inga tidigare eller planerade renoveringar inom narmsta
tid. Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2073.

Avgifterna hdjs med 8% from 2026-04-01 pga 6kade omkostnader.
1 480 kr, betalas av kdparen

592 kr

Akta

Ja

Ja

Ager féreningen marken? Ja
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BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus
Byggar 2023

Fonster 3-glas

Uppvarmning

Hiss

Varmepump-franluft (el)

Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda

Utford 2025-05-06
Byggnaden har energiklass C pa en skala A-G.

65 kWh per m2 och ar (primarenergital), 36 kWh per m? (Atemp) och ar

C

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning El 300 Vatten/avliopp 200
Renhallning Samfallighet/GA Véagavgift/snd
Sotning Forsakring 220 Underhall
Ovrigt

Summa

manadskostnad 720
Kommentar Angiven driftskostnad avser 4 personer i hushallet. Kostnaderna ar berdknade enligt

schablon och kan darfér vara hogre eller 1agre for nya agare.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 5 955 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 893 250 1191 000 1488 750
Lanebelopp 5061 750 4764 000 4 466 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 334 9727 9119
Driftskostnad 720 720 720
Manadsavgift till forening 6720 6720 6720
Netto boendekostnad per manad 17 774 17 167 16 559
Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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OMGIVNING

Parkering Via hissen nar du smidigt foreningens garage som rymmer 32 platser, varav 13 ar
utrustade med laddmaéjlighet for elbil. Féreningen erbjuder aven 9 parkeringsplatser
utomhus. Avgiften ar 1 000 kr/manad for garageplats, 1 400 kr/manad for garageplats
med laddstolpe samt 600 kr/manad for p-plats utomhus.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Carl Sikali
0736872589

carl.sikali@aliciaedelman.se
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Balkong

Sovrum Sovrum

Vardagsrum

Balkong

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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