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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Gardsvagen 35A

I

Pris 7 500 000 kr

Manadsavgift 4990 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 5

Boarea 145 m?

Mojligt tilltradesdatum Enligt dverenskommelse

Visning Séndag 15/3 kl. 14:15-15:15 « Visning! Gor garna en intresseanmalan pa var hemsida

under knappen "las mer hos méaklaren" med dina uppgifter, sa haller jag dig informerad.
Valkommen pé visningen!

INTERIOR
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Antal rum
Boarea

Areakailla

NEDRE PLAN

OVRE PLAN

CS00792

5 varav 4 sovrum
145 m?

foreningens information
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

HALL | Ljus och valkomnande hall med plats fér avhangning av ytterklader samt plats for
onskad hallmébel. Vaggarna ar vitmalade och pa golvet ligger mork parkett

VARDAGSRUM | Rakt fram i hallen uppenbarar sig bostadens luftiga och ombonade
sallskapsrum som genomsyras av ljus tack vare stora fonsterpartier i olika vaderstreck.
Har kan du enkelt moblera upp med soffgrupp, soffbord, mediamébel och mer dar till. |
vardagsrummet likval som i kdket har golvet gatt over till klassiskt rutmoénstrad parkett.
Harifran har du aven utgang till bostadens harliga uteplats.

KOK | Vid andra sidan av sallskapsrummet finner du bostadens stilrena kék med
generdsa arbetsytor pa bankskivan i natursten saval som férvaring bakom koksskapen.
Med ett smakfullt materialval samsas har bade ljusa och mérka koksskap. Som
stankskydd sitter diskret glaspanel som inte stor interiéren. Med inslapp av dagsljus
fran tre vaderstreck ges du har ett ljust och praktiskt kék dar kocken kommer stortrivas.
Den maskinella utrustningen bestar av hall, flakt, ugn, mikrovagsugn, vinkyl integrerad
diskmaskin samt separat kyl och frys. | kdket finns aven barbord med plats fér 2 och
intill koket finns plats fér matgrupp for stora middagsbjudningar.

BADRUM | Badrum med klinkergolv i sober kulér, vitkaklade vaggar och infallda
spotlights i taket. Har finns tvattstall pa kommod, spegel, WC, duschhérna med vikbara
glasdorrar samt vaggfast skap. Bade skapet och kommoden matchar kokets moérka
skapsluckor for ett mer enhetligt uttryck. Badrummet har aven ett stort fénster som
slapper in dagsljus.

TVATTSTUGA | Bostaden har en ytterst praktisk tvattstuga med inbyggda stéllningar
under tvattmaskin och torktumlare dar du kan stalla tvattkorgen. Har finner du dessutom
grovtvattstall med arbetsbank. Sjalvklart erbjuds du aven goda forvaringsméjligheter i
Overskapen. | tvattstugan finns varmepannan ocksa placerad.

ALLRUM | En trappa upp finner du bostadens andra sallskapsrum. Utrymmet ar perfekt
att nyttjia som TV-rum eller som ett hemmakontor. Aven har uppe aterfinns det vackra
rutmoénstrade parkettgolvet som ar helt genomgaende pa vaningen.

SOVRUM | Overvaningen har fyra gemytliga sovrum varav samtliga rymmer dubbelséng,
sangbord och férvaringsmaobel. tva av sovrummet praglas aven av fonster i tva
vaderstreck varpa den ena har fransk balkong.

BADRUM | Vaningens badrum har morkt klinkergolv, vitkaklade vaggar och infallda
spotlights i taket. Har finner du tvattstall med goda férvaringsmajligheter i vit kommod,
stor spegel, WC, inkaklat badkar och handdukstork.

UTEPLATS | Utomhus har du tva tradackade altaner - ena pa framsidan och ena pa
baksidan av huset. P& den stora altanen har du flera kvadratmeter att inreda med
loungemobler, pergola med mera. Nedanfor altanen gar den plana grasmattan med plats
for de sma att leka pa, for att inte gldomma gaststugan med forrad pa tomten.
Grasmattan gar langs med husets kortsida fram till den mindre altanen som rymmer
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OMRADET

cafégrupp och vaxter. Denna altan nar du aven praktiskt fran koket.

FORRAD | Till bostaden hér dven ett yttre forrdd med tva rum pa 10kvm med el
installation.

PAKERING | Till bostaden hor tva parkeringsplatser med el-laddare (Defa) som ingar i
manadsavgiften.

| Den har perfekta bostaden ligger i ett helt klart topplage med allt nara till hands, bade
med bil och pa bekvamt gangavstand. Har bor du med endast nagra minuters
gangavstand till vackra motionsspar i naturreservat samt till Segeltorps idrottsplats med
fotbollsplan och ishall. Invid IP ligger &ven Gémmargardens ridsallskap. Dessutom ligger
Kungens Kurva med sitt stora utbud ocksa pa kort gangavstand fran bostaden, likasa
goda kommunikationsmdjligheter med bussar vid Gamla Sédertaljevagen. Bussarna gar
smidigt och ofta till bland annat Alvsjé dar du kan byta till pendeltag in till City.
Innovitaskolan (F-5) ligger precis 6ver gatan, liksom anrika Juringe gard med ett bevarat
magasin som i dagslaget anvants som museum och for utstallningar samt
gardsbyggnaden som 2002 byggdes pa nytt och blev till férskola.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Arkitektritat parhus i toppskick
Stor tradackad altan i soligt s6derlage
4st sovrum plus allrum pa 6vre plan
Smakfullt kok med naturstensbankar, vinkyl
2st helkaklade badrum samt praktisk tvattstuga
Fdrening ager marken, nybyggt 2017
2st tillhérande P-platser med elbilsladdare
Solid Brf med laga lan & avgifter
Arkitektritat parhus i toppskick med altan i séderlage
| Segeltorps charmiga villaomrade salufors nu ett arkitektritat parhus i tva plan — ett hem
i toppklass for familjen. Har méts du av hdgkvalitativa materialval, en genomtankt
planlésning och en generds tomt med trddackad, insynsskyddad altan i soligt
soderlage.
Entréplanet bjuder pa sociala ytor i dppen planlésning. Kdket ar smakfullt inrett med
naturstensbankar, integrerad diskmaskin, vinkyl, separat kyl och frys samt god
forvaring. Intill finns plats for bade barbord och stérre matgrupp. Vardagsrummet med
stora fonsterpartier har direkt utgang till altanen, och pa samma plan finns dven
helkaklat badrum med dusch samt en praktisk tvattstuga.
Ovre plan rymmer allrum och fyra rymliga sovrum, varav tva med fénster i tva vaderstreck
och ett med fransk balkong. Har finns ocksa ett badrum med inkaklat badkar och
handdukstork.
Utemiljon ar lika tilltalande som interidren — tva altaner ger plats fér bade lounge och
middagar, en plan grasmatta for lek samt gaststuga med forrad. Till bostaden hor aven
ytterférrad om 10 kvm med el samt tva parkeringsplatser med elbilsladdare (Defa).
Brf Tradgardsmastaren 300 ar en akta bostadsrattsférening som bildades 2016.
Foreningen ager marken och omfattar 6 bostadsratter fordelade pa tva tomter.
Byggnaderna fardigstalldes 2017. Valkoétt forening med Iag belaning och laga avgifter for
att vara nybyggt 2017.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Balkong/uteplats

Bilplats

Har bor du nara naturreservat, Segeltorps IP, skolor, férskolor och bussar mot Alvsjc'j och
city. Kungens Kurva med sitt stora serviceutbud finns ocksa pa kort gangavstand.

Valkommen hem till en perfekt bostad i toppskick dar du bara kan flytta in och njutal
Gardsvagen 35A, 141 70 SEGELTORP

35A

Uteplats finns.

Bilplats finns. Till huset hor tva parkeringsplatser och installerad LaddBox

EKONOMI

Manadsavgift
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantsattning

4 990 kr. | avgiften ingar kallvatten, sophamtning och 2 P-platser
22 %

1170 619 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for rantebarande tillgangar och likvida medel.
Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Bostadsrattsforeningen Tradgardsmastaren 300 (org.nr 769631-8505)
Adress Gardsvagen 35A, 14170 SEGELTORP

Allméant om féreningen

Adresser i foreningen

Antal lagenheter

Brf Tradgardsmastaren 300 ar en dkta bostadsrattsforening som bestar av 6
bostadsratter férdelade 6ver tva tomter.

Foreningen bildades och forvarvade fastigheten 2016 (ager marken). Byggnaderna
fardigstalldes 2017.

En Overlatelseavgift om ca 1 470 kr tas ut och betalas av kdparen. Vid belaning av
bostaden tillkommer en pantsattningsavgift om ca 588 kr per pant. Beloppen ar
beraknade utifran prisbasbeloppet for ar 2025.

Hagvagen 52B, 141 70 SEGELTORP

6 st

Parkering Till vardera lagenhet ingar en parkeringsplats. Till parhusen ingar tva parkeringsplatser.
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Tv & bredband Foreningen ar ansluten till bredband (100 Mbit/s) och TV via Telia.

Renoveringar Da husen ar nyuppférda finns inga tidigare eller planerade renoveringar.

Ekonomi Fdreningen beslutade att sdnka avgiften med -20% fr o m 2025-11-01. (Kontrollerat
2025-10-25)

Information om | avgiften ingar kallvatten och sophamtning.

manadsavgift

Overlatelseavgift 1 470 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 588 kr
Akta/oidkta forening Akta

Ager féreningen marken? Ja

BYGGNAD

Byggnadstyp Parhus

Byggar 2017

Fonster 3-glas

Uppvarmning Luft/vattenvarmepump varmeatervinning . FX-system Nibe F750. Vatten
Ventilation Mekanisk (endast franluft)

Hiss Hiss saknas.

Tv & bredband Foreningen ar ansluten till bredband (100 Mbit/s) och TV via Telia.
Renoveringar Da husen ar nyuppforda finns inga tidigare eller planerade renoveringar.

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning El 2 500 Vatten/avlopp 100
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forsakring 63 Underhall
Ovrigt 429

Summa

manadskostnad 3092
Kommentar | angiven driftskostnad baseras pa saljarens uppgifter for ett hushall om 4 personer.

Kostnaden kan vara hogre eller lagre for nya agare/boende.

CS00792 Sida5av7
Alicia Edelman Sédermalm/Gamla stan 0736 87 25 89 Org.nr: 559547-8107
Upplandsgatan 39 carl.sikali@aliciaedelman.se Godkand for F-skatt

113 28 Stockholm www.aliciaedelman.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 7 500 000 kr och kontantinsats:

Kontantinsats

Lanebelopp

Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta
Driftskostnad

Manadsavagift till forening

Netto boendekostnad per manad

15 % 20 % 25 %

1125 000 1 500 000 1875000
6 375 000 6 000 000 5625 000

13016 12 250 11484
3092 3092 3092
4990 4990 4990

21098 20 332 19 566

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Kbpare

Stockholm den 14 mars 2026 Stockholm den 14 mars 2026

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Carl Sikali
0736872589

carl.sikali@aliciaedelman.se
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VP

TVATTSTUGA
BADRUM

HALL

Altan . ALLRUM I

I UuM| K F |H

KOK

L o oM

Planr|tn|ng nere PLANRITNINGEN AR BASERAD PA EN SKISS. VISS AWIKELSE KAN FOREKOMMA

SOVRUM SOVRUM

BADRUM

ALLRUM I I

Planrltnlng uppe PLANRITNINGEN AR BASERAD PA EN SKISS. VISS AWIKELSE KAN FOREKOMMA
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