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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN EKTORPSBACKEN

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Ektorpsbacken.

2§
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan begrinsning i tid. Upplatelse med
bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset

eller del av huset.

Bostadsritt #r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Vidare ska foreningen i forekommande fall hyra ut kommersiella lokaler.

FORENINGENS SATE

38

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte i Nacka.

RAKENSKAPSAR
48
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 0101- 1231.
MEDLEMSKAP

5§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § Bostadsrittslagen

(1991:614), eller vad som trider i dess stille.

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i

foreningen till £61jd av upplatelse fran féreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsriitt till en bostadslidgenhet tar vigras intride i

foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsédttningarna tor medlemskap dr uppfyllda.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om

medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.
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6§

Medlem far inte uttriida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsriitt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem. Styrelsen &ger ritt att utesluta medlem som ej

tilltrider forvirvad bostadsriitt.

UPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

7§
Bostadsriitt upplats endast till medlem i féreningen, skriftligen och undertecknas av parterna.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ldgenhet som upplatelsen avser, &ndamalet

for upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats, upplatelseavgift och arsavgift.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kép skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lidgenhet som

overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

En o6verlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i foreningen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

88
Har bostadsriitten 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten endast om han dr
eller antas till medlem i foreningen. En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt dvergatt

till vigras medlemskap i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingéatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.

bostadsrittslagen (1991:614) fér dodsboets riikning.

En juridisk person som ir medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse

genom Overlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv
forsiiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i féreningen har

forvarvat bostadsritten och
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sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap

bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning

98
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i dessa stadgar ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta han/hon som

bostadsriittshavare.

Om en bostadsriitt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller
ocksa niir en bostadsriitts- ligenhet dvergatt till nigon annan nirstadende person som varaktigt

sammanbodde med bostadsriittshavaren.

I fraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av

sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far viigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens

rikning.

INSATS OCH AVGIFTER

10 §
For bostadsriitten utgdende insats, upplatelseavgift och arsavgift och andelstal faststills av

styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritten ska erliggas arsavgiften for tickande av féreningens lépande utbetalningar for
verksamheten, sasom drift- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsittningar i
enlighet med 11 §. Med avviigning sa att den motsvarar det som beldper pa ldgenheten.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal. Arsavgiften skall betalas méinadsvis i
forskott, senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar

annat.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan beriknas efter forbrukning, area, eller per ligenhet

sasom varmvatten, hushallsel och TV, Bredband och Telefoni.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas

ut efter beslut av styrelsen.
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Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
prisbasbeloppet enligt Socialforsdkringsbalken som giller vid tidpunkten tor ansékan om

medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen motsvara hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt Socialforsdakringsbalken som giiller vid tidpunkten fér andrahands-
upplatelsens pabérjande. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hogsta

tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten dr upplaten.

Avgiften tor andrahandsupplatelse betalas av bostadsrittshavaren.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader

m. m.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som féreningen skall vidta med

anledning av lag och forfattning.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

118§
Avsittning for foreningens yttre fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30 kronor per kvadratmeter bostads- och lokal area, exklusive areor for garage eller enligt

underhallsplan.

Styrelsen skall uppriitta en underhallsplan fér genomférandet av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsiitts for att sikerstilla underhallet av foreningens hus. Forsta
underhallsplanen behover dock inte uppforas forrén 3 ar efter godkind slutbesiktning av

entreprenaden.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

STYRELSE

12§
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter samt hidgst tre styrelsesuppleanter som viiljs

pa foreningsstimma. Styrelseledamot och suppleant behover inte vara medlem i féreningen.

Styrelseledamdter viljs pa hogst tva ar, ledamot kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pa

foreningsstimma skall mandattiden for hilften eller vid udda tal ndrmst hogre antal, vara ett ar.
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Med undantag for vad som anges ovan har Aros Bostadskapital 8 AB, org.nr 556970-5428, fram
till och med den féreningsstimma som infaller ett ar efter att entreprenaden avseende
uppforande av foreningens hus godkints vid slutbesiktning och féreningens lan enligt
ekonomisk plan slutplacerats ritt att utse alla utom tva som viljs av féreningsstimman. Om
styrelsen bestar av mindre dn fem personer har Aros Bostadskapital 8 AB i stillet ritt att utse

alla ledaméter utom en ledamot som vilja av féreningsstimman.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET
13 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser inom sig ordférande och andra funktionirer.

Styrelsen idr beslutfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr

nirvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, som justeras av minst en ledamot som

styrelsen utser.

FIRMATECKNING

14§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en

styrelseledamot i férening med en styrelsesuppleant eller av den eller de som styrelsen utser.

FORVALTNING

15 §
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv

inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M. M.

16 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan

egendom eller tomtriitt.
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STYRELSENS ALIGGANDEN

17 §
Det aligger styrelsen
att  fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation,

att  avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberiittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for den ekonomiska stillningen vid rikenskapsarets utgang
(balansrikning),

att  uppritta budget en gang per ar for att faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att  minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberiittelsen skall framliggas, till revisorerna ldmnas arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsiret samt

att  senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma halla kopia av arsredovisningen och

revisionsberittelsen tillgdnglig fér medlemmarna.

Styrelsen ska fora forteckning over foreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt forteckning

over de ligenheterna som ir upplatna med bostadsriitt (liigenhetstférteckning).

REVISOR

18 §
Revisor utses arligen vid ordinarie foreningsstimma for tiden framtill dess nésta ordinarie férenings-
stamma hallits en revisor, som ska vara auktoriserad eller godkind revisor. Till revisor viljs normalt

ett hos Revisorsinspektionen registrerat revisionsbolag.

Det aligger revisor
att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att  senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

19 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen iven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberittigade medlemmar.
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KALLELSE TILL STAMMA

20 §
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange samtliga drenden

som skall férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag pa limpliga platser inom féreningens hus, genom brev eller per e-post efter
medlems samtycke. Medlem, som inte bori foreningens hus, skall kallas genom brev under

uppgiven adress eller eljest for styrelsen kind adress eller per e-post efter medlems samtycke.

Kallelse far utfiardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore

ordinarie stimma och extra stimma.

MOTIONSRATT

218§
Medlem som odnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen senast sista januari eller det senare datum som styrelsen meddelar, sa att drendet

kan tas upp i kallelsen till stimman.

DAGORDNING

22§

Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden

1§ Stammans Sppnande

2) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlingd)
3)  Val av ordf6érande pa stimman

4) Anmiilan av ordférandens val av sekreterare

5)  Valav tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare

6)  Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7)  Godkidnnande av dagordning

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakningen

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst (resultatdisposition).

12) Beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden, styrelseledamoter och revisor for nistkommande verksamhetsar

14) Beslut om antal ledaméter och suppleant/er

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisor, revisorssuppleant

17) Val av valberedning

18) Ovriga irenden, vilka angivits i kallelsen (hinskjutna av styrelsen, motioner frin medlemmar)

19) Stammans avslutande
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Pa extra foreningsstimma skall, férutom drenden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma endast

de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

PROTOKOLL

238§
Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. 1 friga om

protokollets innehall giller

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2; att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for

medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

24§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ir endast den medlem som

fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte éir medlem. Ombud skall

forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer in en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitrade som antingen skall vara medlem i

foreningen, medlemmens make, sambo, foridlder, syskon eller barn.

Den som inte iir medlem i foreningen har riitt att ndrvara vid foreningsstimman om

foreningsstimman med enkel majoritet fattar beslut diarom.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nidrvarande rostberittigad pakallar sluten

omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitriids av

ordféranden.
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De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild réstovervikt erfordras for

giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsriittslagen (1991:614).

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

25§
Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ligenheten for nagot annat indamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som

permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

26 §
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldigenhetens inre samt till ligenheten
tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Det innebir att bostadsriittshavaren ansvarar for att
savil underhalla som att reparera ligenheten och bekosta atgirderna. Det giller dven
mark/uteplats som omfattas av upplatelsen. Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att félja de
anvisningar styrelsen meddelat rérande den allmédnna utformningen av marken. Foreningen svar

for att huset och foreningens fasta egendom i1 6vrigt dr vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren skall félja de anvisningar som féreningen limnar betriaffande installationer
avseende avlopp, viarme, gass, el, vatten, ventilation och anordning fér informationsoverforing.
For vissa atgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt §27 i dessa stadgar. De atgérder

bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten skall alltid utforas fackmannamassigt.

Till ligenheten, som bostadsrittshavaren ansvarar for hor bland annat:

. Ytskikt viggar, golv och tak samt underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskikten. Samt fuktisolerande skikt i bad- och vatrum.

. Icke birande innerviggar, stuckatur

. Inredning och utrustning i ldgenhet samt till ligenheten tillhérande 6vriga utrymmen
inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
viarme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte ir
stamledningar; i friga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast fér malning.
Samt 6vrig inredning sasom sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvittmaskin; samt el- och vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning.

. Ligenhetens ytter- och innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister, las
inklusive nycklar mm. Foreningen svara for malning av ytterdérrens utsida. Vid byte av
ligenhetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid bytet giller avseende
brandklassning och ljudddmpning.

. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster. Till fonster och fonsterdorrar horande
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beslag, handtag, gangjirn, titningslister mm samt malning och i forekommande fall

kittning. Féreningen svarar for malning av utifran synliga delar av fénster och

fonsterdorrar.
. Malning av radiatorer och virmeledningar (iven siddana som tjidnar flera in en ligenhet).
. Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten, ventilation

och anordningar for informationsdverféring, skap med utrustning av
omkoppling/fordelning av data, [P-telefoni samt digital-box for TV.

. Armatur for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning, varmvattenberedare.

. Rensning av golvbrunn och vattenlas, klimring runt golvbrunn.

. Eldstider, braskaminer samt tillhérande rikgangar i anslutning dértill.

. Koksflakt/spiskapa

. Gruppcentral/sikringsskap och dirifran utgaende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer.

. Brandvarnare

. Handdukstork

. Egna installationer t.ex. balkonginglasningar mm.

Om bostadsrittshavaren har ritt att nyttja forrad eller annat ligenhetskomplement ir

bostadsrittshavaren endast ansvarig for renhéllningen av forradet eller ligenhetskomplement.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong eller takterrass aligger det bostadstiittshavaren att
svara fér renhallning och snéskottning samt att avrinning for dagvatten inte hindras.
Bostadsriittshavaren dr ocksa skyldig att f6lja féreningens anvisningar gillande skétseln. For balkong
svarar bostadsrittshavaren vidare fér malning av insida av balkongen samt golv. Malning utférs enligt

féreningens instruktioner. Ovrigt underhall avseende balkongen évilar féreningen.

Bostadsriittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsriittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av brand- eller vattenledningsskada. Om ohyra férekommer i ligenheten ska

motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand- och vattenledningsskada.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om

skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushaill eller som beséker honom eller henne som giist
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon annan dn
bostadsrittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.
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Punkterna 1 o 2 ovan géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgiird som enligt vad ovan sagts
bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstimma och ftar endast
avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ligenhet.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsidkring samt s.k.

bostadsrittstilligg om det inte ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sadan ldgenhets-

utrustning/ledningar som foreningen svara for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Foreningen svar for reparationer av ledningar for avlopp, virme gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler, som foreningen har forsett ligenheten med och dessa tjanar fler édn en

ligenhet.

27 §
Bostadsriittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Forindring som innefattar ingrepp i en

birande konstruktion, installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller @ndring av anordning for ventilation, installation eller dndring av eldstad eller
rokkanal eller annan paverkan pa brandskyddet, eller nagon annan visentlig forindring av
ligenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstind. Som visentlig fordndring riknas alltid
fordndring som kriver anmilan eller bygglov. For en ligenhet som har sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga eller konstnirliga viirden krivs alltid tillstand for en atgédrd som
innebir att ett sadant virde paverkas. Det aligger bostadsrittshavaren att gbra anmilan och ansdka
om bygglov, ta fram erforderligt underlag utvisande hur arbetena ska utféras fackmannamaéssigt

samt sidkerstdlla att arbeten utfors fackmannamaissigt.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgird endast om den ir till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren dr missndjd med

styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra

men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§
Nir bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin

anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
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inom eller utanfor huset. Bostadsrittshavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla
noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han/hon svarar for enligt

26 § punkt 2 a-c.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

féreningen
1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det ir fraiga om en bostadsldgenhet, underriitta socialndmnden i den kommun

dir ldgenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket giiller inte om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att

storningarna ir sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ir behiiftat med

ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

308§
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven 1 de fall som avses i 25 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv torsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i f6reningen, eller

2% om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting.

Samtycke kan ges i upplatelseavtal eller annat avtal.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

318§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och foreningen inte har

niagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas

till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST
32 §

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 26 § i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldigenhetens skick sa snart som majligt,

far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

33§
Foretridare for bostadsriittstéreningen har ritt att fA komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 26 §
sista stycket. Samt niir bostadsritten skall tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen

skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nddvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans eller

hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsritts havaren inte limnar tilltride till ligenheten nir féreningen har ritt till det, far

kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

348
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med de
begrinsningar som foljer av bostadsrittslagen, forverkad och féreningen siledes beriittigad att

sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, ndr det giller bostadsligen, mer dn
en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer in tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med 25 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lidgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosiitter sina

skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten

13 (16)



upplatits till i andra hand vid anvidndning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 33 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors, samt,

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds {or niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt

forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &dr av

ringa betydelse.

Bostadsriittslagen innehailler bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker

riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritten.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen riitt till ersiittning

for skada.

35§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av foérhdllande, som avsesi 34 § p. 1-4 eller 6 - 8, men
sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitten &r
forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje

stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 34 § p. 5 eller 8 eller inte inom tva méanader fran den dag da foéreningen

fick reda pa forhallande som avses i 34 § p. 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta riittelse.

368§
Ar nyttjanderitten enligt 34 § p. 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa

grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt somanges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala

arsavgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har [Amnats till socialndmnden i
den kommun dér ldgenheten dr beligen, eller
2. om avgiften - nir det ir fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala

arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslidgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var

mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 34 § p. 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog

grad att han eller hon skiligen inte bér fa behalla ligenheten.

AVFLYTTNING

37§
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 34 § p. 1, 2, 5-7 eller

9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som angesi 34 § p. 3.4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte
riitten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsdgningen sker av

orsak som anges i 34 § p. 2 och bestimmelserna i 36 § tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 34 § p. 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 36 §.

UPPSAGNING

38 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till erséttning for
skada.

TVANGSFORSALJNING

39 §
Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i 34 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) sa snart som mojligt om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berors av forsédljningen
kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som

bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.
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OVRIGA BESTAMMELSER

40 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsriittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och

upplatelseavgifter.

41 §
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen

(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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