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ALICIA EDELMAN
FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Kungsholmen - Fleminggatan 40D

Pris 5995 000 kr

Manadsavgift 3316 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 3

Boarea 66 m?

Visning Séndag 16/3 kl. 11:00-11:30 « Oppen visning-Anmal gérna ditt intresse!

Mandag 17/3 kl. 19:00-19:30 « Oppen visning-Anmal garna ditt intresse!

INTERIOR

Antal rum 3

Boarea 66 m?
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Areakalla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM 1

SOVRUM 2

BADRUM

BALKONG

FORRAD

féreningens information
Lagenheten disponeras idag som 3 rok men ar registrerad som 2 rok.

Valkomnande ljus hall med ljusa tapeter och parkettgolv. Generdst med férvaring genom
skjutdorrsgarderob och en kladkammare i anslutning till hallen.

Frascht kok i ljus kulér som ar utrustat med spishall, ugn, flakt, mikrovagsugn,
diskmaskin samt kombinerad kyl och frys. Det finns gott om férvaring genom under-och
overskap. Plats for en mindre matgrupp. samt parkettgolv.

Rymligt vardagsrum med ljusa tapetserade vaggar och parkettgolv. Plats fér storre
soffgrupp och matgrupp samt 6vrig inredning om sa énskas. Harligt ljusflode genom tva
stora fonster.

Rogivande sovrum med ljusa tapetserade vaggar med en ménstrad fondvagg och
parkettgolv. Plats for en dubbelsdng med tillhérande nattduksbord och férvaring genom
garderob. Utgang till bostadens balkong.

Mysigt sovrum med ljusa tapetserade vaggar och parkettgolv. Plats fér en stérre sang
och harligt ljusfléde genom fonster.

Frascht helkaklat badrum som ar utrusat med golvvarme, wc-stol, handfat med
kommod, spegelskap med belysning och duschkabin med angfunktion. Extra
bekvamligheter genom handdukstork och spotlights i taket. Forberett fér montering av
tvattmaskin/torktumlare.

Balkong dar du far plats med mindre balkongmabler.

Saljaren disponerar 6ver ett vindsforrad ca 7 kvm.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

SK254

Valkommen till denna ljusa och valplanerade bostad pa populara Fleminggatan 40D. Har
erbjuds en valkomnande och funktionell lagenhet om 66 kvm som ar belagen hogt upp i
huset, vilket ger en fantastisk utsikt och ett harligt ljusinslapp.

Koket ar smakfullt och valutrustat med all maskinell utrustning du kan tankas behdéva,
samt gott om férvaring for att géra matlagningen till en gladje. Det rymliga
vardagsrummet bjuder pa ett generdst ljusinslapp och rymmer bade sittgrupp och
matbord, vilket gor det till en fantastisk plats for sociala tillstallningar eller avkoppling.

Lagenheten har tva sovrum, varav det stdrre masterbedroomet bjuder pa en harlig kansla
av rymd och har direkt access till den mysiga balkongen. Perfekt fér morgonkaffet eller
avkoppling efter en lang dag. Forvaring finns via garderob for att skapa en ordnad och
praktisk sovmiljo. Badrummet ar stilrent och helkaklat, med frascha ytskikt och goda
funktioner. Hallen erbjuder ytterligare férvaring via en praktisk skjutdérrsgarderob och en
kladkammare, vilket ger ett extra plus for ordning och reda i hemmet.

Har bor du med ett oslagbart Iage, omgiven av bade stadens puls och naturskdna
omraden, vilket ger en perfekt balans mellan arbete och fritid. Kungsholmen ar kant fér
sina fina promenadstrak langs vattnet och de grénskande parkerna, dar
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

Ralambshovsparken och Kronobergsparken erbjuder harliga utrymmen fér avkoppling
och rekreation. Har finns ocksa ett brett utbud av restauranger, kaféer och butiker,
tandlakare, vardcentral och tva gymanlaggningar, vilket gor att du alltid har nara till allt
du kan tankas behdéva. Oavsett om du vill njuta av en middag pa en mysig bistro eller
shoppa i narliggande butiker, sa finns det alltid nagot att utforska i narheten.
Kommunikationen ar ocksa en stor fordel, med flera buss- och tunnelbanelinjer pa
gangavstand. Det ar |att att ta sig till bade centralstationen och andra delar av
Stockholm, vilket gor pendling enkelt och bekvamt.

Varmt valkommen pa visning!

Fleminggatan 40D, 11233 STOCKHOLM

02113-01-01-1220

1501

4

Balkong finns.

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantséattning

3 316 kr. | manadsavgiften ingar varme, vatten och TV grundutbud.

1,040875 %

1,11665 %

-9 008 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berdkningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING

Namn Bostadsrattsforeningen Kungsroddaren (org.nr 769611-7691)
Hemsida https://www.kungsroddaren.se/

Adress Fleminggatan 40, 11233 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

SK254

Brf Kungsroddaren ar en akta bostadsrattsforening. | féreningen finns 109 lagenheter
varav sex upplates med hyresréatt.
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Parkering

Tv & bredband

Renoveringar

Akta/oidkta forening

Foreningen bildades 2004 och ager marken.

En Overlatelseavgift tas ut om 2,5% av gallande prisbasbelopp som betalas av képaren
pa ca 1 470 kr. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 1% av
gallande prisbasbelopp pa ca 588 kr. Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for ar
2025.

| féreningen finns det en gemensam gard med grill och utemaobler, tva tvattstugor,
miljorum och cykelrum. Det finns aven ett gastrum som kostar 300 kr/natt.

Foreningens hemsida:
https://www.kungsroddaren.se/

Parkeringsgaraget i kallaren drivs av Corepark. Folkbokférda i lagenhet inom brf
Kungsroddaren far 20 % rabatt pa manadshyran for en oreserverad plats.

TV: via Tele2. Grundutbud ingar i avgiften.
Bredband: via Ownit.

Utférda renoveringar/underhall:

2015: Storre extraamorting i samband med omlaggning av féreningens lan

2015: Investering i nya maskiner till tvattstugan

2016: Spolning av kok och badrumsstammar

2017: OVK paborjad samt stérre extraamortering i samband med omvandling av
hyresratt till bostadsratt

2018: OVK slutférd

2018: Extraamortering i samband med omvandling av hyresratt till bostadsratt

2018: Investering i tradgardsmabler, ombyggnation av gastlagenhet samt uppfraschning
av gemensamma utrymmen (inkl. tvattstuga, cykelrum och miljérum)

2018: Radonmatning slutford

2019: Storre extraamortering i samband med omvandling av hyresratt till bostadsratt,
samt att man senare aven |6st det andra lanet(féreningen ar obelanad).

2020: Stamspolning med réranalys har genomforts

2020: Lassystem har bytts ut och digitaliserats

2020: Ett av féreningens tva banklan har |6sts genom stérre extraamortering i samband
med omvandling av hyresratt till bostadsratt

2021 Omférhandling av ytterligare en hyresratt till bostadsratt

2021 Investeringar i tvattmaskin, modernisering av hissar samt utbyte av koksavlopp
2022 Omférhandling av tre hyresratter till bostader

2022 Inbrottsskyddet har starkts

2022 Storre bunden placering av kassadverskottet har genomforts

Utférda renoveringar/underhall: (kontrollerat 2025-02-23)

Foreningen har en underhallsplan som den féljer och stamspolning kommer att ske
under varen.

Underhall av innergard pagar.

Akta

Ovrigt Skuldfri férening

Parkering:
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7X24 (Dygnet runt alla dagar)
3 000 kr inkl moms/man.
Forhyrning sker kalenderkvartalsvis.

Dem har aven el-platser i garaget men har betalar boende ordinariepris sa rabatten avser
bara oreserverad plats. Finns inga lediga platser i dagslaget. Det ar forst i kvarn som
galler.

Oreserverad elbils-plats (inga lediga)
7X24 (Dygnet runt alla dagar)

4 250 kr inkl/ moms/man.
Forhyrning sker kalenderkvartalsvis.

Oreserverad elbils-plats (inga lediga)

Natt & Helg (Man-fre 18-08 & l6r-sén 00-24)

3 750 kr inkl moms/man.

Forhyrning sker kalenderkvartalsvis.

Parkering pa valfri oreserverad plats i garaget utanfor avtalstid.

Kreditprévning genom UC gors i regel innan godkannande av medlemsskap i féreningen.

BYGGNAD

Byggnadstyp Gathus
Byggar 1974
Uppvarmning Fjarrvarme
Ventilation FTX

Hiss Hiss finns.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiprestanda
primarenergital

SK254

Utférd 2019-08-24

Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

140 kWh per m? och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 333 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 533
Kommentar Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4000 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 899 250 1199 000 1498 750
Lanebelopp 5095 750 4 796 000 4 496 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 404 9792 9180
Driftskostnad 533 533 533
Manadsavgift till férening 3316 3316 3316
Netto boendekostnad per manad 14 253 13 641 13 029
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:

Ansvarig méklare

Subhan Kaki

Fastighetsméklare

076-838 26 69
subhan.kaki@aliciaedelman.se
SK254 Sida6 av 6
Alicia Edelman Sédermalm/Gamla stan subhan.kaki@aliciaedelman.se Org.nr: 559327-0266

Upplandsgatan 39 www.aliciaedelman.se Godkand for F-skatt



