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ALICIA EDELMAN

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Skolgrand 1

Pris 3995 000 kr

Manadsavgift 2 429 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 2

Boarea 42 m?

Visning Séndag 25/8 kl. 14:00-14:30 » Oppen visning-Anmal gérna ditt intresse!

Mandag 26/8 kl. 19:00-19:30 « Oppen visning- Anmal gérna ditt intresse!

INTERIOR

Antal rum 2

Boarea 42 m?
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Areakalla

HALL

KOK

VARDAGSRUM

SOVRUM

BADRUM

FORRAD

faktisk uppmatn
1 rok enligt féreningens information.

Valkomnande hall med en fin fiskbensparkett pa golvet och ljusa vaggar. Plats for
avhangning av klader och skor samt férvaringsmobel.

Modernt kdk med fiskbensparkett och ljusa vaggar. Goda majligheter till forvaring bakom
ljusa koksluckor och ladfronter. Ljust stankskydd ovan ljus bankskiva. Kdket ar utrustat
med spishall, ugn, mikro, diskmaskin, vinkyl samt kyl/frys. Plats fér matgrupp. Harligt
ljusflode fran fonster.

Socialt vardagsrum med fiskbensparkett och ljusa vaggar, i 6ppen planlésning med
koket. Har finns plats for soffa, soffbord samt annat dnskat méblemang. Harligt ljusfléde

fran fonster.

Rogivande sovrum med ljust golv och ljusa vaggar. Plats fér sang. Goda
forvaringsmojligheter i platsbyggda garderober och hylla. Naturligt ljusflode fran fonster.

Helkaklat badrum med ljust kakel och klinker. Badrummet &r utrustat med handfat, wc,
dusch samt tvattmaskin.

Lagenhetsinnehavaren disponerar ett Kallarférrad

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning Stig in i denna valplanerade 2:a hogt upp bland de vackra sekelskiftesfastigheterna pa
Mariaberget. Belaget pa Sédermalms graddhylla erbjuds du en tyst och lugn tillvaro,
endast ackompanjerad av faglarnas kvitter!

Den valplanerade lagenheten har en éppen planlésning mellan kék och vardagsrum, med
generost ljusinslapp genom tva stora sprojsade fonsterpartier. Fiskbensparkett pryder
golven och tidstypiska stuckaturer samt vackra originalsnickerier omfamnar dérrar och
fonster, samt ett nyrenoverat kok.

Lagenheten har genomgatt en totalrenovering med nytt badrum med kakel/klinker och
golvvarme, vidare i bostaden ar koket helt nytt och vardagsrummet har nymalade vaggar
som resterande av bostaden och ett mycket vackert fiskbensparkett. Den inre hallen har
plats for ett skrivbord och en arbetsyta. Sovrummet vetter mot ljusgarden, skyddat fran
insyn och oljud, platsbyggd garderob samt plats for stor dubbelsang.

Valkommen pa visningen!

Adress Skolgrand 1, 11824 Stockholm

Lagenhetsnummer 1

forening

Lagenhetsnummer 1004

adressregister

Vaning 0,5
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EKONOMI

Manadsavgift

Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 429 kr. | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg tillkommer for
bredband om 210 kr/man.

15,16 %

6,56 %

278 076 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsféreningens 1an som indirekt belastar bostadsratten. Andelen beraknas som
andelstalet for avgifter multiplicerat med féreningens nettoskuldsattning. Den bestar av
rantebarande skulder med avdrag for réntebarande tillgangar och likvida medel.

Underlagen for berakningen kommer fran féreningen.

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn BRF Kattan Mindre 2 (org.nr 769602-2149)
Adress Skolgrand 1, 11824 STOCKHOLM

Allmant om féreningen

Parkering
Tv & bredband

Renoveringar

SKO014

Brf Kattan Mindre 2 ar en akta bostadsrattsférening bestar av 11 bostadsratter och 1
lokal (garage).

Foreningen bildades 1997 och &ger marken.

En dverlatelseavgift tas ut om ca 1 433 kr (2,5 % av gallande prisbasbelopp) som
betalas av kdparen. Vid belaning av bostaden tas en pantsattningsavgift ut om 573
kr/pant (1 % av gallande prisbasbelopp). Beloppen ar beraknade pa prisbasbeloppet for
ar 2024.

| féreningen finns tvattstuga samt en innergard med utrymme fér cyklar.
| dagslaget finns det inga beslutade avgiftsandringar (2024-08-09).
Boendeparkering finns i omradet.

Foreningen har avtal med Tele2 for tv och bredband.

2007-2009 Partiellt stambyte

2008 Elsystemet till stora dela utbytt, bl.a. stigare. Renovering tvattstuga.
2009 Fonster renoverade

Ca 2010 Trapphusrenovering utford.

2010 Installation sakerhetsdorrar

2014 Tak omlagt

2015 Fjarrvarmecentral utbytt

Ca 2020 Yt- och tatskikt gard utbytt

2022 Trapphusbalkonger renoverade
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2022 Fasader mot gard renoverade. Mindre reparationer aven pa gatufasader.

| dagslaget finns det inga storre renoveringar planerade (kontrollerat med styrelsen 2024-
08-09)

Ekonomi | dagslaget finns det inga beslutade avgiftsandringar (2024-08-09).

Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta: 7 033 kr
Enligt arsredovisning 2023

Information om | manadsavgiften ingar varme och vatten. Ett obligatoriskt tillagg tillkommer fér
manadsavgift bredband.

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Tillater foreningen delat Ja, men minst 10 procents dgande.

dgande?

Ovrigt LAN
Kommer lan tas upp for ev framtida renoveringar?
Ja om foéreningen behdver gora nagra stora renoveringar framover kommer féreningen
behdva ta 1an och da kommer sannolikt avgiften att hojas. (2024-08-09)
AVGIFTSANDRINGAR
Finns det nagra planerade avgiftsforandringar?
Vi har precis hojt 10 procent och avvaktar nu for att se om vi behéver hoja ytterligare
nasta ar. Beror pa hur det ekonomiska laget utvecklar sig. (2024-08-09)

BYGGNAD

Byggar 1929

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation Sjalvdrag

Hiss Hiss saknas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-03-11 /\
Energiklass Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G. ‘
Energiprestanda 139 kWh per m? och ar

primarenergital
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DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

Kommentar

El 375 Vatten/avliopp
Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Forsakring 200 Underhall
Summa
manadskostnad 575

Driftkostnaderna ar baserade pa schablon och kan komma att variera efter egen
forbrukning. | angiven driftkostnad ingar kostnad for el 4 500 kr/ar samt kostnad for
hemférsakring 2 400 kr/ar.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 3 995 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 599 250 799 000 998 750
Lanebelopp 3395 750 3 196 000 2996 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 6933 6 525 6117
Driftskostnad 575 575 575
Manadsavagift till férening 2429 2429 2429
Netto boendekostnad per manad 9937 9 529 9121

Kalkylen baseras pa 2 k6pare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Subhan Kaki
Fastighetsméklare
076-838 26 69

subhan.kaki@aliciaedelman.se
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