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Styrelsen for Brf Tapetrabatten 5 upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att forvalta fastigheterna, marken, planera underhall samt faststélla
arsavgifter samt dvriga avgifter. Arsavgiften ska finansiera féreningens kostnader bade pa Iang och kort
sikt, och varje medlem ska betala for den tiden som man ar medlem i féreningen och for den tidens
slitage. Darfor planeras dven for framtida underhall via avsattningar till en yttre fond. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall anpassas utifran foreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medfdra att nya lan behévs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder. | dagslaget har
vi den underhallsplan som upprattades i samband med att Skanska byggde huset som utgangspunkt.
Sittande styrelse har dock sett 6ver samt uppdaterat underhallsplanen i syfte att fa battre 6versikt 6ver
kommande underhall de ndrmaste aren, och vi kommer lata var forvaltare Storholmen se 6ver och
komplettera den.

Foreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006.

Nuvarande stadgar registrerades 2018 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen (fran och med féreningsstamman 10 april 2025)
Maria Ravegard, Ordférande

Mathew Hanna, Kassor

Ane Martinez Hoffart, Sekreterare

Inga-Lill Sjoblom, Ledamot

Karin Wetterberg, Ledamot

Styrelsen har under 2025 hallit 11 protokollférda méten.
Revisor

Niklas Bromér, Azets Revision & Radgivning AB, Sodergatan 22, 211 34 Malmo, + 46 10 457 50 00,
niklas.bromer@azets.com
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Valberedning
Saknas.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-10.

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Friherregatan 104-108 samt tomten i Kv Tapetrabatten i Hasselby gard,
Stockholms kommun.

Fullvardesforsakring finns via Folksam (Bostadsratternas Fastighetsforsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

El produceras via solceller pa taket och i 6vrigt kops el fran Fortum (tidigare Telge Energi).
Byggnadens totalyta (inklusive trapphus, exklusive biytor) ar enligt taxeringsbeskedet 1426 m?2.

Lagenheter

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelning:

1ROK, 4 st

2 ROK, 4 st

3 ROK, 8 st

4 ROK. 4 st

Teknisk status

2025-10-28 utforde Besiktagruppen en statusbesiktning av fastighetens yttre byggnadsdelar,
inkluderande fasadelement, balkonger, tak och tillhérande installationer. Besiktningen utfordes okulart
fran markniva samt via tillgangliga ytor, utan destruktiv provtagning. Besiktagruppen beddémde att
fastigheten 6verlag ar i gott konstruktivt skick, men att den uppvisar flera underhallsrelaterade brister
som bor atgardas for att sdkerstalla langsiktig funktion och minska risken fér framtida skador. Féljande
atgarder foreslogs (i prioriterad ordning):

1. Oversyn och renovering av samtliga fogar mellan betongelement.

2. Atgirda frostskador pa balkonger och reparera exponerad armering enligt gallande
betongreparationsprinciper.

. Utfora kloridprovtagning dar armering ar blottlagd for att bedéma vidare risk.

. Korrigera bakfall pa évre balkongen for att sdkerstalla korrekt avrinning.

. Rensa hangrannor och sakerstall regelbundet underhall.

. Byt ut samtliga rostangripna karbinhakar.

. Utfér malningsunderhall vid takutsprang.

. Lat fackman kontrollera och sakerstélla korrekt montage av solpaneler.

. Atgarda takpappen och sakerstall korrekt infastning enligt AMA Hus riktlinjer.

O 00 NO UL B W

Hissens styrsystem och apparatstall ska enligt underhallsplanen bytas ut 2026, men vi har efter
konsultation med flera hisstekniker fatt forsta att laget inte alls ar akut for hissen och att vi kan byta ut
delar successivt istdllet. Vi har beslutat att avsdtta 50 000 kr per ar for att spara upp till framtida
atgéarder av hissen.
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Arets reparationer och underhall uppgick till 40 024 kr.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdaterades 2024-10-24.

Planerat underhall 2026

Foljande storre underhall planeras for 2026:

-renovering av fogarna mellan betongelementen pa fasaden (Enligt underhallsplanen gick den tekniska
livslangden pa dessa ut 2021. Vid exterior besiktning rekommenderades atgard, och vi kommer bérja
med de som ar i sdmst skick, pa framsidan av huset).

-atgard pa balkonger/loftgangar fér att motverka frostrelaterade skador och korrosion.

Enligt underhallsplanen skall dven en del maleriarbeten goras; trapanel, vindskivor, dorrar och
stangkonstruktion. Men dessa poster har vi valt att skjuta pa da vi ser att ytorna klarar sig ett tag till.

Foéreningens avtal

Aimo Park AB, parkeringsévervakning

Azets, revisor

Bostadsratterna, juridisk rddgivning och férsékring
Easee, laddstolpar

Ellevio, elndt

Elevate Stockholm AB, hisservice

Handelsbanken, IGn och banktjénster

Hallon, mobilabonnemang och router

Pre Zero, Gtervinning

SolarEdge, solceller

Stockholm Exergi, fjéirrvérme inklusive driftévervakning
Stockholm Vatten och avfall, kallvatten

Stockholm Vatten och avfall, dtervinning
Storholmen Forvaltning, ekonomisk férvaltning
Tele2 AB, kabel-tv/bredband

Fortum, elhandel

Foéreningens ekonomi

Utover kostnader for underhall paverkas féreningens ekonomi av 6kade kostnader pa fjarrvarme,
sophamtning, vatten och annat som oOkar i pris. Styrelsen har sedan 2024, efter reckommendation fran
banken, arbetat med att bygga en battre buffert for framtida oférutsedda kostnader.

April 2025 hojdes avgiften med 8%. April 2026 kommer avgiften hojas med ytterligare 2%.
Foreningen hade vid 2025 ars utgang 12 035 000 kr i Ian. Under aret amorterade vi totalt 130 000 kr.

Styrelsen 6ppnade ett sparkonto med ranta fér féreningen. 200 000 kronor fran féreningens buffert
overfordes till sparkontot.
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Hindelser under rikenskapsaret

Samtliga ledamoter som satt i styrelsen under 2024 atervaldes vid arsstamman 2025. Styrelsen har
sarskilt arbetat med fragor gallande underhall, ekonomi, budget, energieffektivisering, externa tjanster
med mera. Styrelsen har dven haft moten med externa aktorer sasom Handelsbanken och Storholmen
forvaltning. Styrelseledamoter har ocksa deltagit pa online-kurser anordnade av Boréatterna.
Foreningens styrelse har haft 11 protokollférda styrelsemoten under 2025.

| samband med moten och atgérder géllande energieffektivisering (ett arbete som paborjades 2024)
upptacktes att ytan (antalet kvadratmeter) i energideklarationen fran 2018 var fel. Foretaget som hade
utfardat energideklarationen dndrade siffran efter att styrelsen gjort dem uppmaéarksamma pa detta.
Foreningen hade tidigare betyget F i energideklarationen och har numera D.

Ovriga handelser under &ret:

-Tva stycken grillmingel 6ppna for boende i féreningen anordnades pa garden i juni och oktober. |
december anordnades ett luciamingel i trapphuset.

-Styrelsen inventerade foreningens nycklar.

-Huset besiktades av en extern besiktningsman

Medlemsinformation

Medlemsldagenheter: 20 st

Overlatelser under aret: O st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 25
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25
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Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021
Soliditet (%) 66 66 66 66 65
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -158 -228 -158 -67 -164
Nettoomsattning (tkr) 1314 1250 1137 1140 1127
Réntekanslighet(kr) 10 11 12 12 12
Elkostnad/kvm (kr) totalyta 59 44 53 27 33
Varmekostnad/kvm (kr) totalyta 161 171 159 144 158
Vattenkostnad/kvm (kr) totalyta 46 41 35 28 26
Sparade/kvm (kr) totalyta 185 155 162 273 232
Genomsnittlig skuldréanta (%) 3 2 2 1 0
Skuldséttning/kvm (kr) totalyta 8 440 8531 8587 8732 8901
Skuldsattning/kvm (kr) boyta 8 440 8531 8 587 8732 8901
Arsavgifter/kvm (kr) bostadsyta 878 753 701 701 701
Energikostnad/kvm (kr) totalyta 266 256 246 199 217
Arsavgifternas andel av

rorelseintdkterna (%) 95 86 86 0 0

Ytuppgifter: Bostadsratt 1426 kvm BOA, vilket dven ar totalytan.

Upplysning vid forlust: Foreningen redovisar en férlust om 158 tkr fo6r 2025. Forlusten beror framst pa
avskrivning av byggnaden som inte paverkar féreningens likviditet. Framtida ekonomiska ataganden
kommer delvis finansieras med en avgiftshojning om 2% i april 2026.

Nettoomsattning: Anger foreningens intakter for aret.
Resultat efter finansiella poster: Anger arets bokférda resultat.

Soliditet: Anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Ar kopplat till det bokférda vardet och inte marknadsvérdet.

Skuldsattning/kvm: Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totala yta respektive
bostadsrattsyta. Ett varde under 5 000 anses vara bra medan ett viarde 6ver 10 000 anses vara daligt.

Rantekanslighet: Anger hur manga procent féreningen behover hdja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Energikostnad/kvm total yta:
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta:

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den lI6pande driften under rédkenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Stadgeenlig avsattning till
fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser

23 930 000

23 930 000

Forslag till behandling av ansamlat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Fond for yttre

underhall

929 037

107 400

-60 395

976 042

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-642 517

-107 400

60 395

-228 427

-917 949

-917 949
-157 598
-1075 547

109 200
-32 357
-1152 390
-1075 547

Arets

resultat

-228 427

228 427
-157 598
-157 598

6 (15)

Totalt

23 988 093

0
-157 598
23 830495

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1314369
1314369

3 -600 130
-78 664
5 -87 584
-388 779

-1155 157

I

159 212

593
-317 403
-316 810
-157 598

-157 598

-157 598

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1249 859
1249 859

-624 073
-67 973
-104 402
-388 779
-1185 227

64 632

2

-293 061
-293 059
-228 427

-228 427

-228 427
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

35512173
35512173

35512173

3747
39114
42 861

663 672

663 672

706 533

36 218 706

8 (15)

2024-12-31

35900952
35900 952

35900 952

13904
37799
51703

545718
545 718
597 421

36 498 373
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

8,9

10

2025-12-31

23 930000
976 042
24 906 042

-917 949
-157 598
-1 075 547

23 830495

7 550 000
7 550 000

4 485 000
73161
67 080

6 142
206 828
4838 211

36 218 706

9 (15)

2024-12-31

23 930000
929 037
24 859 037

-642 517
-228 427
-870 944

23 988 093

12 085 000
12 085 000

80 000
87721
32 600
30770
194 189
425 280

36 498 373
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

12 -157 598
388 779

231181

-1 069

-14 560

32402
247 954

-130 000

-130 000

117 954

545718
663 672

10 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-228 427
388 779

160 352
6 666
12 162

16 039
195 219

-80 000
-80 000
115 219

430 498
545 717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ar dven upprattad i enlighet med BFNAR 2023:1

Forenklingsregeln gallande periodisering har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivning av anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Byggnader 100 ar
Garage och parkeringar 10 ar
Solceller 10 ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1144 836 1080 000
Hyror, p-plats/garage 49 200 47 800
Hyra laddstolpe elbil 10500 10 500
Hyra cykelstall 2700 2700
Elavgift BR bostad 52 689 63 147
Kabel-TV/Bredband 54 000 54 000
Uteblivna hyror, garage/p-plats -8 400 -7 875
Reduktion arsavgift bostad -75 -5762
Vidarefakturerade elkostnad 8335 1141
Overlatelse/pantsattningsavgifter 573 4202
Oresutjamning 11 7

1314369 1249 860
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/material
Hissbesiktning

Serviceavtal

Ovriga kostnader

Reparation

Underhall

Fastighetsel

El, skattereduktion fornybar el
Uppvarmning

Vattenkostnad
Sophanteringskostnad
Kabel-TV/Telefoni/Bredband/ Internet
Fastighetsforsakring
Fakt.overlatelse/pantsattningsavgift
Fastighetsavgift bostad

Ovriga besiktningar

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Telefon/internet

Diverse Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Lon till anstallda

2025

6 796
2339
17 023
200

8 067
32 357
83727
0

230 086
65 240
19 209
53924
15 206
0

34 480
31475
600 129

2025

35530
23750

793
18 591
78 664

2025

42 000
19 584
26 000
87 584

12 (15)

2024

8704
2263
5648
12 010
46 908
60 395
62 537
-15 496
243 788
58 357
29113
53 292
19 958
3 996
32 600
0

624 073

2024

30017
20 625

671
16 660
67973

2024

42 000
23604
38 798
104 402
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringskostnad
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald amortering

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réantesats
Langivare %
Handelsbanken 2,80
Handelsbanken 3,91
Handelsbanken 3,75
Handelsbanken 1,22
Handelsbanken 4,30
Handelsbanken 3,60

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-09-01
2026-03-01
2027-04-30
2027-09-30
2026-10-30
2027-12-30

2025-12-31

40 204 492
40 204 492

-4 303 540
-388 779
-4 692 319

35512173

28 000 000
8400 000
36 400 000

2025-12-31

5 444
13 670
20 000
39114

Lanebelopp
2025-12-31
2 820 000
645 000

2 580 000
4500 000
890 000
600 000

12 035 000

4 485 000

13 (15)

2024-12-31

40 204 492
40 204 492

-3914 761
-388 779
-4 303 540

35900 952

26 000 000
9 800 000
35 800 000

2024-12-31

4318
13481
20 000
37 799

Lanebelopp
2024-12-31
2 820 000
645 000

2 580 000
4 500 000
1020 000
600 000

12 165 000

80 000

| balansrakningen och not 9 redovisas lan som forfaller under ndstkommande rakenskapsar samt
planerad amortering som kortfristig skuld i enlighet med K2.
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Not 9 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna elkostnader
Upplupna varmekostader
Upplupna vattenkostnader

Not 11 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2025-12-31

15 600 000
15 600 000

2025-12-31

28 846
125179
8 639
33164
11 000
206 828

Det har inte intréffat nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2025-12-31

593
318 835
319 428

14 (15)

2024-12-31

15 600 000
15 600 000

2024-12-31

29778
112 263
7979
34510
9 658
194 188

2024-12-31

2
284 548
284 550
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Brf Tapetrabatten 5
Org.nr 769612-3236

Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-02-24.

Hasselby 2026-

Maria Ravegard Mathew Hanna

Johanne Hoffart Inga-Lill Sjoblom

Karin Wetterberg

Var revisionsberattelse har lamnats

Azets Revision & Radgivning AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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