Faststallandeintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Reversalet i Villingby intygar att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststdllts pa ordinarie
féreningsstimma den 11 december 2025. Féreningsstimman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till hur resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberdttelsen och 6vriga bifogade

handlingar stimmer &verens med originalen.

Villingby 12 december 2025

Mats Andersson
Namnfértydligande
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Reversalet i Vallingby

Styrelsen upprittar hirmed féljande &rsredovisning for rékenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pd hur arets vinst elffer forlust ska

behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrittsfareningen 3r ikta eller oikta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrakning
I resultatriikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksd se var freningens
intékter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan

fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alits4 inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje &r vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna fran kipet av fastigheten &r s3 hdga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekanomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning &r det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

dr "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsfdreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

1 vissa fall riicker Inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hir kan man till exempel 4 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur

stora de #r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.
Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélia Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningen har till indama| att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidshegrénsning.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-01-10.

Akta forening

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvdrv Kommun
Reversalet 1 2014 Stockholms

Fastigheten 4r upplaten med tomtratt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdedret dr 1953.
Féreningen har 14 hyreskigenheter och 71 bostadsritter om totalt 5 046 kvm och 4 lokaler om 454 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mats Andersson Ordférande

Eva Birgitta Widell Styrelseledamot
Helena Strom Styrelseledamot
Kerstin Wilhelmsson  Styrelseledamot
Urban Lindh Styrelseledamot
Farid Valivand Suppleant
Helen Ljungmark Suppleant
Hiwot Hasen Suppleant
Valberedning

Stefan Andersson
Lotta Persson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i forening av ledaméterna

Revisorer

Frida Sylvén  Revisor ~ Parameter Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-12-03.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2025 och strécker sig fram till 2074, Underhalisplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo group AB
Fastighetsstddning Ren & Fino AB

Fiber Stokab AB samt Zitius AB
Hisservice Elevate Stockholm AB

La&s- och Aptussystem Safeteam AB

Markskotsel och snéréjning  HSB Stockholm

Teknisk forvaltning Jensen drift & underhail AB
Teve och bredband Comhem AB

Vatten och hushéllsavfall Stockholm Vatten AB
Serviceavtal solpaneler SO Solkraft AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret 2024-2025 har det osiikra virldsldget haft en pataglig inverkan pa styrelsens arbete och de beslut som
fattats. Globala hindelser ach en turbulent omvirld har skapat osikerhet, sérskilt p& finansmarknaderna, vilket har paverkat vara
dverviganden kring 18n, investeringar och oférutsedda underhallsatgérder.

Mot denna bakgrund har styrelsen arbetat med béde forsiktighet ach framférhalining for att sdkerstdlla féreningens langsiktiga
stabilitet, Flera planerade projekt har skjutits upp, och nir det géller {an har vi valt att avvakta eller omférhandla villkor dér det varit
méjligt, i syfte att skydda foreningen frén ogynnsamma réntenivéer.

Glidjande nog har rénteliget under arets senare del visat tydligt ljusare tendenser, vilket har &ppnat upp fér nya méjligheter. | takt
med forbittrade prognoser ser vi ddrfor med tillférsikt pa framtiden.

Fdreningens ekonomi #r fortsatt mycket god. Vi har en stabil och balanserad ekonomi, sunda reserver och en god &verblick Sver
kommande behov — vilket ger trygghet for bade styrelsen och medlemmarna infor framtida satsningar.

En viktig del av virt arbete 8r de nyinstallerade solpanelerna, som redan spelar en central roll. Dessa har bdrjat generera el, som vi
delvis kan silja tillbaka till eln4tet. Trots att systemet &r nytt och endast varit i drift en begriinsad tid, ser vi detta som ett ldngsiktigt
hallbart initiativ — bade ur miljdmaissigt och ekonomiskt perspektiv. Det dr dock for tidigt att dra slutsatser om den exakta arliga
intdkten, men de férsta indikationerna &r positiva.

Vi har sven genomfdrt en utbyggnad av foreningens gemensamma uteplats. Malet har varit att skapa en mer trivsam och funktionell
plats fér samvaro och avkoppling. Var férhoppning r att forbittringen leder till att uteplatsen nyttjas dnnu mer av de boende,
sirskilt under den varmare delen av aret.

Som en del av det I8pande underhallet har vi genomfért avioppsspolning i fastigheten for att forebygga framtida problem och
sikerstilla en god boendemiljs. Vi har dven infort sortering av matavfall - ett steg mot dkad hallbarhet och minskad miljopéverkan.
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Ett av drets mest uppskattade inslag var gdrdsfesten under sensommaren da vi firade féreningens 10-arsjubileum. Det blev ett
tillfélle fér gemenskap, skratt och firande tillsammans med grannar — precis det som gér en bostadsréttsférening levande.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar fr ert tdlamod, ert fortroende och ert engagemang under ett ar praglat av
bade osdkerhet och nya méjligheter. Tillsammans skapar vi ett tryggt, trivsamt och hallbart boende | var forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 6,35%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 8 och avgdende medlemmar
under &ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i foreningen. Det har under &ret skett 4 &verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024-2025 2023-2024 2022-2023  2021-2022 2020-2021
Nettoomséttning 5243348 4967 243 4747 929 4 494 396 4499 553
Resultat efter fin. poster -2 417 517 -3 224205 -2185281 -1636913 -1 497 580
Soliditet (%) 55 55 55 54 55
Yttre fond 1862984 1573296 1183296 793 296 594 972
Taxeringsvirde 94303000 104470000 104470000 104470000 79 268 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr 770 711 665 643 632
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 62,2 60,3 58,5 58,2 55,5
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 10854 10854 11005 11676 11843
Skuldsattning / kvim totalyta, kr 8364 8251 8251 8610 8727
Sparande / kvm totalyta, kr -102 -254 -87 29 19
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 28 29 - -
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 245 184 161 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 41 29 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 338 254 220 - -
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,57 3,89 1,79 1,07 1,40
Rantekénslighet (%) 14,10 15,26 16,55 18,16 18,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebérande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur higt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - {arets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas | relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning Ingar inte i drsavgiften.

Riintekinslighet {%) - rintebéirande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflsdet om den genomsnittliga skuldréntan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.
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Upplysning vid forlust

Styrelsens kommentar till drets negativa resultat

Arsredovisning 2024 - 2025

Arets resultat visar ett underskott, vilket frimst beror p& en kombination av tilifilliga och strukturella faktorer. Under éret har

planerade avskrivningar pa féreningens fastighet samt investeringar belastat resultatet, | enlighet med géllande

redavisningsprinciper.

En del av underskottet Kan ocks3 hanféras till |5pande driftkostnader som varit hdgre &n forvéntat. Styrelsen har identifierat att vissa
kostnadsposter inte fullt ut har beaktats i tidigare ars budgetarbete, vilka nu atgirdas.

For att sakerstilla foreningens framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen tidigare vidtagit fdljande atgérder:

- Effektiviseringar: Styrelsen ser dver mdjligheter till kostnadsbesparingar, exempelvis genom upphandling av tjénster och

energieffektivisering.
- Genomfdrande av tidigare beslutade avgiftshéjningar.

- Underhalisplan: En uppdaterad underhalisplan har tagits fram for att sprida kostnader éver tid och undvika stérre engangsutgifter.

- Starkt likviditet: Féreningen har tillgang till reserver och en kreditram som siikerstiller betalningsférmégan pé kort sikt,
Styrelsen bedémer att féreningen har goda férutséttningar att méta sina framtida ekonomiska dtaganden och att arets forlust inte

innebir ndgon langsiktig risk fér foreningens verksamhet.

Foréndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 63 050 820 - - 63 050 820
Upplatelseavgifter 14 157 293 - - 14 157 293
Fond, yttre underhall 1573296 - 289 688 1862 984
Balanserat resultat -16 608 661 -3224205 -289 688 -20122 555
Arets resultat -3224 205 3224205 -2 417517 -2 417 517
Eget kapital 58 948 542 0 -2 417 517 56 531026
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat -20122 555
Arets resultat -2417 517
Totalt -22 540071
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fdljande:
Reservering fond for yttre underhall 390 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -10 889
Balanseras i ny rdkning -22919182
-22 540 071

Den ekonomiska stiliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JULI-30JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintédkter

Nettoomsattning 5243 348 4967 243
Ovriga rorelseintikter 4 27952
Summa rérelseintdkter 5243352 4995 195
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 600 548 -3952123
(vriga externa kostnader 9 -255 960 -377 966
Personalkostnader 10 -434 023 -422 462
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -1789948 -1705 259
Summa rirelsekostnader -6 080479 -6 457 810
RORELSERESULTAT -837127 -1 462 615
Finansiella poster

Réntelntikter och liknande resultatposter 65940 28 582
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -1 646 330 -1790173
Summa finansiella poster -1 580390 -1761590
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 417517 -3 224 205
ARETS RESULTAT -2417 517 -3 224 205
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark 12 101738311 101111681

Pagiende projekt 13 0 2200767

Summa materiella anléiggningstillgangar 101 738311 103 312 448

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 738 311 103 312 448

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11100 60 664

Ovriga fordringar 14 35014 2224111

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 291289 285 236

Summa kortfristiga fordringar 337 402 2570011

Kassa och bank

Kassa och bank 1388 257 1154395

Summa kassa och bank 1388 257 1154 395

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1725 659 3724 405
103 463 970 107 036 853

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 208 113 77 208 113
Fond fér yttre underhall 1862984 1573296
Summa bundet eget kapital 79 071097 78 781 409
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -20 122 555 -16 608 661
Arets resultat -2417517 -3224 205
Summa ansamlad férlust -22540071 -19 832 867
SUMMA EGET KAPITAL 56 531026 58 948 542
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 000 000 46 000 000
Leverantorsskulder 234 952 1338907
Skatteskulder 0 47 926
(vriga kortfristiga skulder 4870 28284
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 693122 673 193
Summa kortfristiga skulder 46 932 945 48 088 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 463 970 107 036 853
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflodesanalys
1 JULI-30JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den lpande verksamheten
Rérelseresultat -837 127 -1462 615
Justering av poster som inte ingdr | kassaflddet
Arets avskrivningar 1789948 1705 259
952 821 242 644
Erhallen rdnta 51294 28582
Erlagd rinta -1 654 459 -1 785 479
Kassafléde fran l6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital -650344 -1514 252
Forindring | rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2247 255 -2178 821
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1147 237 1067 079
Kassaflode fran den lépande verksamheten 449 673 -2 625 995
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -215 811 -2472 416
Kassafldde fran investeringsverksamheten -215 811 -2472 416
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 4 640 000
Upptagna lan 1000000 0
Amortering av 1an -1 000000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 4 640 000
ARETS KASSAFLODE 233 862 -458 410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1154 395 1612 805
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1388 257 1154395

Klientmede! klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Reversalet i Villingby har uppriéttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
2012:1 {K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. | bostadsrattsforeningars

&rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materlella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért éver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslédngd av tillgngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,48-10%
Fastighetsforbéttringar 3,33%

Markvirdet ir inte fsremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det légre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostider 3262519 3013906
Hyresintédkter, bostédder 1047548 1056 807
Hyresintikter, lokaler 817102 787197
Ovriga intikter 44544 44713
Intdktsreduktion -3 o
Viarme 71638 64 620
Summa 5243 348 4967 243
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 4 9
Elprisstod 0 27743
Ovriga rorelseintikter 0 200
Summa 4 27952
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 156 511 143743
Besiktning och service 98 983 77 885
Stddning 180168 165123
Tridgardsarbete 266 582 337952
Snéskottning 156 109 245 495
Brigt 3182 20 649
Summa 861534 990 848
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 21040 133082
Bostédder 29683 12473
Bostdder VVS 4411 0
Tvattstuga 22259 13767
Trapphus/port/entr 598 2415
Vind 1103 0
Soprum/miljdanléggning 7224 0
Dérrar och las/porttele 64071 35955
Ovriga gemensamma utrymmen 0 45352
VA 24 666 8290
Virme 40 497 11146
Ventilation 6920 0
El 0 S5 886
Hissar 8479 21 645
Tak 14 855 0
Fdnster 6714 0
Gard/markytor 0 22539
Férsakringsdrende/vattenskada 3820 94 743
Summa 256 343 457 294
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Dbrrar och las/porttele 0 100312
VA 65682 (¢
Summa 65 682 100312
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 155103 155 394
Uppvdrmning 1037431 1027916
Vatten 241 855 230396
Sophdamtning 142 233 160 359

1576 623 1574 065

Summa
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 137 648 126 220
Tomtrittsavgélder 405 554 388 225
Kabel-TV 29 440 28582
Bredband 68 254 58 182
Fastighetsskatt 199 470 228 396
Summa 840366 829 605
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Férbrukningsmaterial 1276 17 635
Ovriga forvaltningskostnader 80493 46577
Juridiska kostnader 12 086 68 001
Revisionsarvoden 43 261 45 481
Ekonomisk férvaltning 115 165 116 057
Konsultkostnader 3678 84215
Summa 255 960 377 966
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 352 800 343 800
Sociala avgifter 81223 78 662
Summa 434 023 422 462
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1643 608 1790167
Ovriga rintekostnader 2722 6
1646 330 1790173

Summa
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

ingdende 115631 518 115184 397
Arets inkdp 2416578 447121
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 118 048 096 115 631518
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 519 837 -12 814578
Arets avskrivning -1789 948 -1705 259
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 309 785 -14 519 837
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101 738311 101111 681
Taxeringsvédrde

Taxeringsvirde byggnad 62 906 000 68 200 000
Taxeringsvarde mark 31397000 36 270000
Summa 94 303 000 104 470 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-06-30 2024-06-30
Pagdende projekt 0 2200767
Summa 0 2200767
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 493 25613
Skattefordringar 11938 10106
Ovriga fordringar 0 2 169 000
Redovisningskonto moms 22583 19392
Summa 35014 2224111
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024 - 2025

2024-06-30

INTAKTER 2025-06-30

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 68109 78 285
Férsakringspremier 47 284 43088
Kabel-TV 7416 7 304
Tomtrétt 102 400 98 354
Bredband 22623 29 395
Forvaltning 28 810 28 810
Inkomstrantor 14 647 0
Summa 291 289 285 236
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
SEB 2025-11-28 2,72% 20 000000 20 000 000
SEB 2025-11-28 2,72% 20000000 20 000 000
SEB 2026-04-28 2,74 % 6 000 000 6 000 000
Summa 46 000 000 46 000 000
Varav kortfristig de! 46 000 000 46 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 72779 72030
El 10930 10 209
Uppvarmning 38586 42574
Vatten 50717 48 830
Férvaltning 0 15
Utgliftsrantor 12718 20847
Forutbetalda avgifter/hyror 507 393 478 689
Summa 693 122 673193
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30

‘ 60 000 000 60 000 000

Fastighetsinteckning
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid styrelsemite 2022 beslutades att &rsavgifterna skulle hijas med 6,35% per &r under en femarsperiod. Om beslutet féljs enligt
plan kommer avgifterna att justeras med ytterligare 6,35% fran och med januari 2026.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Reversalet i Villingby
Org.nr. 769627-4492 '

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av &rsredovisningen for Brf Reversalet i
Villingby for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
#ndamalsentiga som grund f5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehaller véira uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgérder som #r 14mpliga med h4nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om laimpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte l4ngre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reversalet i Villlingby for
rikenskapséret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh4mtat #r tillrickliga och
#ndamAlsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens &gna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av fireningens angel4genheter, Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i
Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande si#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fSrslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgéirder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen p# sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 november 2025
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