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Styrelsen for Brf Cecilia far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Brf Cecilia bildades maj 2011 och fastigheten forvéarvades i1 september 2012. Féreningen bestér
for tillfallet av 82 ldgenheter, varav 71 ar upplatna till bostadsrétt, 11 dr hyresldgenheter samt 8
lokaler som hyrs ut.

Fastigheten finns pa Johannelundsvédgen 20-30, 61 samt Flystagrand 1-11 samt 3A, 3B, och 5A.
Byggnaden ér uppford 1948.

Fastigheten Cecilia 1 ar beldgen i ett idylliskt och barnvianligt villaomrade med néarhet till bade
skola och forskola. Stora gronomraden och bra kommunikationer och cykelvagar. Rymligt
cykelforrad finns i fastigheten och goda parkeringsmojligheter for bil finns i omradet. Cykelstéll
finns utanfor portar pé tvd stéllen samt vid soprummet.

Pé baksidan av fastigheten finns en gronskande fin bakgard med fyra grupper med utemébler och
tva platsbyggda grillplatser. Foreningen varnar om den fina miljon och vid planerade
renoveringar av huset och upprustning av gérd tas det i beaktande.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionirer

Ivar Arnason Ledamot/Ordférande

Olle Faringer Ledamot/Vice ordforande
Jacinta Alves Ledamot/Sekreterare
Lena Gref Ledamot/Kassor

Anya Persson Suppleant/Vice kassor
Emma Svensson Suppleant

Styrelsen har hallit 13 protokollférda méten under 2025. Utdver detta har styrelsen haft ett antal
diskussionsméten.

Arvode till styrelsen utgér med ett och ett halvt basbelopp.
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Revisor
Niclas Adersten, Conseil Revision AB
Pér Carlsson, Suppleant

Valberedning
Natalie Eriksson
Heidi Bohler

Information om fastigheten

Fastighetens tekniska status

- Underhallsbesiktning av fastigheten utfordes vid samband av forvirvet av fastigheten.

- Underhéllsplan for perioden 2016-2074 finns uppréttad av Brf Cecilias forvaltare, Teoge.

- Uppvarmning sker via fjarrvdrme. Vatten och virme ingar i manadsavgift och hyror.
- Vatten och avloppsstammar (byte) 2005.

- Energideklaration utford 2022.

- Radonmétning &r utférd och godkénd 2023.

- OVK (obligatorisk ventilation kontroll)ar godkdnd under 2023, nista 2026.

- Elstigarna utbytta 2021-2022

Renoveringar

1997

Taket renoverades.

2005

Stambyte balkong- och fasadrenovering utfordes.

2014

Nya treglasfonster i hela fastigheten.

Nytt soprum

Avloppsstam renoverad i kéllaren pa Flystagriand 5

2015

Renoverades ett flertal lokaler for uthyrning.

2016

Nytt cykelstill framst for boende pa Flystagrind som saknade cykelstall.
Cirkelpumpen for varmvattnet byttes ut.

2017

Byttes samtliga entréportar ut mot nya, avslutades varen 2018.

2020

Renoveringsarbeten i en hyresldgenhet for upplételse till bostadsrétt.
Dréneringsarbete pa baksidan av Johannelundsvigen och framsidan av Flystagrénd.
2021

Taket spolades rent samt mindre atgérder

Elstigarna byttes ut, klart 2022

2022

Taket behandlades mot alger

OVK godkind.
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2023

Radonmétning godkénd.

Malning av trapphus, tvéttstugor, torkrum, kdllargdngar och cykelrumsddrrar
2024

Nya trapphustavlor bestilldes och monterades.

Mindre reparationer som fuktmétning och atgérd i kdllarlokal, ny utkastare for vatten pé framsidan av
fastigheten, tillsyn samt atgérder i skyddsrummen.

Stamspolning

Installation av semijordiska behallare for mat- och restavfall.

2025

Investering i aktivitetsrum for boende

Anlédggningen av sopbehéllare fardigstélldes.

Forvaltning

Foreningens totala forvaltning skots av Forvaltnings AB Teoge, forutom stddning av allménna utrymmen
som foreningen anlitat Artic Stdd AB att skota.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos Brandkontoret.

Fastigheten har dven jouravtal (kollektivavtal) vid Stadens Energiteknik AB.

Elhandelsavtal upphandlas via Forvaltnings AB Teoge centralavtal.

Tvittstuga

Foreningen har tva tvittstugor. Varje tvittstuga ér utrustad med tva stycken tvéttmaskiner, en
torktumlare och torkskap, samt att det finns ett stort torkrum och en mangel i den ena tvittstugan.
Det finns fem tvéttpass/dag (7.00-22.00) veckans alla dagar.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

- Arsstimma hélls den 2 juni 2025

- Under aret beslutade styrelsen att ménadsavgiften skulle hojas med 5 % frén och med 1 juli 2025

- Hyresrétternas hyra hojdes med 3,6 % from 1 juli 2025.

- Foreningens lan: Foreningen har under aret amorterat 639 540 kronor pé lanen. Styrelsen forhandlar
réntor och 14n med SEB samt att foreningen succesivt amorterar pa lIdnen med bland annat sald

hyresritt som upplétes som bostadsritt. Alternativt att foreningen anviander pengarna till att renovera

eller investera i fastigheten vid behov.

- Ny tvéttmaskin installerades

- Forberedelser och markarbete kring de semijordiska behallarna

- Tradbeskarning samt inkOp och installation av nya ljusslinga i tradet
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Planerat underhall 2026

- Tvitt av fasaden
- Atervinnningsrum ska upprittas

- Byta belysningsarmaturer med rorelsesensorer i dtervinningsrummet samt aktivitetsrummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets borjan 96 st.

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 6 st.
Antalet avgidende medlemmar under rikenskapsaret 3 st.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 94 st.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang uppldtna. Under aret har 4 6verlatelser

skett och ingen upplételse fran hyresritt till bostadsritt.

4 (15)

Styrelsen har under dret godként 1 andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att folja den

lagstiftning som finns ndr det géller andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1470 kr. Eventuell

pantsdttningsavgift debiteras koparen med f.n. 588 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3818 3671 3 687 3603 3577
Resultat efter finansiella poster -856 -451 -44 -1 758 -1448
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 73,1 74,2 73,0 72,6 72,4
Soliditet (%) 83,7 82,8 82,6 79,0 76,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 718 700 690 680 725
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3165 3329 3521 4439 5734
Skuldsdttning per kvm (kr/kvm) 2578 2712 2 868 3564 4281
Sparande per kvm (kr/kvm) 161 132 219 195 214
Réntekéanslighet (%) 4.4 4.8 5,1 6,5 7,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 228 212 191 178 172

Bostadsrittsyta: 3890m?
Totalyta Boa + Loa enligt fastighetstaxering 4775m?

Upplysning om negativt resultat

Foreningens negativa resultat beror i huvudsak pa hoga bokforingsméssiga avskrivningar, detta paverkar
inte foreningens faktiska kassafldde. Vi vill upplysa om att foreningen kommer vid behov finansiera sina
eventuella framtida dtaganden genom avgiftshdjning eller ombildning HR till BR.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avagift
Eget kapital 2024 12 31 65153 600 13 146372
Balansering fg ars resultat
Arets resultat
Eget kapital 2025 12 31 65153 600 13 146 372
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Behandlas sa att
I ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1 000 000

1 000 000

Balanserat

resultat

-10 700 235

-450 971

-11 151 206

-11 151 206
-855 801
-12 007 007

-12.007 007
-12 007 007

Arets

resultat

-450 971

450 971

-855 801

-855 801
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Totalt

68 148 766
0
-855 801

67 292 965
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N O\ LD W

2025-01-01
-2025-12-31

3 818 031
14 056
3 832 087

-2 604 049
-56 118
-112 093
-1 581 544
-4 353 804
-521 717

15902
-349 987
-334 085
-855 802

-855 802

-855 801

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3670 654
11 679
3 682 333

-2 553224
-55 309
-109 309
-910 396
-3 628 238
54 095

42 068
-547 133
-505 065
-450 970

-450 970

-450 971
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

78 708 489
13 235

57 825
78 779 549

78 779 549

12 620
562 489
135264
710 373

875799
1586 172

80 365 721
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2024-12-31

80279 461
23 807

0
80 303 268

80 303 268

18 137
1011614
137 820
1167571

864 359
2031930

82 335198
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-12-31

78 299 972
1 000 000
79299 972

-11 151 206

-855 801
-12 007 007
67 292 965

5667 035
5667 035

6 643 740
150 924
13 430
597 627
7 405 721

80 365 721

8 (15)

2024-12-31

78 299 972
1 000 000
79 299 972

-10 700 235

-450 971
-11 151 206
68 148 766

9575150
9575 150

3375165
677 441
15970
542 706
4611 282

82 335198

Penneo dokumentnyckel: TZ13P-XNAOO-Y14EW-F8304-7ABRH-QNRI1



Brf Cecilia
Org.nr 769623-1468

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut inkl klientmedelskonto

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-855 801
1581 544
11304

737 047

5517
2556
-526 517
54714
273 317

-98 625
-98 625

-639 540

-639 540

-464 848

1 854 887
1390 039
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2024-01-01
-2024-12-31

-450 971
910 396
15 724

475149

-13 319
-4 436
506 208
10 984
974 586

-198 331
-198 331

-746 130
-746 130
30125

1824 762
1 854 887
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 150 ar
Fasad 50 ar
Balkonger 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 50 ar
El 50 é&r
Virme 30 ar
Stamledning vatten 50 ar
Trapphus 30 ér
Lassystem 50 ar
Tvittutrustning 15 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgift bostadsritter 2792 370 2 722 350
Hyresintdkter bostader 866 931 829 860
Hyresintékter lokaler 142 375 98 267
Ovriga intdkter 17 897 20177

3819573 3670 654
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode
Snordjning
Trappstddning
Entremattor
Tradgard
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten & avlopp
Sophdmtning
Forsékringspremier
Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Bredband

Ovrigt

Not 4 Underhallskostnader

Reparationer
Reparationer, Lagenheter
Reparationer, Markarbeten
Planerat underhéll

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Adminstrationskostnader
Foreningsverksamhet
Revisionsarvode
Bankkostnader
IT-Tjénster
Foreningsavgift

Ovriga kostnader

Not 6 Personal

Arvoden
Sociala kostnader

Foreningen har inga anstéllda.

2025

167 805
235591
25336
87775
19 882
77 538
112 138
762 249
212162
54 603
48 513
286 100
152 368
27 684
35044
17 525
2322313

2025

102 281
63 726
47 533
48176

261 716

2025

435
7215
34 882
2071
323
7440
3752
56 118

2025

88 200
23 893
112 093

12 (15)

2024

109 237
230971
28 405
73173
15150
76 503
102 950
723 101
184 073
57 662
43 872
268 950
143 320
27264
35044
9 880
2129 555

2024

178 014
64 577
8 045
173 033
423 669

2024

3654
468
7174
32391
1 667
2515
7440

55309

2024

85950
23359
109 309

Penneo dokumentnyckel: TZ13P-XNAOO-Y14EW-F8304-7ABRH-QNRI1



Brf Cecilia
Org.nr 769623-1468

Not 7 Byggnader
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgiende anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Skatteverket Skattekonto

Bankkonto hos forvaltaren for tickande av 16pande kostnader

Ovrigt

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie

Sthlm stad tomtrittsavgild
Kabel TV, Tele 2

Bredband, Stokab
Bostadsritterna medlemskap

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2025

89 981 493
89 981 493

-9900 364
-1 570972
-11 471 336

78 510 157

34 001 000
27099 000
61 100 000

2025

667 884
667 884

-644 077
-10 572
-654 649

13 235

2025-12-31
4133

555 040
3316

562 489

2025-12-31

46919
70 450
6921
8761
7440
140 491

13 (15)

2024

89 981 493
89 981 493

-9 000 549
-899 815
-9 900 364

80 081 129

54 876 000
31 090 000
85966 000

2024

667 884
667 884

-633 496
-10 581
-644 077

23 807

2024-12-31
17770

990 528
3316
1011614

2024-12-31

44 248
70 450
6921
8761

7 440
137 820
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Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
SEB, 9183 2,40 2026-10-28
SEB, 9388 2,59 2026-10-28
SEB, 9086 3,14 2027-12-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Skulder som forfaller senare dn fem ar
fran balansdagen uppgar till Okr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Revisionsarvode

Vatten

Viérme

El

Avfall

Ovrigt : trapstidning, mark & tridgard, snérdjning
Forvaltningsarvode

Not 13 Stillda Sikerheter

Pantbrev

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut
Inga vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut.

Lanebelopp
2025-12-31
2 842 215

3 588 345
5880 215
12 310 775

6 643 740

2025-12-31

6 136

319 955

30 000
47 893

104 848

7042
12314
18 196
51241

597 625

2025-12-31

38 000 000
38 000 000
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Lanebelopp
2024-12-31
3 108 690

3 854 820

6 093 395
13 056 905

3375165

2024-12-31

66 968

284 621

30 000
47189
92 629
9997
11301
0

0

542 705

2024-12-31

38 000 000
38 000 000
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
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                        Med min signatur accepterar jag innehållet i följande dokument, identifierade genom deras dokumentnycklar och kryptografiska hashvärden. Vidare accepterar jag slutanvändarlicensavtalet (EULA) för användning av Penneo Sign: 
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