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VVdalkommen till arsredovisningen for Brf Fallbanken 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-06 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Taby Karmstolen 1, Spegeln 24, Spegeln 25, Bokhyllan 1 och Fallbdnken 2015 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Proinova AB

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1986.

Foreningen har 48 hyreslagenheter och 368 bostadsratter om totalt 27 016 kvm och 20 lokaler om 2 755 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 29 632 kvm.

Styrelsens sammansattning

Claes Gustavsson Ordférande

Darina Brolin Ronn Suppleant

Jeanette Tidblom Suppleant

Karl David Fredrik Andersson  Styrelseledamot

Linda Eklund Styrelseledamot

Maria Esther Mendoza Rada  Styrelseledamot

Sofie Odell Styrelseledamot (t.0.m mars 2026)
Thomas Nordell Styrelseledamot

Valberedning

Ola Olsson & Gunbritt Wattenstréom
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Simon Granath Auktoriserad revisor Dillon AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 26 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan fran 2022 som stracker sig till 2071.

Utforda historiska underhall

Arsredovisning 2025

2024 o Myndigheten for Samhallsskydd och beredskap och genomforde en “skarp” myndighetsbesiktning av BRF Fallbdankens

2025 e

skyddsrum Gribbylunds Torg 1, 3. 5. 7

Slyréjde gronomradet oster Trefaldighetsvagen 16a

Ett stérre arbete genomférdes pa en dagvatten brunn pa Trefaldighetsvagen 26

Byte av hissar Gribbylundsvagen 74, 70, 66

Paborjade tillsammans med ICA planeringen av en ombyggnad och renovering an affaren
OVK fran 2023 resulterade i att ett sextiotal ldgenheter behdvde vidtaga rattelse.

Utokade var samarbetspartner med Hissen AB for utokad hisservice.

Byte av hissar Gribbylunds Torg 5

I mars 2025 Slutfort och kompletterat de brister efter MSB myndighetsbesiktning

Nya parkerings avtal med P-service

Arbetat med en forbattringar i vara gronomraden

Slutfort kvalitetssakring av 4 st skyddsrum enligt riktlinjer fran Raddningsverket och MSB

Planerade underhall

2026 o

Modernisera féreningens digitala kommunikationskanaler

Verka for att Gribbylunds centrum utvecklas till en attraktiv samlingsplats

Utarbeta en hallbar och langsiktig 16sning for sopsortering och grovsopor infér 2027.
Fardigstalla foreningsgérden Angsgérden fér uthyrningsverksamhet

Uppratta 4 st nya lagenheter pa Trefaldighetsvdgen 24

Byte av 2 st hissar

Slutféra cykel inventeringen
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering
Ekonomiskforvaltning
ELleverantor

El6verforning

Fakturering av forbrukad strém via laddstolpar
Fastighetsforvalning

Forsakringar

Hisservice

Internet/fiber/TV

Las- och Blip-system

Leverantor nya hissar / Hisservice
Parkeringsovervakning

Vatten och avlopp

Ovrig verksamhetsinformation

Urbaser

Nabo

Fortum

Ellevio AB
Climogreen
Svealands Fastighetsteknik AB
IF

Hissen AB

Telia

Berga Las & Larm AB
Kone Hissar
P-Service

Sédra Roslagens

Arsredovisning 2025

Styrelsen har utéver de 26 st protokollforda styrelseméten genom fort 26 st manadsmaéten samt ett antal méten med leverantérer,

medlemmar och hyrestagare av lagenheter samt kommersiella lokaler

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Om skrivning av tva st lIan nov 25

Forandringar i avtal

Nytt avtal for parkeringsévervakning med P-Service
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Ovriga uppgifter

Verksamhetsberattelse 2026

Under 2025 har styrelsen bland annat arbetat med féljande fragor:

1. Fortsatt arbete med att forbattra Bostadsrattsféreningens ekonomi for att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
2. Fastighetsarbeten

3. Kommersiella lokaler

. Hyreslagenheter

. Utemiljo

. Information/IT

N o b

. Overnattningslagenhet

. Parkeringsplatser/Elbilsladdning

o

. Rattsfall
1.

Foreningens fastighetsbestand omfattar totalt 416 lagenheter, varav 367 ar uppldtna med bostadsratt och 48 med hyresratt
(inklusive 18 kommunlagenheter). En lagenhet disponeras som Gvernattningsbostad for medlemmarnas gaster. Utdver bostaderna
férvaltar foreningen 14 kommersiella lokaler for butiks- och restaurangverksamhet samt antennbyggnationer. | det kommersiella
bestandet ingar numera dven byggnaden "Réda Stugan" pa Gribbylundsvagen, da styrelsens verksamhet flyttades till nya lokaler pa
Gribbylunds Torg 4B. Parkeringskapaciteten ar totalt 326 platser, varav 276 dr utrustade med kombistolpar for motorvarmare och
elbilsladdning. For besokare och kunder finns ett 60-tal dedikerade parkeringsplatser.

Under november 2025 genomfordes en strategisk omskrivning av tva av féreningens |an, vilket resulterade i en betydande
rantevinst. Denna positiva ranteutveckling var en central del av styrelsens ekonomiska planering for att kompensera for de hogre
rantekostnader som uppstod vid omskrivningarna under 2024. Genom att ha forutsett denna aterhamtning i rantenivaerna kunde
styrelsen halla arsavgifterna oférandrade under 2025, i enlighet med tidigare prognoser.

Under 2025 har féreningen aterfatt radigheten over fyra hyresldgenheter, varav tre fran Taby kommun och en genom frivillig
avflyttning. Av dessa har tre enheter avyttrats under aret, medan forsaljningen av den fjarde planeras ske under 2026. Styrelsen for
en aktiv dialog med Taby kommun gallande atertagande av vakanta lagenheter samt de fall dér boende saknar pagaende
kommunala insatser. Flera av dessa hyresgéaster har uttryckt intresse for att forvérva sina bostader. Féreningen invéntar for
narvarande svar pa en formell skrivelse till kommunen for att mojliggora framtida upplatelser och darmed ytterligare starka
foreningens kapital.

2.

Under 2025 har ett strategiskt underhallsarbete inletts gallande féreningens rorsystem. Relining har utforts pa de liggande
stammarna mellan fastigheterna och kommunens servitut for de tre husen pa Palmstucksvagen. Parallellt har en omfattande
statusbesiktning genomforts for hela omradet. Inventeringen visar att de vertikala stammarna inne i husen har en tillfredsstéllande
kvarvarande livslangd. Daremot uppvisar de liggande markledningarna, som bestar av dldre material i betong och metall, tecken pa
férsamring. Styrelsen arbetar nu tillsammans med den tekniska forvaltningen for att individuellt bedéma varje ledningsstracka, i
syfte att sdkerstalla de mest kostnadseffektiva atgarderna genom antingen relining eller utbyte.

Under borjan av 2024 genomférdes en omfattande renovering av foreningens skyddsrum i samarbete med Skyddsrumsspecialisten
for att sakerstélla att dessa uppfyller kraven fran Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB). | mars 2024 utférde MSB en
formell myndighetsbesiktning. Trots de tidigare insatserna identifierades vissa punkter som kravde ytterligare atgarder. Dessa
kompletteringar fardigstalldes under mars 2025, vilket innebar att Brf Fallbdnkens skyddsrum nu fullt ut lever upp till myndighetens
faststallda krav och standarder.

Under verksamhetsaret 2025 har planerade hissbyten genomférts pa Gribbylunds Torg 3 och 5. Investeringarna har gjorts for att
hoja driftsdkerheten, forbattra tillgangligheten och sidnka de langsiktiga underhallskostnaderna.
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Trenden med minskade vattenskador i lagenheterna har varit positiv under en langre tid, men under 2025 har en 6kning noterats av
skador orsakade av bristande underhall av vitvaror. Typiska kéllor ar lackage fran diskmaskiner pa grund av uttjdnta slangar, samt
overfyllda eller igensatta droppskalar under kyl och frys. Vi vill paminna om att det enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar
ingar i medlemmarnas underhallsansvar att regelbundet se 6ver sin maskinella utrustning. Eftersom dessa smygande ldckage ofta ar
svara att upptacka, kan de leda till omfattande foljdskador om de inte atgérdas i tid.

Styrelsen har noterat en negativ utveckling géllande foremal som lamnas i trappuppgangar, pa vindar och i kéllargéangar. Vi betonar
att dessa ytor inte ar avsedda for privat forvaring av mobler, kartonger eller emballage. Utover de 6kade kostnaderna for
bortforsling utgor foremal i trapphusen en allvarlig sakerhetsrisk, da dessa ytor ar kritiska utrymningsvégar vid brand. Vidare har vi
under aret sett en 6kning av slitage och méarken pa golv i trapphusen orsakade av elsparkscyklar. Vi uppmanar alla boende att visa
respekt for vara gemensamma ytor for att undvika onddiga kostnader och skapa en trygg milj6 for alla.

3.

Vart kommersiella bestdnd ar for andra aret i rad i princip fullt uthyrt, dven om antalet lokaler har minskat fran 19 till 14. Denna
forandring beror pa att en férskola och en friskola pa Trefaldighetsvdgen 22A och 24 har lamnat sina lokaler under 2025. Dessa ytor
disponeras nu ater av féreningen. For lokalen pa Trefaldighetsvagen 24 har styrelsen beslutat om en omvandling till fyra nya
bostadsrétter, i likhet med det tidigare framgangsrika projektet pa Gribbylundsvagen 76. Denna ombyggnation planeras ske under
2026.

Lokalen pa Trefaldighetsvagen 22A, som fram till 2005 fungerade som en central samlingsplats innan den hyrdes ut till
skolverksamhet, atergér nu i foreningens regi. | samband med detta atertar lokalen sitt historiska namn, Féreningsgarden
Angsgarden. Under det férsta kvartalet 2026 fardigstalls lokalen fér uthyrning. Verksamheten kommer att vinda sig till en bred
malgrupp dar saval bostadsrattshavare och hyresgaster som externa privatpersoner och foretag ges mojlighet att hyra lokalerna for
olika &ndamal.

4.

Foreningen har ett omfattande underhallsansvar for sina hyresratter och foljer den langsiktiga plan som faststalldes 2019 efter en
okular besiktning av samtliga enheter. Under 2025 har I6pande underhall genomforts, daribland ett antal planerade byten av spisar
och dvriga vitvaror. Per den 31 december 2025 innehar foreningen 48 hyreslagenheter, varav 18 ar upplatna till Taby kommun och
30 hyrs ut direkt av foreningen. Styrelsen arbetar proaktivt for att aterfa radigheten 6ver de kommunala ldgenheterna i syfte att
mojliggora framtida omvandlingar till bostadsrétter, vilket starker foreningens langsiktiga ekonomi.

Styrelsen tillampar en strikt bedomning gallande gransdragningen mellan normalt och onormalt slitage, i synnerhet for de
lagenheter som hyrs av Taby kommun. Detta innebér att kommunen bér ett tydligt ansvar for att lagenheterna halls i gott skick. Vid
uppsagning genomfars alltid en avflyttningsbesiktning, foljt av ett samrad mellan féreningen och kommunen for att faststalla
renoveringsbehov och kostnadsfordelning.

Nar en hyresldgenhet atergar till foreningen genomfors en noggrann process for att maximera det ekonomiska utfallet. | samrad
med teknisk forvaltning och auktoriserad maklare analyseras varje enskilt objekt for att avgdra om lagenheten ska saljas i befintligt
skick eller om en hel respektive delvis renovering ar ekonomiskt motiverad infér forsaljning. Styrelsen fattar darefter beslut om
utgangspris baserat pa aktuellt marknadslage for att sdkerstilla en marknadsmadssig avyttring.

5.
Utomhusmiljo
Forvaltning av utemiljo och kulturhistoriska varden

Under 2025 har styrelsen bedrivit ett strukturerat arbete for att hoja kvaliteten och ordning-en i féreningens utemiljéer. | samband
med detta har en fordjupad utredning genomforts gallande fornlamningen vid Trefaldighetsvagen. Genom samverkan med
Lansstyrelsen och Taby Hembygdsférening har lamningen, som tidigare bedémts vara en linbastu, omklassifice-rats till en fangstgrop
for rav fran tidigt 1800-tal. Denna korrekta registrering i Fornsok (Riksantikvarieimbetet) sdkerstaller att foreningen uppfyller sitt
ansvar for markomradets kulturhistoriska dokumentation.

Underhall av Angsgarden och tradbestand
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Som ett led i att forbattra omradets tillganglighet och trygghet har omfattande rojnings- och forbattringsarbeten genomforts kring
Angsgarden. Arbetet har innefattat avldgsnande av buskage, friliggning av gangstrak samt tekniskt underhéll i form av rensning av
tak och hdng-rannor. Parallellt har en professionell tradinventering utforts 6ver hela fastigheten. Identifie-rade atgardsbehov
hanteras nu l6pande for att sdkerstélla en trygg utemiljo och en god lang-siktig markférvaltning.

Ordning i gemensamma utrymmen och cykelinventering

For att frigéra kapacitet och sakerstalla ett korrekt nyttjande av féreningens gemensamma ytor har en strukturerad cykelinventering
inletts under 2025. Arbetet, som innefattar mark-ning och informationsutskick till medlemmarna, genomfors etappvis och beraknas
vara slut-fort under 2026. Detta &r en prioriterad atgard for att skapa ordning och forbattra framkome-ligheten i cykelrum och pa
gardsytor.

Framtida milj6- och sopsorteringskrav

Styrelsen har under verksamhetsaret paborjat den strategiska planeringen for att anpassa foreningens miljérum till kommande
lagkrav pa utokad sopsortering (enligt Naturvardsver-kets foreskrifter). Arbetet ar en central del av féreningens langsiktiga miljo-

och kostnadsstra-tegi. Implementeringen sker stegvis och projektet berdknas vara fullt genomfort under 2027, vilket sakerstaller att
foreningen moéter myndighetskrav och optimerar avfallstaxan.?

6.
Information och medlemskommunikation

Under 2025 har styrelsen publicerat tolv nyhetsblad. Dessa publiceras primart digitalt pa féreningens hemsida, fallbdnken.se, men
har dven vid flera tillfdllen under aret delats ut i pappersform till samtliga boende. Sedan 2022 skickas samtliga nyhetsbrev dven ut
via e-post. FOr att fa informationen direkt till sin inkorg behéver medlemmar registrera sin e-postadress i Nabo-portalen.

Utover de digitala kanalerna finns information tillgénglig pa trapphusens anslagstavlor samt pa den nya digitala informationstavlan i
styrelselokalens skyltfénster. Fér att underlatta personlig kontakt och dialog har styrelsen anordnat ett antal "Oppet hus" i
styrelselokalen, vilket har varit ett mycket uppskattat inslag bland de boende. Féreningens hemsida halls I6pande uppdaterad for att
sakerstdlla att medlemmar enkelt kan hitta svar pa sina fragor.

7.
Gastlagenhet och evakueringsbostad

Foreningens overnattningslagenhet har varit tillganglig for bokning under hela 2025 och nyttjas i 6kande grad av medlemmarna.
Utover att fungera som logi fyller Iagenheten en viktig funktion som evakueringsbostad vid omfattande underhallsarbeten eller
vattenskador. Genom att erbjuda detta interna alternativ vid oférutsedda handelser kan foreningen reducera externa kostnader for
ersattningsboende avsevart.

Styrelsen innehar det 6vergripande ansvaret for lagenhetens forvaltning och administration, vilket omfattar:

Bokning och kommunikation: Hantering av bokningsforfragningar, tillsyn av bokningssystemet samt all medlemskommunikation
rérande lokalen.

Ekonomisk forvaltning: Administration av hyresavtal samt kontroll och uppféljning av inbetalningar.

Lopande underhall och tillsyn: Ansvar for lokalens skick, inkép av forbrukningsmaterial samt besiktning och nyckelhantering i
samband med uthyrning.

Kvalitetssakring: Vid behov debiteras hyresgasten for kompletterande stadning om lagenheten inte lamnats i foreskrivet skick.
8.

Parkering och mobilitet

Styrelsen har under 2025 ingatt ett samarbetsavtal med P-Service, som darmed Overtar ansvaret for kontroll och administration av
féreningens parkeringsytor. Uppdraget innefattar att sdkerstélla efterlevnad av géllande parkeringsregler samt att beivra
felparkeringar i enlighet med styrelsens faststdllda riktlinjer. Syftet ar att skapa en valordnad och trygg parkeringsmiljo for samtliga
boende.
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Bakgrunden till samarbetet ar identifierade brister i den tidigare hanteringen. Bland annat har boende med tillfilliga platser pa den
externa parkeringen (”ICA-parkeringen”) blivit kvar langre an avsett, samtidigt som platser internt har tilldelats utanfor den
ordinarie turordningen. Projektet fokuserar dven pa langsiktiga I6sningar for att hantera den generella platsbristen.

Anvandningen av féreningens laddplatser for el- och hybridbilar 6kar successivt. Styrelsen foljer utvecklingen noga for att kunna
mota det framtida behovet av hallbara parkeringsalternativ och sdkerstélla att infrastrukturen racker till.

Under aret har ett prioriterat arbete bedrivits for att frigora kapacitet genom att identifiera fordon som inte ar i korbart skick samt
motverka otillaten andrahandsuthyrning. Detta har visat sig vara en utmaning da vissa hyrestagare behaller sina platser trots att
fordonen &r avstallda eller ej godkanda vid besiktning. Styrelsen arbetar aktivt med att starka efterlevnaden av hyresvillkoren for att
sakerstdlla att parkeringsplatserna nyttjas pa avsett satt och kommer de boende till del.

9.
Réttsliga angeldgenheter

Kort efter foreningsstamman 2024 stamdes foreningen av en medlem med tidigare god insyn i verksamheten. Stamningsansokan
delgavs foreningen vid arsskiftet 2024/2025. | slutet av 2025 avkunnades stadfast forlikning i malet till foreningens fordel, da
motparten valde att aterkalla samtliga yrkanden.

Domen har darefter 6verklagats av medlemmen till Svea Hovratt. Féreningen invdntar for narvarande besked géllande
provningstillstand, vilket kravs for att domstolen ska ta upp malet till provning i sak.

Vad giller fér en stadfést forlikning: Overenskommelsen (férlikningens mellan partnerna) far samma juridiska tyngd som om
domstolen hade avgjort malet efter en hel rattegang och dar dom &r fastalld.

Styrelsens prioriterade mal och fokusomraden 2026

Ekonomisk forvaltning och kostnadskontroll

Ekonomisk optimering: Fortsatt arbete for att varna medlemmarnas ekonomiska intressen genom langsiktig finansiell planering.
Investeringsdisciplin: Bibehalla en restriktiv hallning till icke-nddvédndiga investeringar for att sakerstélla god likviditet.
Skadeprevention: Minimera kostnader for vattenskador och onormalt slitage genom aktivt férebyggande arbete.

Finansiell strategi: Aktiv forvaltning infor ranteomférhandlingar hosten 2026 i syfte att minimera rantekostnaderna.
Avtalsoptimering: Oversyn av befintliga férvaltningsavtal for att sikerstilla maximal kostnadseffektivitet.
Fastighetsutveckling och underhall

Hissbyten: Fortsatt genomférande av det planerade utbytet av foreningens hissar.

Lokaloptimering: Slutféra konverteringen av den tidigare forskolan pa Trefaldighetsvagen 24 till nya bostadsrattslagenheter.
Ventilation: Atgérda felaktiga installationer i kok och badrum som paverkar fastighetens centrala ventilationssystem.
Gemensamma lokaler: Fardigstélla Féreningsgdrden Angsgarden fér uthyrningsverksamhet.

Framtidssakring: Kontinuerlig kvalitetssakring for att méta framtida tekniska och juridiska krav.

Parkering och miljo

Moderniserat kdsystem: Implementera ett rattvist och effektivt system for hantering av parkeringsplatser.

Avtalshantering: Genomfdra planerade uppdateringar av samtliga parkeringskontrakt.

Avfallshantering: Utarbeta en hallbar 16sning fér sopsortering och grovsopor infér 2027 ars lagkrav.

Cykelinventering: Kommer att slutféras under 2026.

Utemiljo: Utokad satsning pa skotsel av mark, tradbestand och gronytor for 6kad trivsel.

Medlemskommunikation och ndromrade

Tillganglighet: Bibehalla en nira dialog med medlemmarna genom Oppet Hus, regelbundna nyhetsbrev och gemensamma
staddagar.

Digital utveckling: Modernisera och effektivisera féreningens digitala kommunikationskanaler.
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Arsredovisning 2025

Samverkan: Verka for att Gribbylunds centrum utvecklas till en attraktiv samlingsplats i samarbete med Taby kommun. Vi arbetar for

att medlemmar, hyresgaster och naringsidkare tillsammans ska halla omradet attraktivt, vilket gynnar saval bostadernas varde som

de kommersiella lokalernas besdksantal.

Bestandsutveckling

Lagenhetsatervinning: Aktivt arbete for att dterta lagenheter fran Taby kommun i syfte att 6ka antalet bostadsratter.

Ombildningar: Fortsatt handlaggning av processer for Overgang fran hyresratt till bostadsratt.

Kapitalstarkning: Projektering och fardigstallande av fyra nya lagenheter for att starka foreningens kapitalbas.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 490 st. Tillkommande medlemmar under aret var 51 och avgaende medlemmar

under aret var 49. Vid rikenskapsarets slut fanns det 492 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 37 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 34 664 519 34 036 769 30554 565 25485 533
Resultat efter fin. poster -9 360 303 -7 723 690 -9 637 956 -12 260 326
Soliditet (%) 47 47 48 49
Yttre fond 3294141 - - -
Taxeringsvarde 605 800 000 615 000 000 615 000 000 615 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 963 1079 940 715
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 74,9 74,4 69,7 66,2
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 14 505 14 684 14 651 15158
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 664 11 746 11719 12 097
Sparande / kvm totalyta, kr -56 50 1 9
Elkostnad / kvm totalyta, kr 179 173 234 246
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 76 62 49 56
Energikostnad / kvm totalyta, kr 255 235 283 301
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,31 3,06 2,49 1,21
Rantekéanslighet (%) 13,34 13,61 15,59 21,21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Brf Fallbanken redovisar ett negativt resultat pa -9 514 861 kr for rakenskapsaret 2025. Styrelsen vill hdrmed fortydliga bakgrunden
till resultatet samt informera om kommande atgarder.

Varfor visar foreningen forlust?

Den storsta delen av forlusten beror pa avskrivningar (en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar kassan) samt 6kade
rantekostnader och genomfort underhall pa hissar och avlopp (relining). Eftersom avgifterna lamnades oférandrade under 2025
tackte de inte dessa 6kade kostnader fullt ut i bokforingen.

Atgarder och planering for 2026
For att starka féreningens ekonomiska stallning och moéta de hogre kostnaderna har styrelsen beslutat om foljande:

Intékts planering: Under 2026 pabdrjas ett aktivt arbete med att se 6ver och hoja foreningens intakter. Detta gors for att sakerstalla
att vi har ett tillrackligt kassaflode for framtida investeringar och for att skapa en balans mellan inkomster och utgifter.

Kostnadskontroll: Vi fortsatter arbetet med att optimera driften och férhandla om féreningens lan for att halla nere
rantekostnaderna.

Genom dessa steg och en langsiktig underhallsplan ser styrelsen till att Brf Fallbdnken forblir en ekonomiskt trygg och valskott
férening.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 374995 150 - 2195 160 377 190 310
Upplatelseavgifter 36 045 573 - 2799 840 38 845413
Fond, yttre underhall 0 - 19 641 136 19641 136
Balanserat resultat -100 127 268 -7 723 690 -3294 141 -111 145 098
Arets resultat -7 723 690 7 723 690 -9360 303 -9360 303
Eget kapital 319536 761 -16 346 995 11 981 692 315171458

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -111 145 098
Arets resultat -9360 303
Totalt -120 505 401

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
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Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta

Balanseras i ny rakning

Arsredovisning 2025

6398 952
-2 845 328
-124 059 025

-120 505 401

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 34664 519 34 036 769
Ovriga rérelseintakter 3 19 265 344 079
Summa rorelseintakter 34 683 784 34 380 848
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -25703 708 -24 696 305
Ovriga externa kostnader 9 -1399 058 -1450504
Personalkostnader 10 -577 111 -531785
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 990 956 -4776 208
Summa rorelsekostnader -32 670833 -31454 803
RORELSERESULTAT 2012951 2926 046
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 432 5992
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -11 373 685 -10 655 727
Summa finansiella poster -11 373 254 -10 649 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 360 303 -7 723 690
ARETS RESULTAT -9360 303 -7 723 690
Sida 12 av 23
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 661 384 402 665916 598

Maskiner och inventarier 13 3570956 1208 239

Pagaende projekt 14 72 900 3114 603

Summa materiella anldggningstillgangar 665 028 258 670 239 440

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 665 028 258 670 239 440

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 261 904 547 585

Ovriga fordringar 15 2770 888 4278 595

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 899 143 618 266

Summa kortfristiga fordringar 3931935 5444 446

Kassa och bank

Kassa och bank 125 287 90781

Summa kassa och bank 125 287 90 781

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 057 222 5535 227

SUMMA TILLGANGAR 669 085 480 675 774 667
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 416 035 723 411040723
Fond for yttre underhall 19 641 136 16 346 995
Summa bundet eget kapital 435 676 859 427 387 718
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -111 145 098 -100 127 268
Arets resultat -9360 303 -7 723690
Summa fritt eget kapital -120 505 401 -107 850 957
SUMMA EGET KAPITAL 315171 458 319536 761
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 234 833 320 229 700 000
Ovriga langfristiga skulder 270 080 270 080
Summa langfristiga skulder 235 103 400 229 970 080
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 110 783 340 118 200 000
Leverantdrsskulder 2076 422 1841598
Skatteskulder 1843310 1791505
Ovriga kortfristiga skulder 129213 213185
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 3978338 4221538
Summa kortfristiga skulder 118 810 623 126 267 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 669 085 480 675 774 667
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2012951 2926 046
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 4990 956 4776 208

7 003 907 7 702 254
Erhdllen ranta 432 5992
Erlagd ranta -11 401 021 -10 679 547
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -4 396 683 -2971302
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27722 511287
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 208 -4 816 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 382 168 -7 276 897
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 220226 1805 681
Kassaflode fran investeringsverksamheten 220 226 1805 681
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 4995 000 1130000
Upptagna lan 0 2 000 000
Amortering av lan -2 283 340 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2711 660 1930 000
ARETS KASSAFLODE -1450 283 -3 541 216
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4097 117 7 638 333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 646 834 4097 117
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fallbdnken 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 25163 269 24 822 049
Hyresintakter, bostader 4 598 847 4469911
Hyresintakter, lokaler 2708 678 2 807 284
Hyresintakter, p-platser 1197 545 1191946
Kabel-TV/Bredband 772 350 764 017
Intaktsreduktion -91 416 -91 416
El 73 058 0
Ovriga intékter 242 187 72978
Summa 34 664 519 34 036 769
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -20 0
Erhallna bidrag 0 200 000
Ovriga intékter 6583 126 548
Ovriga rorelseintikter 12 702 17531
Summa 19 265 344 079
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 1855932 1716930
Besiktning och service 269 509 1558 556
Stadning 655 037 624 412
Ovrigt 100 565 16 926
Tradgardsarbete 901 794 1105909
Snoskottning 645 845 1106 881
Summa 4428 682 6129 615
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1930867 13132
Underhall 2 650 0
Bostdder 483329 120 040
Hyreslagenheter 51783 75 565
Lokaler 9974 47 355
Tvattstuga 142 526 330329
Trapphus/port/entr 64 069 884
Dérrar och Is/porttele 128 831 146 843
VA 1415167 1637838
Varme 55944 724 133
Ventilation 122 265 173 603
El 280129 114 842
Kabel-tv/bredband 0 19 005
Hissar 343 485 357 950
Tak 0 12 237
Fasader 0 545
Fénster 8772 0
Balkonger 12 213 35677
Staket/grind/terrass 7293 0
Gard/markytor 58 720 6125
Forsakringsdrende/vattenskada 1032377 349 719
Reparation p.g.a. skadegorelse 12 936 38276
Temp. rep und eller projekt 1075198 0
Summa 7 238528 4204 098
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Bostader 10378 110919
Tvattstuga 15 000 0
Dérrar och las/porttele 0 20790
Ovriga gemensamma utrymmen 105 145 645 281
VA 1603 214 0
Varme 0 31250
Ventilation 0 223 307
Hissar 1111591 3391398
Summa 2 845 328 4422 945
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 5289 333 5123543
Vatten 2 266 801 1849 753
Sophamtning 867 710 676 158
Summa 8423 843 7 649 454
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 522 885 501 092
Ovrigt 1976 4306
Tomtrattsavgalder 0 2610
Bredband 107 999 4082
Kabel-TV 1193132 934 468
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Fastighetsskatt 939 460 841 760
Summa 2767 327 2290193
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 341526 648 327
Forbrukningsmaterial 46 633 77 057
Programvaror 27 218 32403
Arbetsklader 0 5901
Juridiska kostnader 342 619 149 380
Revisionsarvoden 105 000 75 000
Ekonomisk forvaltning 443 101 422 437
Konsultkostnader 92 960 40 000
Summa 1399 058 1450504
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 451 000 415900
Ovriga personalkostnader 0 142
Sociala avgifter 126 111 115743
Summa 577 111 531785
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 11338 733 10618 489
Ovriga rantekostnader 34 952 37238
Summa 11373 685 10 655 727
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 707 706 821 707 706 821

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 679 513 189 679 513 189

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 596 591 -37 258 027
Arets avskrivning -4 532 196 -4 532 196
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 128 787 -41 790 223
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 661 384 402 665 916 598
| utgdende restvdrde ingdr mark med 254 487 000 254 487 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 415 000 000 369 400 000
Taxeringsvarde mark 194 000 000 245 600 000
Summa 605 800 000 615 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 3833628 3758 325
Arets inkop 2821477 75 303
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6 655 105 3833628

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 625 389 -2381377
Arets avskrivning -458 760 -244 012
Utgadende ackumulerad avskrivning -3084 149 -2 625 389
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3570956 1208 239
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 3114 603 4995 587
Arets investeringar 1541054 6 606 846
Omfort till Byggnad -4 582 757 -8 487 830
Summa pagaende arbeten 72 900 3114 603
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 596 9982
Ovriga fordringar 248 745 262 277
Klientmedelskonto 2521028 4006 139
Réntekonto Borgo 519 197
Summa 2770888 4278 595
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 587 060 330380
Forsakringspremier 178 333 167 667
Bredband 15624 8168
Forvaltning 118 126 112 051
Summa 899 143 618 266
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-11-28 4,06 % 52 700 000 53 900 000
SEB 2028-03-28 3,19 % 63 916 660 65 000 000
SEB 2026-11-28 4,06 % 55 000 000 55 000 000
SEB 2027-11-28 2,75% 50 000 000 50 000 000
SEB 2027-11-28 2,64 % 55 000 000 55 000 000
SEB 2027-11-28 2,64 % 67 000 000 67 000 000
SEB 2026-05-28 2,39 % 2 000 000 2 000 000
Summa 345 616 660 347 900 000
Varav kortfristig del 110 783 340 118 200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 334 199 960 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4298 37242
El 564 939 630 811
Léner 72 334 72334
Utgiftsrantor 126 870 154 206
Forutbetalda avgifter/hyror 3209 897 3326945
Summa 3978 338 4221538
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 426 000 000 426 000 000
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Brf Fallbanken 1 Arsredovisning 2025
769625-1730

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby

Claes Gustavsson Karl David Fredrik Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Linda Eklund Maria Esther Mendoza Rada
Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Nordell
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Dillon AB
Simon Granath
Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstimman i Brf Fallbanken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fallbanken 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s3a ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Ovriga Upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar,
2024, har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2025-04-29 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga

och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en viasentlig  osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fallbdnken 1 for rakenskapsaret
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Malmo den dag som framgar av min signatur.

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor
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