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1. Introduktion till underhdlisplanen

1.1

1.2

Underhdllsplanens syfte
Underhdlisplanen redogdr for det periodiska underhdll som behdver utféras i fastigheten for att

upprétthdlla dess tekniska status och funktion. Den beskriver fastighetens skick, vilka &tgérder som
behdver utforas, ndr de behdver utfdras samt en grov prisuppskattning for dessa &tgdrder,

Med hjdlp av underhdlisplanen fér fastighetségaren en dégonblicksbild av det periodiska
underhdllet dver tid vilket ger goda forutséittningar for att budgetera och planera fastighetens
framtida ekonomi.

Observera att underhdlisplanen far inte hdnsyn fill IBoande underhdl, akuta Gigdrder eller
kostnader for forbrukningsmedia.

Viktigt att veta om underhdllsplanen

Underhdlisplanen bygger pd okuldr statuskontroll och besikining utford pd plats i fastigheten,
genomgdng av tillgénglig férvaltningsinformation samt officiella kallor. Ytterligare
underhdlisbehov eller omfattning av redovisade &tgdrder kan uppdagas vid mer ingdende
undersodkning infér storre &tgdrder eller d& underliggande materiel/installationer frildggs i
samband med atgérdemna. Kostnader for detta omfattas inte i underhdlisplanen varfér denna
endast ska ses som vagledande.

Kostnadsuppskattningarna i underhdlisplanen dr schablonkostnader och innefattar endast
arbetskostnader och materialkostnader exkl. moms. Samtliga kostnader ér berdknade utifréin
2023 &r prisnivd.

Kostnaderna ar uppskattade och bygger pd erfarenhet och statistik omfattande
renoveringsdtgdarder for ett stort antal bostadsfastigheter.

Tidsintervallen for det periodiska underndliet i underhdlisplanen baseras pd en uppskattad teknisk
livsidngd.

Underhdlisplanen syftar till att ge en ing&dende bild av det periodiska underhdll som bdr utféras
inom 5 &r. Den ger Gven en mer schematisk bild av fastighetens periodiska underhélisbehov for
de darefter koommande éren som stdd for avsattning till underhdlisfond och kontroll Gver framtida
kostnader.

En ny statuskontroll av fastigheten och revision av denna plan boér utféras minst var femte &r for
att kontrollera om &tgdarder i underhdlisplanen behdver tidigareldggas eller skjutas framdt i tiden
efter deras faktiska status och péverkan av faktiskt slitage/yttre péverkan sésom
temperatur/nederbdrd etc.

Vissa &tgdarder kan med fordel utfdras i samband med andra renoveringar i syfte att n&
samordningsvinster. Eftersom underhdlisplanen ger en dverblick dver det periodiska underhdllet
Over tid ar det enklare att se vilket underhdll som ér I6nsamt att samordna utifréin fastighetens
ekonomiska stélining och vald forvaltningsstrategi.



1.3 S& har vi raknat
Enhetskostnaden i den ekonomiska sammanstaliningen &r faktiska kostnader, dvs rena
kostnader f&r material och arbete, utan kringkostnader till exempel stalining,
entreprenadpdslag, eventuell projektledning eller moms. (Enhetskostnaderma ér som
ovan angetts uppskattade och bygger pd erfarenhet och statistik omfattande
renoverings&tgdrder for ett stort antal bostadsfastigheter)

1.4 Version av underhdlisplan
Denna underhdlisplan ér en forsta utgéva.
En uppdaterad statuskontroll av fastigheten bér utféras vart femte &r varmed underhdlisplanen
ocks& uppdateras efter statuskontrollens utfall,



2. Fastighetsdata

2.1 Fastighetsuppgifter

Fastighetsdata

Namn: Bostadsrattsféreningen Stdéren 20
Organisationsnummer: 716425-8423

Adress: Hogbergsgatan 81 A—D, Bengt Ekehjelmsgatan 6
Fastighetsbeteckning: Stockholm Storen 20

Rapport upprattad: 2024-11-08

Byggnadsar: 1896

Ombyggnadsdr: 1986

Antal huskroppar: 1
Antal vaningsplan: 4
Antal ldgenheter: 3
Antal lokaler: 1
Antal parkeringsplatser: 0
Antal garageplatser: 0

BOA: 2036,7 m?
LOA: 225 m?(enligt senaste taxering)
Markareal 1165 m?

2.2 Byggnadstekniska uppgifter

Byggnad

Tak: Pl&ttak
Fasad: Puts
Fonster: 199

Hiss: Nej
Ventilation: Sjdlvdrag
Uppvarmning: Fiarmvarme
Eldstader: Ja
Kabel-TV: Ja

Bredband/ Internet: Ja



2.3 Tidigare kanda underhdll
Fastighetsdata

1986 — Stambyte

2007 - Tak i syddstra flygel

2014 — Reparation rokkanaler

2018 - Tak i huvudflygel

2020 - Tak i syavastra flygel

2024 - Fonster i séderlage

3. Myndighetsbesiktningar

Energideklaration 10 &r Utférd 2017
Radon 10 ér Utférd 2016
OVK 6 ar Utférd 2023
SBA 6 ar Utférd 2019
Sotning 3 &r Utfoérd 2023

4., Statuskontroll, byggtekniska delar
4.1 TAK

Fastighetens tak bestdr i takstolar av grovt virke och tak av
brador belagt med papp och tackning dar ytterlagret ar
av plét. Taket har framférallt en lutning mot innergdrden
samt viss lutning mot angransande vag. Avvattning sker vi
fotrannor till utvandiga stuprér dar aviopp finns pd
innergdérden.

Taket har under de senaste dren genomgdtt etapper av
renoveringar mellan &ren 2007—2020, samt en tvatt av
delar av taket 2021. En ockuldr besiktning av skicket pd&
taket kunde vid tillfallet inte genomféras, men pldttak har
en teknisk livsidngd pd& 50 &r och darfér berdknas det artt
Gtgdrder har inte kommer behdva genomféras inom den
narmaste fiden bortsett fr&n tvatt. En ndmnare granskning
av taket behdver genomfdras av en extern expert for att
kunna ge ett bestamt svar.




4.2 FASAD

Fastighetens fasad dr av enkelputs och har under rens
lopp blivit utsatt f&r olika mangder av slitage. Fasaderna
som vatter mot Hogbergsgatan har sett den storsta
mangden skador frén diverse klotter och annan
skadegdrelse. HAr har Brf Stéren 20 varit duktiga aft
&tgdrda och tvatta bort detta. | dvrigt visar fasaden viss
krackelering i fargen.

Fasaden har i 6vrigt en god standard, framforallt Gver
markplan mot vagen dar flera fina detaljer kring fonster
och dorrar syns. | och med ndrheten fill végen har
fasaden blivit smutsig och kan behdéva en tvatt for att
framhava originalfargen.

Fasaden pd innergdrden beddms vara i gott skick, dar
delarna som &r i mer utsatta rikningar f&tt en viss blekning
och smutsansamling fr&n regn.

Grannhuset Hogbergsgatan 75 har ett antal mindre
valplacerade balkonger mot fastighetens ostra fasad dar
det bildas fuktansamlingar. Dessa kan bidra fill aft
underhdlisbehovet ékar, men med en god dialog med
grannhuset behdver det inte vara ett stort problem.

Underhdll puts
Fasadputs bor renoveras och omfargas med ett intervall
p& 50 ér.

4.3 FONSTER, DORRAR

Fastigheten har fonster i alla rikiningar, och darfor har olika
fonster utstétt olika mangd slitage fré&n véder och vind.
Tidigare har fonstren i sdderidge genomgdtt en

renovering detta &r. Annars dr fdnstren renoverade vid det
stora ombyggnadsarbetet som pdgick 1986. Fonsterbleck
och fénsterkarmar visar fargsldpp. Den tekniska
livsiingden pd trafénster och fonsterbleck pd 30 ér.




4.4 MARK, UTEMILJO

Brf Stéren 20 har en fin innergdrd omringad av
fastighetens byggnadsflyglar. Marken stdr till hdlften p&
berggrund och till hdlften bjdlkar. Innergdrden ar
asfalterad och inredd med mdbler och grénska av
Stérens medlemmar. Denna omibbesdris av
bostadsrattstéreningen sjdlva. Asfalt har en teknisk
livsidingd om 30 &r. Vid platsbesdket noterades dven att
vattenutkastaren bdrjat sléppa frén fasaden.

P& innergdrden finns &ven en charmig grind som véatter
mot Bengt Ekehjelmsgatan. P& insidan méts man av en
kort géng av kullersten och pd varsin sida stér foreningens
soputrymme, cykelstall och barmvagnsfonéd.

Taken &ver dessa visar spdr av pvaxter och fargsidpp.
Kullersten planeras justeras av 20:e &r och bytas var 40:e
ar.




4.5 GEMENSAMMA UTRYMMEN

Brf Storen 20 bestdr av fem trapphus som visar fina
detalier i golv, véggar och tak. Golven bestér av
charmiga stenplattor som p& mdénga véningsplan blivit
notta av tidens tand, ddr ojdmnheter i golvnivan uppstéit.
Dessa har en teknisk livsiadngd pd 40 érr.

Fargen har p& mdnga stallen sidppt, bdde pd vaggar,
tak och rbéda detaljer som golvlister och trapprdcken,
men framforallt pd trappstegen i huvudbyggnaden.
Malning har generellt en livsldngd pd& 20 é&r.

Under éret har brf Stéren 20 dven bytt armaturer och
lampor i trapphusen till LED-alternativ, néigot som kan
spara in pd driftkostnader for féreningen. Dessa lampor
kan ha en brinntid p& uppemot 50 000 timmar, medan
armaturema har en teknisk livsidngd pé 20 d&r.

Fastigheten har en gemensam tvattstuga utrustad med
tre tvattmaskiner, torktumlare och ett torkskép.
Tvattmaskinema dr installerade mellan éren 2002—2013,
tumlaren ar installerad 2010 och torksk&pet ar troligtvis
installerad samtidigt. Dessa maskiner har en berdknad
teknisk livslangd pd& 20 ér.

Fastigheten har bdde fondd med travaggar frén 1985
och metallgallerférdd som alla beddms vara i gott skick.
Den tekniska livsidngden for béda vaggar ar 30 ér.




4.6 EL, VARME, VENTILATION

Fastighetens undercentral ligger i kdllare p& adressen
Hogbergsgatan 81 B. Huvudbyggnaden pd
Hogbergsgatan 81 har mekanisk frénluftsventilation
medan resten har ett vanligt sjdlvaragssystem.
FlGktaggregatet dr installerat 2005. En kanalrensning bor
ske var 20:e &r medan aggregatet ar tankt aft hélla i
minst 30 &r.

Fiarmvarmecentralen som stér installerad i kallaren ar
installerad &r 2004. Denna forser fastighetheten med
varmvatten, medan radiatorerna i Idgenheterna och i
frapphusen anvander direktverkande el. En
figrvamnecentral har en teknisk livsidngd om 30 ér,
medan radiatorer har en teknisk livsiangd pd& 20 &r.

Flera av Idgenheterna i fastigheten har en 6ppen kamin,
vilket inte bara férhdjer myshetsfaktorn utan kan dven
generera delar av uppvarmningen. Detta stdller ocksé
krav pd sotning och undersdkning for brandsdkerhet, vilket
ar &tgdrder som kravs var tredje respektive var sjatte ér.




4.7 SPILL-, DAG-, TAPPVATIEN

Enligt uppgifter ar det senaste stambytet gjort &r 1986,
och den ockuldra besiktningen visar tecken pd att delar EET T e
av rérdragningen borjar bli utsliten. Sedan senaste —~pw ;
installationen har heller ingen relining genomforts, vilket
kan férianga livsiéngden pd stammarna.

En vidare teknisk utredning behdver goras for aff ta reda
pd& mer om stammarmnas skick. Den berdknade tekniska

livsiiingden pd& VA- samt avioppsstammar ér 50—60 ér

vid kontinuerligt underhdll.

4.8 OVRIGT

Brf Stéren 20 genomfoérde en OVK é&r 2023 med kvarvarande punkter. En I&genhet p&
Hogbergsgatan 81 C har dven fé&tt anmdarkningar om radonvarden ddr en extra flakt
har installerats.



5. Bilagor till underhdlisplanen

Bilaga T — Ekonomisk sammanstalining



