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Styrelsen for Brf Ullna allé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025. Féreningen har
sitt sate i Taby kommun.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens syfte ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata lagenheter
och tomtmark i foreningens hus for nyttjanderatt utan tidsbegransning. Denna ratt kallas bostadsratt,
och innehavaren av en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 27 oktober 2014 och den ekonomiska planen registrerades
den 9 januari 2017. De nuvarande reviderade stadgarna faststalldes av Bolagsverket den 14 mars
2019. Foreningens fastigheter, Marklandet 3 och Marklandet 8, ar belagna pa Arningetorpsvagen 11
A-F i Taby.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsférening. Marken innehas med dganderatt och foreningen ar delaktig i Marklandets
samfallighetsférening. For narvarande finns ingen aktuell underhéllsplan. Arsavgiften inkluderar vatten
och el i gemensamma utrymmen, medan varme och hushallsel betalas av bostadsrattsinnehavaren.
Vatten ingar via samfallighetsavgiften.

Byggnaderna som ar uppférda 2017 och bestar av 12 st bostadsrattsradhus med total lagenhetsyta omr
1 455 kvm och ar férdelade enligt nedan:

5rok 6 st632 kvm

6 rok 6 st 823 kvm

Pa fastigheterna finns 6 st parkeringsplatser. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF
skadeforsakring AB. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Samfallighet
Foéreningen har del i Marklandets samfallighetsférening som forvaltar enligt nedan:

Taby Marklandet ga:1 avser vagar
Taby Marklandet ga:2 avser vatten, dagvatten och spillvattenledningar med undercentral
Taby Marklandet ga:3  avser parkering

Styrelsen
Sedan ordinarie stamma den 11 maj 2025 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Eila Rajai Ledamot, ordférande
Maria Bjorklund Ledamot, sekreterare
Zanna Dean Nordberg Ledamot

Sara Diago Ledamot

Revisor

Torbjérn Olsson Borev Revision AB

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har under aret
haft 9 (6) protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 21 (22) medlemmar.
Under aret har 1 (2) dverlatelser skett.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen genomfort flera atgarder av betydelse for den I6pande
forvaltningen och den langsiktiga ekonomin. Parkeringsskyltarna inom omradet har bytts ut och
belysningen pa innergarden har atgardats genom byte av lampa. Rorspolning har utforts i huslangan
10A-10E som en del av det férebyggande underhallet.

Styrelsen har beslutat att féreningen ska bérja amortera pa sina lan i syfte att starka féreningens
ekonomiska stallning éver tid. Vidare har styrelsen beslutat att anlita foéretaget IPIS.

Under aret har dven en ny handdriven cylindergrasklippare inforskaffats for skotsel av foreningens
gronytor.

Slutligen har nya stadgar upprattats for féreningen

Forvaltning
Fastighetsskotsel har skett i egen regi av styrelsen.
Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Norrorts Boservice AB.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 540 514 490 490
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 11 232 11 275 11 275 11 320
Lan/kvm totalyta (kr) 11 232 11 275 11 275 11 320
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)* 3 2 3 2
Genomesnittlig laneranta (%) 2,61 2,67 1,99 1,11
Soliditet (%) 76,3 76,3 76,5 76,6
Rantekanslighet (%) 21 22 23 23
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 95,5 96,1 97,1 97,5
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 30 -6 64 195
Nettoomsattning (tkr) 822 250 777 458 733 858 730 584
Resultat efter finansiella poster (kr) -375 425 -460 879 -457 850 -202 670

*| &rsavgiften ingar inte vdrme och kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning.
Kostnad fér vatten ingér i samféllighetsavgiften och redovisas dérfér inte som energikostnad.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror dels pa avskrivningarna samt ékade réantekostnader. Féreningen hojde
avgiften med 5 % fran 1 januari 2025 och fler héjningar av avgiften ar att vanta.

Styrelsen arbetar med att se dver féreningens lan for att fa ner rantekostnaderna. Underhallsplanen
som tagits fram ger styrelsen mer verktyg for att planera féreningens framtida ekonomi.

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostadsrattsyta

Lan/kvm totalyta (kr) Lan genom totalyta

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Genomsnittlig l&neranta (%) Betald ranta genom lan

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar
Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intékter

Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Medlems- Yttre rep. Balanserat Arets
Forandring Eget Kapital avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 54 725 000 193 050 -1 176 387 -460 879
Disposition av
foregaende ars resultat 43 650 -504 528 460 879
Arets resultat -375 425
Belopp vid arets utgang 54 725 000 236 700 -1 680 915 -375 425
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Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

balanserat resultat -1 680 915

arets resultat -375 425
-2 056 340

disponeras sa att

Avsattning till underhallsfond 43 650

I ny rdkning 6verfores -2 099 990
-2 056 340

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Intékter

Nettoomsattning 2 822 250 777 458
Ovriga intakter 500 1000
Summa intakter 822 750 778 458
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -241 452 -267 340
Ovriga externa kostnader 4 -64 434 -76 702
Personalkostnader 5 -52 568 -52 568
Avskrivningar 6 -419 040 -419 040
Summa kostnader =777 493 -815 650
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 45 257 -37 192
Finansiella poster

Ranteintakter 6 188 14 193
Rantekostnader -426 870 -437 880
Summa resultat fran finansiella poster -420 682 -423 687
ARETS RESULTAT -375 425 -460 879
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 68 772 455 69 191 495
Summa materiella anldggningstillgangar 68 772 455 69 191 495
Summa anldggningstillgangar 68 772 455 69 191 495

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 52 753 77 516
Summa kortfristiga fordringar 52 756 77 519
Kassa och bank

Bank 536 984 553 000
Summa kassa och bank 536 984 553 000
Summa omsattningstiligangar 589 740 630 519
SUMMA TILLGANGAR 69 362 195 69 822 014

# visma sign



Brf Ulina allé
769628-9862

5(9)
Balansrakning
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 725 000 54 725 000
Fond for yttre underhall 236 700 193 050
Summa bundet eget kapital 54 961 700 54 918 050
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -1 680 915 -1176 387
Arets resultat -375 425 -460 879
Summa fritt eget kapital -2 056 340 -1 637 266
Summa eget kapital 52 905 360 53 280 784
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 16 342 480 16 405 480
Leverantorsskulder - 36 148
Ovriga skulder 6 075 3705
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 108 280 95 897
Summa kortfristiga skulder 16 456 835 16 541 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 362 195 69 822 014
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 45 257 -37 192
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 419 040 419 040
Erhallen ranta 6 188 14 193
Betald ranta -426 870 -437 880
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 43 615 -41 839
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 24 763 -2 533
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -21 394 -9 666
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 46 984 -54 038
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -63 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -63 000 -
Arets kassaflode -16 016 -54 038
Likvida medel vid arets borjan 553 000 607 038
Likvida medel vid arets slut 536 984 553 000
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Foreningens fond for yttre underhall

| enlighet med féreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall géras i enlighet med
antagen underhallsplan. | avsaknad av underhallsplan féreslas en reservering enligt ekonomisk plan
med 43.650 kr. Fonden skall nyttjas for att tacka underhallskostnader upptagna i underhallsplanen.
Uttag fran fonden skall altid féregas av ett stammobesiut.

Avskrivningar
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 2018 20 ar

Not 2 Nettoomsattning
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostader* 785 650 748 238
Hyresintakter p-plats 36 600 29 220
822 250 777 458

*| arsavgiften ingar vatten och el i gemensamma utrymmen

Not 3 Driftskostnader

Underhall enligt plan - 33 000
Reparation och underhall 61 822 30 530
Gemensamhetsanlaggning (vatten) 110 565 144 573
El 3750 2 250
Sophamtning 21717 18 189
Fastighetsforsakring 41 698 38 798
Ovriga kostnader fastighet 1900 -
241 452 267 340
Not 4 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvoden 18 750 21 513
Forvaltningsarvode 37 813 37 367
Konsultarvode - 15 300
Administrationskostnader 4 805 418
Bankavgifter 3 066 2104
64 434 76 702
Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 12 568
52 568 52 568
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Not 6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingadende anskaffningsvarde fastighetsférbattringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingadende anskaffningsvarde mark
Utgaende planenligt restviarde mark

Utgaende planenligt restvarde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

8(9)

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Forvaltningsarvode
Nordea

Ovriga interimsfordringar

Not 8 Fastighetslan

Ranta
Nordea Hypotek AB 2,34 %
Nordea Hypotek AB 2,33 %

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Lan som férfaller 2026 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

2025-12-31 2024-12-31
41 478 985 41 478 985
85 000 85 000
41 563 985 41 563 985
-2 933 280 -2 514 240
-419 040 -419 040
-3 352 320 -2 933 280
30 560 790 30 560 790
30 560 790 30 560 790
68 772 455 69 191 495
21 660 000 21 660 000
23232 000 23232 000
44 892 000 44 892 000
44 297 41 698
8 456 8 380
- 26 688
- 750
52 753 77 516
Villkor
2026-03-19 8 464 390 8 527 390
2026-03-24 7 878 090 7 878 090
16 342 480 16 405 480
-16 342 480 -16 405 480
17 314 500 17 314 500
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Revisionsarvode 15 000 15 000
Upplupen ranta 11 231 31657
Upplupna 6vriga kostnader 14 989 860
Forinbetalda avgifter och hyror 67 060 48 380

108 280 95 897

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens
ekonomiska stallning, intraffat.

Arsredovisningen ar daterad den 18 mars 2026.

Taby den dag som framgéar av vara elektroniska signaturer

Eila Rajai Maria Bjorklund
Ordférande Ledamot
Zanna Dean Nordberg Sara Diago
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Torbjérn Olsson
Revisor
Borev Revision AB
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