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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Ullna Allé

Antagna 2013-11-14

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn (firma) ar Bostadsrattstéreningen Ullna Allé.

§ 2 Andamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |

foreningens hus upplata lagenheter och tomtmark at medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsrdtt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Medlemskap
Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen utom i fall som foljer av 2

kap 10 § bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestammelserna i dessa
stadgar och i bostadsrattslagen.

Ansbkan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt
inom en manad fran ansékningsdagen, avgora fragan om medlemskap.

En forutsattning for att en fysisk person som férvdrvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap ar att férvarvaren ska bosatta sig permanent i

lagenheten. En juridisk person far vagras intrade i féreningen.

Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag f6r prévningen ta kreditupplysning pa

sOkanden.

§ 4 Upplatelse och dvergang av bostadsratt

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i f6reningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dandamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift och
eventuell upplatelseavgift.

Overlatelse av bostadsratt kan ske till juridisk person endast efter styrelsens skriftliga
medgivande. Bostadsrattshavaren dger ratt att fritt (dock ej till juridisk person) dverlata sin
bostadsratt och till kopeskilling som séljare och kbpare kommer 6verens om. Det dr dock
foreningen forbehallet att prova ansokan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen. |
ansOkan ska anges personnummer och adress. Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av sédljaren och képaren.
K6pehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt om
ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Styrkt kopia av dverlatelseavtalet ska

bifogas ansokan.

AnsOkan om uttrade ur féreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara férsedd
med medlemmens namnunderskrift. En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt
overgatt till vagras medlemskap i bostadsrattsforeningen. Om férvarvet skett vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och har férvarvaren i
ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen |6sa bostadsratten mot skalig



ersattning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet
inte ar medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dddsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon som inte far vagras
intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen f6r dddsboets
rakning.

§ 5 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sdte i Taby kommun, Stockholms lén.

§ 6 Rakenskapsar, arsredovisning och revisionsberattelse

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till revisorerna. Denna
bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse. Senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska arsredovisningen och revisionsberattelsen hallas tillganglig.

§ 7 Kallelse till foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om aret fére maj manads utgang.

Extra stamma ska hallas nar styrelsen finns skal till det. Extra stamma ska dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen
med angivande av arende som o6nskas behandlat pa stamman. Kallelsen ska utfardas inom
tva veckor fran den dag da en sadan begaran kom in till féreningen.

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva
veckor fore ordinarie och extra féreningsstamma. Kallelse utfardas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens tastighet eller
skickas ut som brev.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stamman. Om
féreningsstamman ska fatta beslut om stadgedndring ska andringen framga av kallelsen
eller stadgeforslaget bifogas.

§ 8 Arenden pa ordinarie foreningsstaimma

Pa en ordinarie foreningsstamma ska féljande arenden forekomma.

1) Val av ordférande vid stimman och anmalan av stammoordférandens valav
protokollférare

2) Upprattande och godkdnnande av rostlangd

3) Val av en eller tva protokolljusterare

4) Fraga om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5) Faststdllande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen

7) Beslut

a) om faststdllande av resultatrakning och balansrdakning

b) om dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
c) om ansvarsfrihet at styrelseledamoter

8) Fraga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter



10) Val av valberedning
11) Annat drende, som ankommer pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om ekonomiska

foreningar eller foreningens stadgar.

& 9 Medlems rost
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en

bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. En medlems ratt vid
foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
foretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far hogst ta med ett bitrdade pa féreningsstamman. Fér en
fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, féralder,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid féreningsstamman.
Omrostning vid foreningsstamma avseende val sker 6ppet om inte narvarande
rostberdttigad pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor géller den mening som bitrads av ordféranden vid stamman.

§ 10 Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoterna och suppleanterna valjs arligen pa ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess ndsta ordinarie féreningsstamma har hallits.

§ 11 Revisor
For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens

forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.
Om revisorerna har gjort sdrskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen 1amna

en skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste

alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den i forhallande till Iigenhetens andelstal
kommer att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter

forbrukning eller yta.

§ 13 Ovriga avgifter

FOoreningen kan ta ut 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

FOr arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren

ta ut en overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring.

FOr arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattsinnehavaren ta ut

en pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.



Avgift f6r andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga
till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en lagenhet upplats under en
del av ett ar, berdaknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Foreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt aven
ersattning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader
m.m.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som tféreningen ska vidta med
anledning av lag eller f6rfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§ 15 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 14. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till
dispositionsfonden.

§ 16 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar aven mark, om sadaningar
i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. FOoreningen svarar i ovrigt for husets underhall.

Till det inre raknas;

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

- glas i fénster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsrattsinnehavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
och inte heller f6r annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med. |

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ldgenheten

med.

FOr reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta
galler i tillampliga delar @aven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattsinnehavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfoéra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattsinnehavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamman och



far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som beror bostadsrattsinnehavarens lagenhet.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfoér huset. Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta
meningen, ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar

lagenheten ar belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av
att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

§ 17 Forandringar i lagenhet
Bostadsradttsinnehavaren far inte gbra nagon vasentlig foérandring i [dgenheten utan
tillstand av styrelsen. Styrelsen ska godkdnna en begdran om en andring om denna inte

medfor skada pa foreningens hus eller men f6r annan medlem.

§ 18 Nyttjande och andrahandsuthyrning
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten f6r nagot annat dndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevadrd betydelse

for féoreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det

kan medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren dnda upplata sin [dgenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan férenas med villkor.

§ 19 Forverkande av bostadsratt
Nyttjanderdtten till en ldagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar

forverkad och foreningen saledes beréttigad att saga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom

eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse mer dn tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,




3)  om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4) om ldagenheten anviands i strid med 18 § styckena 1 och 2,

5) om ldgenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina
skyldigheter enligt 16 § styckena 6-7 vid anvandning av lagenheten eller om den
som ldgenheten upplats till i andra hand vid anvindning av denna asidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6) om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon
ska gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

7) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nvttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. Vid bedémningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger
bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en narstaende eller tidigare narstaende
har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall f6r brott.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i foérsta stycket p 3-7 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ans6ker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Ar det frdga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i forsta
stycket p 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta galler dock inte
om storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt
som angesi 18 §.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

§ 20 Vinst
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till [dgenheternas insatser.

§ 21 Upplosning av forening
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldagenheternas insatser.

§ 22 Ovrigt
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas |
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och 6vrig tillamplig lagstiftning.
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Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstamma den [14-11-2018] intygar
underteckrfade styrelseledamoter.




