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o
Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Aby-Park
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Vallentuna-Aby 1:128 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1129 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1130 1981 Vallentuna
Vollentuno-,&by 1:131 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1:132 1981 Vallentuna
Vallentuna-Aby 1:133 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1134 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1135 1981 Vallentuna
Vollentuno-,&by 1136 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1137 1981 Vallentuna
Vollentuna—,&by‘l:138 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1:139 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1140 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1141 1981 Vallentuna
Vollentuno—,&by 1142 1981 Vallentuna
Vollentuno-,&by 1:143 1981 Vallentuna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Arthur J Gallagher Proinova AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestdr av 32 flerbostadshus.
Vardedret ar 1983.
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Féreningen har 48 hyresldgenheter och 290 bostadsrdtter om totalt 30 880 kvm och 4 lokaler om 395 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ann Christin Tidén Ordférande

Monica Lejon Sekreterare
Eva Heljesten Ledamot
Stevo Holck Ledamot
Hdékan Janevret Ledamot

Martin Johansson Ledamot
Karin Nyblom Suppleant
Margareta Nordell  Suppleant

Nataliya Barinova Suppleant

Valberedning
Camilla Elfving Modén

Kerstin Alner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av Tidén, Ann Christin i férening med en av ledamdterna.

Revisorer

Caroline Nilsson Auktoriserad revisor EY

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-12-05.
Extra féreningsstamma holls 2025-06-24. Andring av stadgarna..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2025 e Ombyggnation av tvattstuga Takpannevégen 109, mélat, rivet gammalt torkrum samt flyttat
fram tvattmaskinerna for att underlatta stadningen.

2024-2025 e Tagit bort buskar som lutade mot fasaderna och grusat ndrmast viaggen pd& Takpannevdgen.

2023-2025 e Renovering av garage och férrdds ldngorna har fortsatt bdde p& Murstensvdgen och
Takpannevégen. P& grund av det eftersatta underhdllet har detta blivit en stor kostnad fér
foreningen.

2021-2025 e Renovering av Undercentralen 5 samt asfaltering av det aktuella omrdadet

Planerade underhall

2025 e Upprensning av évergivna cyklar i omrédet.
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2025-2026 o Fortsdtta att renovera tvattstugorna sd de blir Iattare att stada.

2026 e Slutférarenovering av garage och férrddslangor.

Stamspolning i hela omrédet och relining av den sista huskroppen.
2026-2027 e Pdabdrja renoveringen av fénstren i takkuporna.

Avtal med leverantérer

Bredband Ownit

Ekonomisk, administrativ, staddning, trddgdrdsskdtsel samt teknisk férvaltning. SBC

Elleverantér Skellefted Kraft

Elndtet Ellevio

Fjarrvdrme EON

Jourmontor Securitas

Kabel-TV Telenor

Stdrningsjour Svenska Stérningsjouren
Vattendistrubitor Roslagsvatten

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

- L&n har lagts om under &ret utifrén de férslag som tagits fram av Finopti AB, se aktuell sammanstdallning i
drsredovisningen.

- Under dret har inga ny uppldtelse, d.v.s. férsaljning av hyresratter, skett.

- Vattenskador férekommer fortfarande i féreningen pd grund av gammalt nat och bristande underhdll.
- Avbetalningen av undercentralen till E.on fortsatter.

- Bidraget for installationen av nya laddplatser beviljades av Naturvérdsverket, med 117 311 kr.

- Tvist med VVS-firman som ar férsatt i konkurs under 2025.

Férdndringar i avtal
- Nytt avtal har skrivits med forskolan.

- F.d. Barnlokalen hyrs numera ut till ett féretag.

Ovriga uppgifter

Slutbesiktning av undercentralerna 1 och 5 p&gdr av den oberoende besiktnings firman Sustera. Inspection AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 408 st. Tillkommande medlemmar under dret var 31 och
avgdende medlemmar under &ret var 34. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 405 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 22 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2023 - 2022 - 2021 -
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsdattning 28160 526 27603590 26464625 26305756 26 066 789
Resultat efter fin. poster -2 495 913 23 ;gz -24 615369  -10 174 051 -1 035 001
Soliditet (%) 16 17 22 33 35
Yttre fond 5246 810 128;2 15339 434 15575282 8 901765
Taxeringsvérde 514 231 537 552 537 552 537 552 431329 000
000 000 000 000

Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 805 793 - - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) [ 752 i i i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5848 5836 5062 5402 5433
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5000 4 993 5025 4 408 4 457
Sparande / kvm totalyta, kr 68 -369 118 219 307
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 19 31 28 18
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 180 175 159 153 144
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 93 72 68 64 64
Energikostnad / kvm totalyta, kr 292 267 258 245 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,26 3,31 - - -
Rdantekdanslighet (%) 7,26 7,39 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs @rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024 - 2025

Féreningen vantar pd utbetalning av ersattning fran férsakringsbolaget fér en stérre vattenskada, vilket

kommer att balansera upp en del av underskottet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-08-31 resultat 6vriga poster 2025-08-31
Insatser 90 368 667 - - 90 368 667
Upplételseavgifter 38 675 263 - - 38 675 263
Fond, yttre
. 12 045 006 1311000 -8109 196 5246 810
underhall
Balanserat resultat -84 337 440 -23 712 855 6798196 -101 252 099
Arets resultat -23712 855 23712 855 -2 495 913 -2 495 913
Eget kapital 33 038 641 (] -2 495913 30542728
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -99 941 099
Arets resultat -2 495 913
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1311 000
Totalt -103 748 012
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 740 636
Balanseras i ny rdkning -103 007 376

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1september - 31 augusti Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 28 160 526 27 603 590
Ovriga rérelseintakter 3 544 384 442170
Summa rérelseintdkter 28704 910 28 045760
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -15 827 612 -37 822 692
Ovriga externa kostnader 9 -5 976 870 -4 523 524
Personalkostnader 10 -525 880 -411128
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 857 860 -4 063152
Summa rérelsekostnader -26 188 222 -46 820 497
RORELSERESULTAT 2516 688 -18 774 736
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 66 078 218 871
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -5 078 680 -5172 060
Summa finansiella poster -5 012 601 -4 953188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 495 913 -23727 924
Skatt (0] 15 069
ARETS RESULTAT -2 495913 -23712 855
Sida 7 av19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-08-31 2024-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 179 407 790 181 464 461

Markanldggningar 13 712 584 0]

Maskiner och inventarier 14 2 433 045 2431795

Summa materiella anléggningstillgédngar 182 553 419 183 896 256

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 182 553 419 183 896 256

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 195 365 193 467

Ovriga fordringar 15 9 829 926 10 047 536

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 999 031 166 013

Summa kortfristiga fordringar 11 024 322 10 407 016

Kassa och bank

Kassa och bank 1806 529 1759187

Summa kassa och bank 1806 529 1759187

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 830 851 12166 203

SUMMA TILLGANGAR 195 384 269 196 062 459
Sida 8 av19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129 043 930 129 043 930
Fond for yttre underhdll 5246 810 12 045 006
Summa bundet eget kapital 134 290 740 141088 936
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -101 252 099 -84 337 440
Arets resultat -2 495 913 -23712 855
Summa ansamlad férlust -103 748 012 -108 050 295
SUMMA EGET KAPITAL 30542728 33 038 641
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 43783 442 111377178
Summa langfristiga skulder 43783 442 111377178
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 111 864 393 44 594 657
Leverantorsskulder 4 423 525 2 140 841
Skatteskulder 459 309 47 588
Ovriga kortfristiga skulder 212 064 165 842
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 4 098 808 4 697 712
Summa kortfristiga skulder 121 058 099 51646 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 384 269 196 062 459
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1september - 31 augusti 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2516 688 -18 774736
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3857 860 4 063152
6 374 548 -14 711 584
Erhéllen ranta 202 444 85133
Erlagd ranta -5 277 641 -5057 034
Betald inkomstskatt (0] 15 069
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 1299 351 19 668 417
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1698 422 -1428 887
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 340 685 -1515137
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1941614 -22 612 441
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2510 772 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2510 772 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 5650 000
Amortering av l&n -324 000 -324 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -324 000 5326 000
ARETS KASSAFLODE -893 158 -17 286 441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 611770 26 898 211
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8718 612 9611770
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 19

[ v |Bk|chIwWWg-HJchRngZx




Brf Aby-Pork ,&rsredovisning 2024 - 2025
769608-4537

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Aby—Pork har fér férsta gdngen upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Undantag frén regeln att rakna om jamférelsetalen har tillémpats.

Ingdngsbalansrdakning har upprattats per 2024-09-01.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 6-85ar
Installationer 5-20ér
Markanldggningar 20 ér

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter bostader 20 241912 19 909 747
Rabatter p-platser/garage -1600 0]
Hyresintdkter bostdder 4781 460 4710 548
Hyresintdkter lokaler 207 820 193 056
Hyresintdkter lokaler, moms 6 000 0
Hyresintdkter garage 741 600 727 250
Hyresintdkter p-plats 715 047 704 330
Hyresintdkter p-plats, moms 500 0]
Intdkter kabel-TV 706 761 707 292
Bredband 575 280 575908
Hyres- och avgiftsrabatt -717 0]
Elintdkter laddstolpe 0 11 001
Elintakter laddstolpe moms 65 421 0]
P&minnelseavgift 3900 4740
Dréjsmalsréanta 104 2502
Pantsdttningsavgift 26 963 19 479
Overlatelseavgift 38806 30 686
Administrativ avgift, moms 49 0]
Administrativ avgift 18 669 0]
Andrahandsuthyrning 27 492 7 050
Vidarefakturerade kostnader 5111 (0]
Ores- och kronutjamning -52 2
Summa 28160 526 27 603 590
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Elstod () 159 462
Ovriga intdkter 47 579 53 275
Forsakringsersattning 496 805 229 433
Summa 544 384 442170
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 108 209 128 622
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 81306
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 57 310 64 040
Larm och bevakning 29 676 44 805
Stddning utover avtal (0] 3789
Besiktningar 153 521 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 11756 0
Brandskydd 11 091 0]
Gardkostnader 1752 6132
Gemensamma utrymmen 40 982 17 614
Sophantering (0] 14 067
Garage/parkering 4 000 15 250
Snérdjning/sandning 190 231 643715
Serviceavtal 25 463 o
Forbrukningsmaterial 10 087 50323
Summa 644778 1069 661
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 20 692 0]
Hyreslagenheter 27 443 130 256
Tvattstuga 16 174 297 282
Sophantering/atervinning 480 0]
Dérrar och 1&s/porttele 53 412 66789
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 4 981
VVS -88 585 5136 174
Varmeanlaggning/undercentral 37385 0]
Ventilation 45 620 113 261
Elinstallationer 41957 40 620
Tak 119 815 9 369
Balkonger/altaner 650 5743
Mark/g&rd/utemiljé (0] 8235787
Garage/parkering 14 651 7 010
Vattenskada 1848 949 1209 271
Skador/klotter/skadegérelse 0 800 474
Summa 2238 642 16 057 016
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Underhdll av byggnad 253 456 144 833
Hyresldgenheter 63 593 17 385
Tvattstuga (0] 1668 615
Sophantering/atervinning (o) 95 476
Dérrar och 1ds 7 388 0
Gemensamma utrymmen () 676 917
VVS 266 997 4278175
Varmeanldggning 46 688 0]
Ventilation 39 324 114 333
Elinstallationer 62 540 0]
Tak 0] 542 563
Fasader (0] Q0 666
Fonster (0] 141385
Balkonger/altaner (o) 19 581
Mark/gdard/utemiljd ] 70 560
Lekutrustning (0] 132152
Garage/parkering 650 116 556
Summa 740 636 8109 197
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 619 059 595 832
Uppvdrmning 5591283 5467 141
Vatten 2885 312 2 254 464
Soph&mtning/renhdllning 972 705 1042 749
Grovsopor 5105 0
Summa 10 073 464 9360186
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsdkringar 333305 1280 490
Kabel-TV 354 285 0
Bredband 837 955 1382239
Fastighetsskatt 604 548 564 830
Korr. fastighetsskatt (0] -927
Summa 2130 093 3226632
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 11578 8 613
Tele- och datakommunikation 33201 37593
Juridiska &tgdrder 648 225 593 766
Inkassokostnader 15 066 17 104
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 12 374 0
Revisionsarvoden extern revisor 148 873 82 314
Styrelseomkostnader 3566 1272
Fritids och trivselkostnader (0] 1895
Féreningskostnader 28 908 28 392
Férvaltningsarvode enl avtal 2 545 220 2 666 294
Overl&telsekostnad 51755 33909
Pantsattningskostnad 43726 22 402
Ovriga férvaltningsarvoden 74 688 224 064
Korttidsinventarier 7 289 0]
Administration 965 539 291586
Konsultkostnader 1379 310 514 320
Féreningsavgifter 7 552 0
Summa 5976 870 4523 524
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 411 052 271500
Ovriga arvoden 7 000 43 625
Arbetsgivaravgifter 107 828 96 003
Summa 525 880 411128
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetsldn 5 074 820 5170 546
Drdjsmalsranta 3751 1514
Ovriga rantekostnader 109 0]
Summa 5078 680 5172 060
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 244771 363 244771363
Arets inkép 1661432 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 246 432796 244771363
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -63 306 903 -59 378 223
Arets avskrivning -3718 103 -3 928 680
Utgdende ackumulerad avskrivning -67 025 006 -63 306 903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 179 407 790 181464 461
| utgdende restvdrde ingdr mark med 45 505 933 45505 933
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 383156 000 368 510 000
Taxeringsvdrde mark 131 075 000 169 042 000
Summa 514 231000 537 552 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 712 584 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 712 584 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ] 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
Utgdende restvérde enligt plan 712 584 0]
Sida 16 av 19
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2 689 533 2 689 533
Arets inkép 141 007 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2830540 2689533
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -257 738 -123 266
Arets avskrivning -139 757 134 472
Utgdende ackumulerad avskrivning -397 495 -257 738
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2433 045 2431795
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 325 007 248 960
Skattefordringar 382 914 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 10 994 10 994
Avrdkning ovrigt 2198 929 1935000
Transaktionskonto 3229083 3381583
Borgo rantekonto 3683 000 4 471000
Summa 9 829 926 10 047 536
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader 115 731 3479
Forutbet forsakr premier 466 625 0]
Forutbet kabel-TV 70 913 0]
Forutbet bredband 82153 0]
Forutbet forvaltning 237 932 0
Upplupna intdkter 2 559 -1200
Upplupna ranteintakter 23118 163 734
Summa 999 031 166 013
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 2027-06-23 2,48 % 23 945 442 24107 442
Swedbank 2025-10-24 4,39 % 18 416 168 18 578 168
Danske Bank 2025-09-30 2,68 % 20 325 215 20325215
Danske Bank 2025-09-01 0,69 % 24336 010 24336 010
Swedbank 2027-03-25 3,37 % 20 000 000 20 000 000
Swedbank 2026-06-17 424 % 25 000 000 25 000 000
Danske Bank 2026-08-31 4,51% 23625 000 23 625 000
Summa 155 647 835 155 971835
Varav kortfristig del 111 864 393 44 594 657

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 154 027 835 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader 251856 1319 307
Uppl kostnad Fastskét entrepr 675 0]
Uppl kostn el 49 032 31675
Uppl kostnad Véarme 304 094 224 941
Uppl kostn rdantor 597 028 795 989
Uppl kostn vatten 548 598 0
Upplu kostnad férvaltning 4 704 0]
Uppl kostnad arvoden 0 2590
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 813
Férutbet hyror/avgifter 2 342 821 2322397
Summa 4098 808 4 697712
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 161 069 000 161 069 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En genomgdng av trad och stora buskar kommer att ses dver och ev. tas bort eller beskdras av firman

Klatterapan.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Ann Christin Tidén Eva Heljesten
Ordférande Ledamot

H&kan Janevret Martin Johansson
Ledamot Ledamot

Monica Lejon Stevo Holck
Sekreterare Ledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

EY
Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Aby-Park, org.nr 769608-4537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Aby-Park for rakenskapsaret 2024-
09-01-2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
réakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023-09-
01 - 2024-08-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 25 november 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Aby-Park fér &r 2024-09-01-2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den dag som framgar av digital signatur

Ernst & Young AB

Caroline Nilsson
Auktoriserad revisor
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