Arsredovisning

for

Brf Ekparken

769606-2111

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ekparken intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 26 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 26 april 2026

Ulla Le Vau
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Styrelsen for Brf Ekparken, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

2001-01-22.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-10-07. Stadgarna reviderades under 2018 och
de nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-01-02.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Stora Kvinns 1 i Stockholms kommun 2000-10-31.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i fyra véningar med totalt 73 bostadsritter. Den totala
boytan dr 6 090 kvm. Den totala bruksarean ovan mark ar 6989 kvm. Féreningen disponerar 77
parkeringsplatser, varav 18 med laddmojlighet for elbil. Féreningen har andelar i en
gemensamhetsanlédggning, Stockholm Langbro GA:1. Brf Ekparkens andelar dr 73 av 492.

Léigenhetsfordelning:

23 st 1 rum och kék
14 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kék
11 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och koék

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad hos Brandkontoret.

KRONAN Forsédkringskonsult AB fick fortsatt fullmakt att arligen forhandla fram en ny forsakring for
huset och under hdsten 2024 férhandlade Kronan fram en ny forsdkring hos Brandkontoret for perioden 1
december 2024 till 30 november 2025. I samrad med Kronan forldngdes forsékringen ett ar till fran och
med 1 december 2025.
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Fastighetsavgift
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift som for &r 2025 uppgér till 125 852 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 175 000 tkr varav byggnadsvérde dr 124 000 tkr och markvéarde 51 000 tkr.
Virdeér ar 2002.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning

Fasteko, fastighetsskotsel inklusive hantering av skadedrenden
FilTeo AB, stiddning

AB Takentreprenoren JC, snoskottning samt underhéll och reparationer av tak
Peab AB, vinterunderhall

Aspuddens Lastjanst HB, 1as och nycklar

Remondis Sweden AB, dtervinning

Hushaéllsservice Soderort AB, tvittstugorna

Electric Fuel Infrastructure Sweden 2 AB/Wattif EV Sverige AB, laddstolpar och fakturering av
laddstolpstjansten, uppsagd

Fastighetsdgarna Sthim AB, tradgérdsskotsel

Mailchimp, nyhetsbrev

Apcoa, parkeringsplatser , uppsagd

Tingstad papper AB

Ownit

Stockholm Exergi

Tranas Energi AB

Kone AB

Stockholm Vatten och Avfall

Kungsbron Borevision AB

Ellevio

Tele 2

Hisskonsulterna

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
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Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift
och underhéll av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan

samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgifterna hdjdes med 8% fran 1 januari 2025 och kommer héjas med 3% fran 1 januari 2026.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond for yttre underhall skall ske arligen enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgéar av not 14.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-04-22 haft foljande sammansittning:

Ledamoter:

Ulla Le Vau - Ordférande
Maria Lassas Wahlqvist
Stefan Aaltonen

Pontus Oster

André Lindebaum

Lena Hellstrom

Karin Wernberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 11 protokollforda ordinarie styrelsemdten samt ett konstituerande styrelsemdte i samband
med drsstdmma.

Revisorer
Kungsbron Revision AB
Ordinarie revisor: Joakim Hall

Valberedning
Ylva Runa

Christine McNab

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under riakenskapséret 2025 har Brf Ekparken bedrivit 16pande forvaltning samt genomfort och beslutat
om flera atgérder av betydelse for fastighetens tekniska status, ekonomi och framtida underhéll.

Arbetet med att avveckla fastighetens bergvirmesystem har slutforts. Bergvérmen ar nu helt frikopplad
fran husets virmesystem. I samarbete med Stockholm Exergi har virmeoptimering genomforts, inklusive
installation av temperatursensorer i 22 lagenheter samt i trapphus. Justerad maltemperatur har beslutats i
syfte att minska energiforbrukningen. I samband med avvecklingen har bergvirmeanlédggningen
utrangerats i redovisningen och kvarvarande bokfort virde om 3 614 351 har skrivits av under 2025.

Samtliga hissar har statusbedomts tillsammans med extern hisskonsult. Styrelsen har beslutat om
hissrenovering med planerad start under 2026. Forberedande arbete har genomforts under aret, inklusive
tekniska forstudier, bygganmélan och anbudsforfarande.

Ventilation i tvéttstugor och gemensamma utrymmen har utretts och atgérdats dir behov identifierats.
Radonmétning har paborjats under vintern 2025 och slutfors under borjan av 2026. Fukt- och skador i
kéllare och lagenheter har utretts och atgirdats enligt ansvarsfordelning.

Avtalet med APCOA har sagts upp och styrelsen har beslutat att byta parkeringsleverantor till Parkit fran
och med den 1 januari 2026. Forberedelser har genomforts for ett samlat system for parkering och
elbilsladdning.
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Under aret har nagra ytor i en port malats om, sdkerhetsatgirder sdsom installation av hjartstartare och

snorasskydd har utforts samt brandskydds- och egenkontrollrutiner har uppdaterats.

Foreningens lan har delvis lagts om till nya villkor. Styrelsen har péborjat 6vergangen frén

redovisningsregelverk K2 till K3, inklusive arbete med komponentindelning. Underhallsplanen har

faststillts och budget for 2026 har beslutats, inklusive en avgiftshdjning om 3 procent frén och med den 1

januari 2026. Likvida medel har placerats pé riantekonto.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 114 (114) medlemmar. Under éret har 12 medlemmar tilltritt samt 12
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 7 dverlételser. 2 medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Beléningsgrad (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och

kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet

2025
6 336
-4 625
-3 309
66,16
32,00

3,30

971

7 649
7 649
80
7,88
324

93,14

Eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

Foreningens beléningsgrad

Foreningens totala fastighetslén i forhéllande till balansomslutning.

Skuldranta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

2024
5995
-1257
105
67,32
32,01
2,78

897

7 690
7 690
135
8,57
270

90,91

2023
5796
160
1525
67,34
31,83
2,51

880

7751
7751
219
8,80
223

84,66

2022
5120
722
648
67,15
31,96
1,20

786

7 805
7 805
275
9,93
196

92,60
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Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsriétt (kr)
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el ingar inte i foreningens arsavgift.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror frimst pa 6kade avskrivnings- och utrangeringskostnader. Avskrivningar
och utrangeringar ar en bokforingsmaéssig viardeminskning av féreningens byggnad som inte paverkar
foreningens likviditet. Réknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat. Baserat pa
foreningens underhéllsplan och I6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och
planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingéng 107 615 000 204 250 2450714 -10389 929
Momsfordran 25873
Disposition av
foregaende
ars resultat: 599 450 -1 991 091
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 107 615 000 204 250 3050164 -12355147

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 355 147

arets forlust -4 625 883
-16 981 030

behandlas sa att

till yttre fond avsittes 1 200 000

i ny rdkning dverfores -18 181 030
-16 981 030

Arets

resultat

-1 391 641

1391 641
-4 625 883

-4 625 883

6 (16)

Totalt

98 488 394
25873

0
-4 625 883

93 888 384

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 6 336 436
3 10 753
6 347 189

4 3751 744
344 344
6 -183 988

9]

-1316 718
7 -3 794 591
-9 391 385
-3 044 196

2623
-1 584310
-1 581 687
-4 625 883

-4 625 883

-4 625 883
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2024-01-01
-2024-12-31

5994512
90 683
6 085 195

-4 167 897
-315 182
-183 988

-1 496 958
0

-6 164 025
-78 830

18 112
-1 330923
-1 312 811
-1 391 641

-1 391 641

-1 391 641
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

11

12
13

2025-12-31

138 697 426
103 328
65512

138 866 266

25000
25000
138 891 266

2409 159
255343
2 664 502

357174
357174
3021676

141 912 942
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2024-12-31

143 792 896
108 248

76 431

143 977 575

25000
25000
144 002 575

1 628 356
317 551
1 945 907

360 458
360 458
2 306 365

146 308 940
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2025-12-31

107 819 250
3050 164
110 869 414

-12 355 147

-4 625 883
-16 981 030
93 888 384

8152 500
8152 500

38429 230
326 679

16 047

20 328
1079 774
39 872 058

141 912 942
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2024-12-31

107 819 250
2450714
110 269 964

-10 389 929
-1 391 641
-11 781 570
98 488 394

17 642 500
17 642 500

29 191 585
277 266

11 597

112 515
585083
30 178 046

146 308 940
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid érets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-4 625 883
5111309

485 426

7 964
49 277
49413

396 990
989 070

-252 355

-252 355

736 715

1 869 758
2606473
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 391 641
1496 958

105 317

1674
-95 207
-107 131
-135 925
-231 272

-366 873
-366 873
-598 145

2467 904
1 869 759



Brf Ekparken 11 (16)
Org.nr 769606-2111

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Markanldggningar 40 ar
Inventarier 5ar
Installationer 10 ar

Not 2 Rorelsens intikter

2025 2024
Arsavgifter 5911 700 5462 087
Hyresintékter, p-plats moms 25938 152 532
Hyresintikter, p-plats ej moms 320 807 258919
Hyresintékter, 6vr obj ej moms 26 806 26 720
El, elbolag moms 51185 94 254
6336 436 5994 512

I arsavgiften ingar virme, vatten, basutbud TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025 2024
Avgift andrahandsupplételse 10 453 13290
Ovriga intikter 300 77 393

10 753 90 683
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Radonmétning

Ink&p av parkeringstjanster
Samfillighetsavgift
Reparationer
Hissreparationer
Underhall 6vrigt
Underhéll virme
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Brandskydd
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gavor

Ovriga poster

2025
164 300
113 564

0
125125
11 876
49 289
124 883
3190
49 978
63 909
466 371
118 760
52 481
0

205 852
1 523 001
246 766
96 525
0

127 375
106 744
82 563
3989
15203
3751744

2025
125 852
811
7300
17783
23 875
145 335
6 801

0

16 587
344 344
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2024
162 000
100 780

2892
136 500

31009
57913
34 041
5672
38429
64 226
656 228
111 560
332389
277 188
277 896
1117319
250613
177 393
19703
114 461
104 420
95265
1 808

0

4169 705

2024
118 990
0

9029

0
22500
139 086
7040
2102
14 628
313 375
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga rorelsekostnader

Utrangeringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utrangering bergvéirme
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utrangering bergvéirme
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgédende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Markanliggningar

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025
140 000
43 988
183 988

2025
3794 591
3794 591

2025-12-31
135 189 607

-5407 188
129 782 419

-19 823 076
1612597
-1 300 879
-19 511 358

28426 365
28 426 365

138 697 426

124 000 000
51 000 000
175 000 000

2025-12-31
336 847
336 847

-228 599
-4 920
-233 519

103 328
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2024
140 000
43 988
183 988

2024

2024-12-31
135 189 607

135 189 607

-18 341 957

-1481 119
-19 823 076

28426 365
28 426 365

143 792 896

116 000 000
61 000 000
177 000 000

2024-12-31
336 847
336 847

-223 679
-4 920
-228 599

108 248
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 000 kr.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare
Fastum Fastriantekonto
1650

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Kabel TV

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift
Snordjning och sandning
Planerat underhall

APCOA elintikter nov-dec
Wattif EV Sverige AB elintdkt

2025-12-31
292 176
292 176

-215 745
-10919
-226 664

65 512

2025-12-31
25000
25000

2025-12-31
122 596
1274 207

1 000 966
11390

2 409 159

2025-12-31
121 709
27003
19 491
37 487
12 297
0

0
37356
0

255 343
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2024-12-31
292 176
292 176

-204 826
-10919
-215 745

76 431

2024-12-31
25000
25000

2024-12-31
121 055
1507 300
0

0

1628 355

2024-12-31
116 310
26 686
24090
35746
15372
5636
4500
67 585
21 626
317 551
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea

Nordea

Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

2,46

2,84

3,98

2,48

2,54

3,96

2,54

Datum for

rantelindring

2026-09-18
2026-03-19
2026-02-18
2027-09-01
2027-09-30
2026-09-30
2027-09-30

Lanebelopp
2025-12-31
12 800 000
7 766 730

9 000 000
4902 500
1470 000

8 642 500

2 000 000
46 581 730

38429 230

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
12 800 000
7799 085

9 000 000
5012 500
1470 000

8 752 500

2 000 000
46 834 085

29191 585

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att [anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett &r: 38 209 230 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 220 000 kr

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revisionsarvode
Fastighetsel
Fjarrviarme
GA-kostnad
Stadning
Renhallning
Forutbetalda avgifter och hyror
Vatten

Ovriga kostnader
Reparationer

2025-12-31
50 061
100 000
35662
43 937
23 478
208 416
60 000

0

0

473 555
0

9383

75 282
1079 774

2024-12-31
46 455
0

0

43 937
13 454
176 036
60 000
11376
15 628
176 701
41 496
0

0

585 083
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Not 16 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50923 000 50923 000
50 923 000 50 923 000
Arsredovisningen beslutades den 26 mars 2026.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ulla Le Vau Maria Lassas Wahlqvist
Ordforande
Stefan Aaltonen Pontus Oster
André Lindebaum Lena Hellstréom
Karin Wernberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Revisor
Kungsbron Revision AB
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ekparken
Org.nr 769606-2111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Ekparken for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféoreningen Ekparkens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for ~ aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  foreningsstimman  faststéller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Ekparken, org. nr. 769606-2111

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ekparken for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsféreningen Ekparken, org. nr. 769606-2111

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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