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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Scilla 1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
RESUIAtrAKNING ...t ettt e e s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
NN L0 =T NP s. 1
L 1= 1= s. 1
FOrvaltningsherattelse .. ......oouiniiiiiiiii ittt it iitit it iettttatteeseseassassssasassssassasnsanans s.2
K= T= T T =1 (= o P s.2
MedlemSINTOrMatioN ... et e s. 4
o = = VYo T 1 s.5
UpPPlySning Vid fOrTUSE .. ... ettt e e e e e e e s.6
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiini i e S.6
RESUIAtAISPOSITION L.ttt et ettt e e e e e e e S.6
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eeeaasasasasnsesosesessssssssosssssnsnsasasasasens s.7
== 1= T4 = 15 11 4 - s. 8
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiniiiiiiiiii ittt ittt it ittt ittt ittt ittt ettt s. 10
1o = s. 11
L0 T = ] =T s. 17

[ v | HkwKFQA3-1-SkuKY7C3Wx




Brf Scilla 1 Arsredovisning 2025
769638-4366

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-
02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Manstenen 2 2021 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam via Leif Bolander & Co AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 2022 och 2023.

Féreningen har 187 bostadsratter om totalt 11 244 kvm och 2 lokaler om 301 kvm. Byggnadernas totalyta inkl
garage ar 13 605 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Fredriksson Ordférande
Alexander Nordin Styrelseledamot

John Oman

Lars Modig
Meron Tewodros
Niclas Funckert
Victor Varneson
Aida Mokhtari

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Anna Kasjo
Johan Gunnarsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2025-11-17. Val av ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2053.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Serviceavtal dorrar Vector Security Group
Skotsel av gronytor Hjertbergs Tradgardar AB
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2025 ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som innefattar Iopande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen i ar ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 7%.
Energipris for fjarrvarme hojdes vid arsskiftet 2024/2025 med 7,8% per kWh.
Energipris El har i snitt 6kat med 10% per kWh under 2025 jamfért med 2024.

Omférhandling 1an utfort for 1 1an av 4 samt att amorteringen har hojts.

Férandringar i avtal

Avtalet med Cura Center avseende fastighetsforvaltning har forlangts.

Ovriga uppgifter
Garantibesiktning (dven kallad 2-arsbesiktning) har under aret utforts i lagenheter och allmanna ytor.
Atgérder har skett I6pande under aret.

Radiatorfilter har kopts in och distribuerats till boende och ytbehandling av alla golv i entréer och trappor har
utforts for att underlatta stadning.

Vi valkomnar Re:Flow Studio Taby AB som hyresgéaster i var lokal pa Boulevarden 79.

Balkonginglasningar har utforts hos boende som har bestallt detta

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 277 st. Tillkommande medlemmar under aret var 33 och
avgdende medlemmar under aret var 38. Vid rékenskapsarets slut fanns det 272 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 25 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12121 243 11907 690 1479310 -
Resultat efter fin. poster -4314 473 -4 226 545 -206 411 -
Soliditet (%) 79 79 70 20
Yttre fond 337320 - - -
Taxeringsvarde 442 849 000 436 085 000 294 863 000 174 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 860 796 101 -
Arsavgifternas andel av totala 715 628 771 )
rorelseintakter (%) ! ! !

il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 14344 14 450 14535 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 855 11942 14 156 -
Sparande / kvm totalyta, kr 130 99 -18 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 98 93 23 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 35 36 13 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 40 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 169 36 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,88 4,41 - -
Rantekanslighet (%) 16,67 18,38 143,23 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 717 876 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | HkwKFQA3-1-SkuKY7C3Wx
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt. Justerat fér arets avskrivningar ar arets resultat positivt (+1 748 tkr).
Foreningens sparande under detta rakenskapsar (130 kr/kvm) ligger lagre an underhallsplanens

Arsredovisning 2025

rekommendation for langsiktigt sparande (300 kr/kvm). Sparandet har 6kat med 30% sedan foregdende ar.

For finansiering av framtida ekonomiska ataganden innebar detta att foreningen kan komma att behéva hoja
sina avgifter. Dock ligger merparten av de storre underhallskostnaderna i underhallsplanen mer &n 17 ar framat

i tiden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 481 856 000 - - 481 856 000
Upplatelseavgifter 146 482 730 - - 146 482 730
Fond, yttre
. 0 - 337 320 337 320
underhall
Balanserat resultat -206 411 -4 255 283 -337 320 -4799 014
Arets resultat -4 255 283 4 255 283 -4 340 489 -4 340 489
Eget kapital 623 877 036 0 -4 340 489 619 536 547
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4799 014
Arets resultat -4 340 489
Totalt -9 139 503
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 350813
Balanseras i ny rakning -9490 316
-9 139 503

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 12121 244 11 907 690
Ovriga rorelseintakter 3 1405 895 2159 569
Summa rérelseintakter 13527 139 14 067 259
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -4 870 493 -5 004 489
Ovriga externa kostnader 8 -433 012 -376 045
Personalkostnader 9 -154 554 -141 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 088 788 -5 596 035
Summa rérelsekostnader -11 546 847 -11 117 971
RORELSERESULTAT 1980 292 2949 288
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2938 3452
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -6 297 703 -7 179 285
Summa finansiella poster -6 294 765 -7 175 833
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 314 473 -4 226 545
Skatt -26 016 -28738
ARETS RESULTAT -4 340 489 -4 255 283
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 776 270 661 782 183 697

Inventarier 12 4042 246 4217 998

Summa materiella anlaggningstiligangar 780 312 907 786 401 695

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 37 000 37000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 37 000 37 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 780 349 907 786 438 695

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 440 275 256 627

Ovriga fordringar 13 216 015 728 528

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 690 195 569 690

Summa kortfristiga fordringar 1346 485 1554 845

Kassa och bank

Kassa och bank 3258389 4167 116

Summa kassa och bank 3 258 389 4167 116

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4604 874 5721960

SUMMA TILLGANGAR 784 954 781 792 160 655
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 628 338 730 628 338 730
Fond for yttre underhall 337 320 0
Summa bundet eget kapital 628 676 050 628 338 730
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4799 014 -206 411
Arets resultat -4 340 489 -4 255 283
Summa fritt eget kapital -9 139 503 -4 461 694
SUMMA EGET KAPITAL 619 536 547 623 877 036
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 118 469 250 120 606 750
Ovriga l&ngfristiga skulder 171925 0
Summa langfristiga skulder 118 641 175 120 606 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 42 814750 41 864 750
Leverantorsskulder 502 359 443 202
Skatteskulder 259 694 903 332
Ovriga kortfristiga skulder 16 1923342 3345006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1276914 1120579
Summa kortfristiga skulder 46 777 059 47 676 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 784 954 781 792 160 655
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1980 292 2949 288
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 088 788 5596 035
8 069 080 8 545 323
Erhéllen ranta 2938 3452
Erlagd ranta -6 301 737 -7 184 439
Betald inkomstskatt -26 016 -28738
K flode fran I6pan rksamheten fére forandringar
f\ssa ode. an lopande verksamheten fore forandringar av 1744 265 1335598
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 208 360 14 895 950
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 845776 -5807 187
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 106 848 10 424 360
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 1463 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1463 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 56 107 150
Amortering av lan -1 187 500 -67 991 091
Depositioner 171 925 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 015 575 -11 883 941
ARETS KASSAFLODE -908 727 3419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4167 116 4163 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3258 389 4167 116
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Scilla 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

[ E'/| HiwKFQA3-I-SkuKY7C3Wx Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 8410 043 8 058 224
Intaktsreduktion -84 845 -61 206
Hyresintakter, lokaler 870918 691 837
Hyresintakter, p-platser 1456 850 1472150
Kabel-tv/Bredband 523 226 493 788
Elintakter solpark 173 296 175699
Vatten 19 450 0
El 658 992 650710
Ovriga intakter 93314 92738
Avrakning entreprendr 0 333751
Summa 12121 244 11 907 690
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovrigt 48 972 131 644
Rantegaranti entreprenor 1356 923 2027925
Summa 1405 895 2159 569
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 70 511 131 648
Fastighetsskotsel 295900 295 945
Stadning 295 237 294 082
Besiktning och service 121495 156 179
Yttre skotsel 135765 161584
Vinterunderhall 42 115 46 212
Summa 961 023 1085 649
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 230 549 210 511
Summa 230 549 210 511

Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1329 605 1259 276
Uppvarmning 479 857 495 609
Vatten 594 528 546 846
Sophamtning 426 945 356 093
Summa 2830935 2657 824
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 215072 200 066
Ovrigt 45797 0
Kabel-tv/bredband 398 626 669 588
Fastighetsskatt 188 490 180 850
Summa 847 985 1050 504
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Elkostnader solpark 47 007 36 193
Ovriga foérvaltningskostnader 121 785 88 707
Forbrukningsmaterial 2948 438
Juridiska kostnader 0 2750
Revisionsarvoden 39791 40 454
Ekonomisk forvaltning 221 481 207 503
Summa 433012 376 045
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 107 600
Sociala avgifter 36 954 33802
Summa 154 554 141 402
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6 275 642 7178 744
Ovriga rantekostnader 22 061 541
Summa 6 297 703 7 179 285
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 787 603 980 196 300 000
Arets inkép 0 591 303 980
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 787 603 980 787 603 980
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5420 283 0
Arets avskrivning -5913 036 -5 420 283
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 333 319 -5 420 283
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 776 270 661 782 183 697
| utgaende restvérde ingdr mark med 196 300 000 196 300 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 359 200 000 334 400 000
Taxeringsvarde mark 83 649 000 101 685 000
Summa 442 849 000 436 085 000
NOT 12, INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 4393 750 4393750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4393 750 4393750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -175 752 0
Arets avskrivning -175 752 -175 752
Utgaende ackumulerad avskrivning -351 504 -175752
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4042 246 4217 998
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 211772 698 638
Ovriga fordringar 4243 29 890
Summa 216 015 728 528
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 407 076 177 400
Fastighetsskotsel 32743 32729
Stadning 47 500 49177
Forsakringspremier 92 266 122 802
Kabel-tv/Bredband 57 862 137 524
Forvaltning 52748 50 058
Summa 690 195 569 690
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-11-28 2,67 % 40914 750 40914 750
SEB 2029-11-28 2,96 % 40 677 250 40914750
SEB 2026-11-28 4,29 % 40914750 40914 750
SEB 2027-11-28 4,20 % 38 777 250 39727 250
Summa 161 284 000 162 471 500
Varav kortfristig del 42 814 750 41 864 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 151 784 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Avrakning Skanska 647 280 647 280
Ovriga kortfristiga skulder 47 421 112162
Erhallen rantegaranti 1228 641 2585 564
Summa 1923 342 3345006
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 677 31844
El 171125 134 803
Utgiftsrantor 31216 35250
Forutbetalda avgifter/hyror 976 896 885 682
Beraknat revisionsarvode 33000 33000
Summa 1276914 1120579
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 163 659 000 163 659 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-15.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Taby

Alexander Nordin John Oman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Modig Meron Tewodros
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niclas Funckert Peter Fredriksson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Scilla 1

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-
02-02 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Manstenen 2 2021 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam via Leif Bolander & Co AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdearet ar 2022 och 2023.

Féreningen har 187 bostadsratter om totalt 11 244 kvm och 2 lokaler om 301 kvm. Byggnadernas totalyta inkl
garage ar 13 605 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Fredriksson Ordférande
Alexander Nordin Styrelseledamot

John Oman

Lars Modig
Meron Tewodros
Niclas Funckert
Victor Varneson
Aida Mokhtari

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Valberedning

Anna Kasjo
Johan Gunnarsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-22.

Extra foreningsstamma holls 2025-11-17. Val av ny revisor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2053.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Avial med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Serviceavtal dorrar Vector Security Group
Skotsel av gronytor Hjertbergs Tradgardar AB
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2025 ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som innefattar Iopande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen i ar ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-02-01 med 7%.
Energipris for fjarrvarme hojdes vid arsskiftet 2024/2025 med 7,8% per kWh.
Energipris El har i snitt 6kat med 10% per kWh under 2025 jamfért med 2024.

Omférhandling 1an utfort for 1 1an av 4 samt att amorteringen har hojts.

Férandringar i avtal

Avtalet med Cura Center avseende fastighetsforvaltning har forlangts.

Ovriga uppgifter
Garantibesiktning (dven kallad 2-arsbesiktning) har under aret utforts i lagenheter och allmanna ytor.
Atgérder har skett I6pande under aret.

Radiatorfilter har kopts in och distribuerats till boende och ytbehandling av alla golv i entréer och trappor har
utforts for att underlatta stadning.

Vi vdlkomnar Re:Flow Studio Taby AB som hyresgaster i var lokal pa Boulevarden 79.

Balkonginglasningar har utforts hos boende som har bestallt detta

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 277 st. Tillkommande medlemmar under aret var 33 och
avgdende medlemmar under aret var 38. Vid rékenskapsarets slut fanns det 272 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 25 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).

Sida4 av 17





Brf Scilla 1
769638-4366

Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 12121 243 11907 690 1479310 -
Resultat efter fin. poster -4314 473 -4 226 545 -206 411 -
Soliditet (%) 79 79 70 20
Yttre fond 337320 - - -
Taxeringsvarde 442 849 000 436 085 000 294 863 000 174 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 860 796 101 -
Arsavgifternas andel av totala 715 628 771 )
rorelseintakter (%) ! ! !

il:uldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 14344 14 450 14535 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 855 11942 14 156 -
Sparande / kvm totalyta, kr 130 99 -18 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 98 93 23 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 35 36 13 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 40 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 169 36 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,88 4,41 - -
Rantekanslighet (%) 16,67 18,38 143,23 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 717 876 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt. Justerat fér arets avskrivningar ar arets resultat positivt (+1 748 tkr).
Foreningens sparande under detta rakenskapsar (130 kr/kvm) ligger lagre an underhallsplanens

Arsredovisning 2025

rekommendation for langsiktigt sparande (300 kr/kvm). Sparandet har 6kat med 30% sedan foregdende ar.

For finansiering av framtida ekonomiska ataganden innebar detta att foreningen kan komma att behéva hoja
sina avgifter. Dock ligger merparten av de storre underhallskostnaderna i underhallsplanen mer &n 17 ar framat

i tiden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 481 856 000 - - 481 856 000
Upplatelseavgifter 146 482 730 - - 146 482 730
Fond, yttre
. 0 - 337 320 337 320
underhall
Balanserat resultat -206 411 -4 255 283 -337 320 -4799 014
Arets resultat -4 255 283 4 255 283 -4 340 489 -4 340 489
Eget kapital 623 877 036 0 -4 340 489 619 536 547
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4799 014
Arets resultat -4 340 489
Totalt -9 139 503
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 350813
Balanseras i ny rakning -9490 316
-9 139 503

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 12121 244 11 907 690
Ovriga rorelseintakter 3 1405 895 2159 569
Summa rérelseintakter 13527 139 14 067 259
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -4 870 493 -5 004 489
Ovriga externa kostnader 8 -433 012 -376 045
Personalkostnader 9 -154 554 -141 402
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 088 788 -5 596 035
Summa rérelsekostnader -11 546 847 -11 117 971
RORELSERESULTAT 1980 292 2949 288
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2938 3452
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -6 297 703 -7 179 285
Summa finansiella poster -6 294 765 -7 175 833
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 314 473 -4 226 545
Skatt -26 016 -28738
ARETS RESULTAT -4 340 489 -4 255 283
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 776 270 661 782 183 697
Inventarier 12 4042 246 4217 998
Summa materiella anlaggningstiligangar 780 312 907 786 401 695
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 37 000 37000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 37 000 37 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 780 349 907 786 438 695
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 440 275 256 627
Ovriga fordringar 13 216 015 728 528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 690 195 569 690
Summa kortfristiga fordringar 1346 485 1554 845
Kassa och bank

Kassa och bank 3258389 4167 116
Summa kassa och bank 3 258 389 4167 116
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4604 874 5721960
SUMMA TILLGANGAR 784 954 781 792 160 655
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 628 338 730 628 338 730
Fond for yttre underhall 337 320 0
Summa bundet eget kapital 628 676 050 628 338 730
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4799 014 -206 411
Arets resultat -4 340 489 -4 255 283
Summa fritt eget kapital -9 139 503 -4 461 694
SUMMA EGET KAPITAL 619 536 547 623 877 036
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 118 469 250 120 606 750
Ovriga l&ngfristiga skulder 171925 0
Summa langfristiga skulder 118 641 175 120 606 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,18 42 814750 41 864 750
Leverantorsskulder 502 359 443 202
Skatteskulder 259 694 903 332
Ovriga kortfristiga skulder 16 1923342 3345006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1276914 1120579
Summa kortfristiga skulder 46 777 059 47 676 869
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 784 954 781 792 160 655
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1980 292 2949 288
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 088 788 5596 035
8 069 080 8545 323

Erhéllen ranta 2938 3452
Erlagd ranta -6 301 737 -7 184 439
Betald inkomstskatt -26 016 -28738
Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar a

: _ pandev ingar av 1744 265 1335598
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 208 360 14 895 950
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 845776 -5807 187
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 106 848 10 424 360
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 1463 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 1463 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 56 107 150
Amortering av lan -1 187 500 -67 991 091
Depositioner 171 925 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 015 575 -11 883 941
ARETS KASSAFLODE -908 727 3419
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4167 116 4163 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 258 389 4167 116
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Scilla 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 8410 043 8 058 224
Intaktsreduktion -84 845 -61 206
Hyresintakter, lokaler 870918 691 837
Hyresintakter, p-platser 1456 850 1472150
Kabel-tv/Bredband 523 226 493 788
Elintakter solpark 173 296 175699
Vatten 19 450 0
El 658 992 650710
Ovriga intakter 93314 92738
Avrakning entreprendr 0 333751
Summa 12121 244 11 907 690
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovrigt 48 972 131 644
Rantegaranti entreprenor 1356 923 2027925
Summa 1405 895 2159 569
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 70 511 131 648
Fastighetsskotsel 295900 295 945
Stadning 295 237 294 082
Besiktning och service 121495 156 179
Yttre skotsel 135765 161584
Vinterunderhall 42 115 46 212
Summa 961 023 1085 649
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 230 549 210 511
Summa 230 549 210 511
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1329 605 1259 276
Uppvarmning 479 857 495 609
Vatten 594 528 546 846
Sophamtning 426 945 356 093
Summa 2 830 935 2657 824
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 215072 200 066
Ovrigt 45797 0
Kabel-tv/bredband 398 626 669 588
Fastighetsskatt 188 490 180 850
Summa 847 985 1050 504
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Elkostnader solpark 47 007 36 193
Ovriga foérvaltningskostnader 121 785 88 707
Forbrukningsmaterial 2948 438
Juridiska kostnader 0 2750
Revisionsarvoden 39791 40 454
Ekonomisk forvaltning 221 481 207 503
Summa 433012 376 045
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 107 600
Sociala avgifter 36 954 33802
Summa 154 554 141 402
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6 275 642 7178 744
Ovriga rantekostnader 22 061 541
Summa 6 297 703 7 179 285
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 787 603 980 196 300 000
Arets inkép 0 591 303 980
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 787 603 980 787 603 980
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5420 283 0
Arets avskrivning -5913 036 -5 420 283
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 333 319 -5 420 283
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 776 270 661 782 183 697
| utgaende restvérde ingdr mark med 196 300 000 196 300 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 359 200 000 334 400 000
Taxeringsvarde mark 83 649 000 101 685 000
Summa 442 849 000 436 085 000
NOT 12, INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 4393 750 4393750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 4393 750 4393750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -175 752 0
Arets avskrivning -175 752 -175 752
Utgaende ackumulerad avskrivning -351 504 -175752
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4042 246 4217 998
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 211772 698 638
Ovriga fordringar 4243 29 890
Summa 216 015 728 528
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 407 076 177 400
Fastighetsskotsel 32743 32729
Stadning 47 500 49177
Forsakringspremier 92 266 122 802
Kabel-tv/Bredband 57 862 137 524
Forvaltning 52748 50 058
Summa 690 195 569 690
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-11-28 2,67 % 40914 750 40914 750
SEB 2029-11-28 2,96 % 40 677 250 40914750
SEB 2026-11-28 4,29 % 40914750 40914 750
SEB 2027-11-28 4,20 % 38 777 250 39727 250
Summa 161 284 000 162 471 500
Varav kortfristig del 42 814 750 41 864 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 151 784 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31
Avrakning Skanska 647 280 647 280
Ovriga kortfristiga skulder 47 421 112162
Erhallen rantegaranti 1228 641 2585 564
Summa 1923 342 3345006
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 677 31844
El 171125 134 803
Utgiftsrantor 31216 35250
Forutbetalda avgifter/hyror 976 896 885 682
Beraknat revisionsarvode 33000 33000
Summa 1276 914 1120579
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 163 659 000 163 659 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-15.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Taby

Alexander Nordin John Oman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lars Modig Meron Tewodros
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niclas Funckert Peter Fredriksson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & Radgivning AB
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/r1-cttQRh-x
      Peter
      Fredriksson
      1979/05/03
      197905032475
    
     signed
     bankid-se
     Peter
     Fredriksson
     1979/05/03
     84.218.24.36
     
      SkuKY7C3Wx
      019db150-adea-778d-aa70-e048507ab84d
      true
      2026-04-21T18:32:42.986Z
      
      
       /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/r1-cttQRh-x
       Peter
       Fredriksson
       peter.fredriksson@outlook.com
       197905032475
       1979/05/03
       84.218.24.36
     
    
     197905032475
     2026-04-21T18:32:42.986Z
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/r1-cttQRh-x
     Peter
     Fredriksson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T18:36:00.453Z
    SJFtFmA3Zg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.218.24.70
      2026-04-21T18:36:00.404Z
    
     SJFtFmA3Zg
     2026-04-21T18:36:00.404Z
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/SJFtFmA3Zg
     /envelopes/HkwKFQA3-l
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/SJFtFmA3Zg
     Alexander
     Nordin
     84.218.24.70
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T18:40:34.166Z
    SkuKY7C3Wx.af7e7a11-cd42-4a31-a361-17f788f59f6a
    
     SkuKY7C3Wx.af7e7a11-cd42-4a31-a361-17f788f59f6a
     /envelopes/HkwKFQA3-l/documents/SkuKY7C3Wx/signatures/SkuKY7C3Wx.af7e7a11-cd42-4a31-a361-17f788f59f6a
     /envelopes/HkwKFQA3-l/documents/SkuKY7C3Wx
     
      /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/SJFtFmA3Zg
      Alexander Daniel
      Nordin
      1998/04/14
      199804143759
    
     signed
     bankid-se
     Alexander Daniel
     Nordin
     1998/04/14
     84.218.24.70
     
      SkuKY7C3Wx
      019db158-02b8-7645-939e-f7ae3d12c63d
      true
      2026-04-21T18:40:33.660Z
      
      
       /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/SJFtFmA3Zg
       Alexander Daniel
       Nordin
       nordin.alexander@gmail.com
       199804143759
       1998/04/14
       84.218.24.70
     
    
     199804143759
     2026-04-21T18:40:33.660Z
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/SJFtFmA3Zg
     Alexander Daniel
     Nordin
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T18:47:26.373Z
    Sk9tFQRnWx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      84.218.6.220
      2026-04-21T18:47:26.336Z
    
     Sk9tFQRnWx
     2026-04-21T18:47:26.336Z
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/Sk9tFQRnWx
     /envelopes/HkwKFQA3-l
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/Sk9tFQRnWx
     Lars
     Modig
     84.218.6.220
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-21T18:48:20.878Z
    ryxT_8Br6Wg
    
     ryxT_8Br6Wg
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg/notifications/ryxT_8Br6Wg
     Dokument att signera
     maria.bohlin@azets.com
     2026-04-21T18:48:20.739Z
     0110019db15f3816-68fd4745-241b-4cf4-998a-c495da9e9d2d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T18:48:20.590Z
    SkuKY7C3Wx.25e1b668-d33c-4586-aee2-251f2247d983
    
     SkuKY7C3Wx.25e1b668-d33c-4586-aee2-251f2247d983
     /envelopes/HkwKFQA3-l/documents/SkuKY7C3Wx/signatures/SkuKY7C3Wx.25e1b668-d33c-4586-aee2-251f2247d983
     /envelopes/HkwKFQA3-l/documents/SkuKY7C3Wx
     
      /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/Sk9tFQRnWx
      LARS OLOF FOLKE
      MODIG
      1965/12/22
      196512225019
    
     signed
     bankid-se
     LARS OLOF FOLKE
     MODIG
     1965/12/22
     84.218.6.220
     
      SkuKY7C3Wx
      019db15f-035e-731d-816a-bfd97a233553
      true
      2026-04-21T18:48:20.185Z
      
      
       /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/Sk9tFQRnWx
       LARS OLOF FOLKE
       MODIG
       lars.f.modig@gmail.com
       196512225019
       1965/12/22
       84.218.6.220
     
    
     196512225019
     2026-04-21T18:48:20.185Z
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/Sk9tFQRnWx
     LARS OLOF FOLKE
     MODIG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-21T19:54:57.625Z
    HkYKtQC2bg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36
      208.56.29.19
      2026-04-21T19:54:57.585Z
    
     HkYKtQC2bg
     2026-04-21T19:54:57.585Z
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg
     /envelopes/HkwKFQA3-l
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg
     Maria
     Bohlin
     208.56.29.19
   
  
   
    signature.created
    2026-04-21T19:56:40.249Z
    SkuKY7C3Wx.14928c15-6fcc-4d9f-a467-fb0e6ea50732
    
     SkuKY7C3Wx.14928c15-6fcc-4d9f-a467-fb0e6ea50732
     /envelopes/HkwKFQA3-l/documents/SkuKY7C3Wx/signatures/SkuKY7C3Wx.14928c15-6fcc-4d9f-a467-fb0e6ea50732
     /envelopes/HkwKFQA3-l/documents/SkuKY7C3Wx
     
      /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg
      Elin Maria Carolina
      Bohlin
      1989/07/21
      198907216926
    
     signed
     bankid-se
     Elin Maria Carolina
     Bohlin
     1989/07/21
     158.174.186.147
     
      SkuKY7C3Wx
      019db19d-9cbf-7d68-8337-13e8dc5a2811
      true
      2026-04-21T19:56:39.832Z
      
      
       /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg
       Elin Maria Carolina
       Bohlin
       maria.bohlin@azets.com
       198907216926
       1989/07/21
       158.174.186.147
     
    
     198907216926
     2026-04-21T19:56:39.832Z
   
    
     /envelopes/HkwKFQA3-l/recipients/HkYKtQC2bg
     Elin Maria Carolina
     Bohlin
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