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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tallbacken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Vallentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-11-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun
Ballsta 2:815 och 2:816 1985 Vallentuna

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsékrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam i samarbete med Soderberg & Partners och Bostadsratterna.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1986.

Foreningen har 151 bostadsratter om totalt 9 837 kvm. Byggnadernas totalyta dar 9837 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Brogren Ordférande
Kamilla Kroger Ledamot
Karin Lewin Ledamot

Maria Sundesten Ledamot
Nicklas Galmar Suppleant

Simon Matthai Suppleant

Valberedning

Cecilia de Lacerda
Emma Dal

Linus Westerman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Revisorer

Fredrik Aborg

Arsredovisning 2025

Auktoriserad revisor MT Revision AB

Francisco de Lacerda Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2018 o

2019 e

2020 o

2021-2022

2024-2025

Storre upprustning av samtliga hissar. Byte av hisskorgar och dérrar.
Installerat elektroniskt passersystem och automatisk dérréppnare.

Byte av samtliga huvudventiler fér vatten och varme. Genomgang av alla radiatorer, nya termostater pa samtliga.

Byte av samtliga utvandiga entrédorrar till ldgenheter med egen ingéng, 60 stycken.

Byte av samtliga ventilations- och flaktaggregat i laghusen samt féreningslokalen, totalt 88 stycken.

Byte av samtliga dldre elstolpar vid parkeringarna till laddstolpar. Ges maojlighet att ladda hybrid- och elbilar.

Upprustning av samtliga fasader (betong och trd), fonster, samt reng6ring och 6versyn av tak, hdangrannor och
stupror.

Total 6versyn av varmecentral, bl. a bergvarmepumpar, elpanna, borrhal, brunnar och styr-och regler. Utbyte av tva
gamla bergvarmepumpar som var drygt 20 ar gamla mot en ny samt byte av styr- och reglerskap. Slutbesiktigas juni
2025.

Planerade underhall

2026-2027 o

2026-2028

2031-2034 e

2038-2039

2040-2041

2045 o

Byte av bergvarmepumpar, drygt 20 ar gamla, samt byte av varmvattenberedare, ca 40 ar gamla.

Byte av dorrparti till samtliga miljostugor.

Byte av centrala ventilationsaggregat i de fyra héghusen.

Stigare el - huvudledning i husen, samt elservis i gatan.
Stambyte.

Yttertak, utreda fragan om solceller pa taken.

Byte samtliga ventilations- och flaktaggregat i Idaghusen samt féreningslokalen, totalt 88 stycken.
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Avtal med leverantorer

Avfall, genom kommunen

Drift och Optimering, som tilldgg till I6pande skoétselavtal
Ekonomisk forvaltning

Elleverantor

Entrémattor i trapphus
Fastighetsanslutning bredband, tv
Fastighetsnéara insamling av férpackningar
Markskotsel, ggnom Nabo

Natagare, el

Serviceavtal, hissar

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel
Tvatt av kdrl och golv i miljostugor

Vatten- och avlopp, genom kommunen

Vintervaghallning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

PreZero Recycling AB

Nabo Group AB

Nabo Group AB

Skellefted Kraft AB

Stockholms Entrémattor AB

Ownit Broadband AB, genom Telenor Sverige AB
PreZero Recycling AB

Fogel Mark & Tradgard AB

Ellevio AB

Motum Stockholm AB

Nabo Group AB

Miljohuset i Stockholm AB
Roslagsvatten AB

Claes Johansson Mark & Anldggning AB

Var férening har en i grunden stabil ekonomi och styrelsens uppdrag ar att ta ansvar for den 6ver tid. Vi foljer och kommunicerar

ndgra vasentliga ekonomiska nyckeltal mot nuvarande och framtida medlemmar samt dvriga intressenter.

Skuldsattning: Varierar 6ver tid mellan 3 000 - 10 000 kr/kvm beroende pa var i underhéllscykeln byggnaderna befinner sig och kan
variera med 7 000 kr/kvm fran topp- till bottenniva totalt sett under perioden. Den samspelar ocksd med var underhalls- och
amorteringsplan. Utifran skuldséttning sdtts en amorteringsplan som gor att féreningen haller sig inom satt skuldsattningsintervall

Over tid. Det ar inte ténkt att avgift mot medlem ska ge noll i skuldsattning utan bevara skuldsattningen inom satt intervall 6ver tid.
Vi har inga storre planerade atgarder fére 2038-2041 da stammar och yttertak ar planerade.

Lopande kassafléde: Ska dels ge en rimlig niva pa likvida medel, 1-2 mnkr, dels ge mojlighet att amortera enligt plan. Vi ska alltid
kunna betala vara fakturor, rantor, amorteringar och skatter samt ha en viss buffert.

Sparande: Féreningen har enligt gdllande stadgar inget uttalat om att ha eller avsatta medel till yttre underhallsfond. Det finns heller
inget lagkrav pa att ha eller avsatta medel till en yttre underhallsfond. | bostadsrattslagen finns en bestammelse om att stadgarna

ska ange de grunder for hur foreningen sékerstéller och mojliggér finansiering av det framtida underhallet avseende féreningens

byggnader och mark. Vi beskriver hur vi tar oss an det i § 54 i vara stadgar, malsattningen ar att ha ett langsiktigt sparande om 0,4 %

-0,6 % av géllande prisbasbelopp per kvm totalyta och ar. Detta kan avvika fér enskilda ar, men ska 6ver tid na upp till satt mal. Fér
2025 nar vi inte upp till satt malsattning men var plan ar att till 2027 och framat ligga inom satt malsattning. Kassaflédesdverskottet
mojliggér malsattningen fér sparandet. Utover en likvid buffert pa ca 1-2 mnkr amorteras resterande medel. Amortering av 1an ar

det basta sparandet, det skapar indirekta kapitaltillskott for medlem som ar avdragsgillt vid en framtida forsaljning.

Fritt eget kapital: Resultatet av arets och tidigare ars vinster eller férluster. Om det fria egna kapitalet dr negativt beror det ofta pa
att féreningen inte técker sina kostnader for avskrivningar, kostnaden for att vi alla sliter pa byggnaderna. Det blir ett tydligt
samband nar redovisningsregelverket K3 anvands. Malsattningen &r att det fria egna kapitalet aldrig ska vara negativt. Vi kommer

att nyttja det fria egna kapitalt fram till och med 2027. D3 berdknas det fria egna kapitalet uppga till ca 3 mnkr. Vid en uppldsning av
den yttre underhallsfonden kommer det fria egna kapitalet starkas med ytterligare ca 8 mnkr, pa totalen blir det egna kapitalet det

Samma.

Arets resultat: Kan ett eller ndgra &r vara negativt s ldnge det finns ett positivt fritt eget kapital att nyttja. Over tid ska ett minst +/-

0 resultat ges. Aven avskrivningar, bedémd periodiserad férslitning av byggnaderna ska tickas via avgift mot medlem dver tid. Vi
kommer i &r och fram till och med 2027 enligt plan ha ett negativt resultat men 6ver tid ha ett minst +/- 0 resultat. Orsaken till det

negativa resultatet &r att vi nyligen gatt igenom en storre upprustning samt utvecklingen av kostnader fér taxebundna avgifter och

kapital samt den allméanna inflationsutvecklingen. Vi tar oss etappvis fram till en mer normaliserad niva.
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Medlemsavgift: Avgiften ska 6ver tid ligga pa en ldngsiktigt hallbar/réttvis nivda mot medlem. Enligt plan behéver vi utéver redan
beslutade hojningar hoja avgiften for bostaden med 5 % infér 2027 och ytterligare 3 % infor 2028. Darefter bedéms vi ligga pé en
langsiktigt hallbar/rattvis niva utifran den information vi har idag. Fr o m 2029 och framat behdver I6pande anpassningar géras med
hansyn tagen till kostnadsutvecklingen fér taxebundna avgifter, kostnaden fér kapital samt den allmanna inflationsutvecklingen.

Samtliga vasentliga nyckeltal hdnger ihop och samspelar med varandra och ska 6ver tid vara i balans.

De geopolitiska spanningarna, utspel om tullar och andra globala utmaningar har 6kat markant de senaste aren och kommer med
storsta sannolikhet kvarsta dven ndsta ar. Det paverkar alla, dven var férening. Det skapar en generell osdkerhet som paverkar
finans- och energimarknaderna och den allménna inflationsutvecklingen. Nya lagkrav och utbyggnad av infrastruktur for hantering
av vatten- och avlopp och avfallshantering ger sammantaget en negativ paverkan pa kostnaderna.

Den allménna inflationsutvecklingen (KPI) har fr o m 1 januari 2022 t o m december 2025 varit ca 20 %. Taxan for vatten och avlopp
har for samma period 6kat med ca 75 %. Renhallningstaxan har fr o m 1 januari 2022 héjts med ca 40 %. Inférandet av den
férpackningsnara insamlingen har varit i princip kostnadsneutral dd kommunen ger en I6pande rabatt till de fastighetsdgare som
infort insamlingen. Forandring av elnatsavgiften (Ellevio) har fr o m 1 januari 2022 t om 2025 givit en kostnadsdkning pa ca 30 %.
Den rorliga rantan lag 2022 pa ca 0,55 %, den bundna rantan pa 5-ar prissattes till ca 2,60 %. Snittrantan for olika bindningstider
mellan rorlig och 5-ar bunden rdnta gav 2022 ca 1,95 %. Idag ar motsvarande prissattning for den rorliga rantan knappt 2,60 % och
den bundna pa 5-ar ca 3,00 %, vilket ger motsvarande aktuell snittrdnta for olika bindningstider mellan rérlig och bunden ranta pa 5-
ar, ca 2,75 %. Snittkostnaden for kapital har sedan 2022 fram till idag darmed 6kat med ca 40 %. Vi kan ocksa rakna med att
rantenivan bottnat under hésten 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades avgiften fér bostaden 2025-01-01 med 3,5 %. Ovriga avgifter hélls oférandrad.

Arets resultat uppgick till -1 535 tkr. Under &ret har 454 tkr investerats i byggnader, kopplat till dtgirder gjorda i undercentralen.
Projektet som pagick dven under 2024 avslutades i juni 2025 och totalt aktiverades 1 383 tkr. | Tvdttstugorna pa Talldasvagen 272 och
338 har en tvdttmaskin vardera bytts ut till en total utgift om 106 tkr och i tvattstugan pa Talldasvdgen 344 har en torktumlare bytts
ut till en total utgift om 41 tkr. Beloppen aktiveras som inventarie och skrivs av pa 5 ar.

Vi har f6ljt amorteringsplanen och amorterat 1 423 tkr.

Under aret gjordes en generell stamspolning i samtliga byggnader, samtidigt filmade vi delar av stammarna och de visade sig vara i
bra skick for sin alder.

Vi kommer inte foresla ytterligare avsattning till yttre fond. Vi kommer ocksa foresla stamman att I16sa upp befintlig fond for yttre
underhall och féra 6ver beloppet till fritt eget kapital. Viktigt ar att beslutet framgar av stdmmoprotokollet och arsredovisningen,
iansprakstagande av fond i resultatdispositionen, samt att stamman informeras om motivet till fordndringen och hur féreningen i
stallet planerar att sakerstélla framtida underhall via andra strategier. Vi utvecklar resonemanget om varfér och hur under 6vriga
uppgifter i drsredovisningen.

Forandringar i avtal

Under aret har vi sagt upp avtalet med Nabo Group AB avseende drift och optimering av undercentralen. Avtalet ar uppsagt from 1
januari 2026 och nytt avtal ar tecknat med EnergiMontage AB fr o m 1 januari 2026 vilket ger en arlig kostnadsbesparing om ca 30
tkr till beddmd samma eller battre kvalitet. Vi har ocksa sagt upp avtalet med Stockholms Entrémattor AB fr om 1 september 2026
och nytt avtal ar tecknat med CWS Sweden AB fr o m 1 september 2026 vilket ger en arlig kostnadsbesparing om ca 17 tkr till
beddmd samma eller battre kvalitet.
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Ovriga uppgifter

Nar det géller undercentralen kommer vi under kommande ar fortsdtta med atgarder som ar relevanta avseende varmekomfort,
varm- och kallvatten, energieffektivisering som sammantaget dels ger en battre boendekomfort, dels forbattrad ekonomi dver tid.

Miljdarbetet ar under standig 6versyn.

Fr o m verksamhetsaret som boérjar den 1 januari 2026 &r det lagkrav pa att anvdanda K3 som obligatoriskt redovisningsregelverk. Var
férening anvander sedan ldnge K3. Kravet pa K3 betyder framfor allt att foreningar ska géra en komponentindelning av sina
byggnader. Det innebdr att det tidigare underhallsbegreppet i princip forsvinner nar istdllet komponenter aktiveras i
balansrakningen och skrivs av 6ver komponentens livslangd, under livslangden gors reparationer av komponenten. Det betyder att
den yttre underhadllsfonden spelat ut sin roll.

I var férening har vi en tydlig koppling mellan avskrivningar, forslitning av fastigheten och amorteringar 6ver tid for att skapa
utrymme for nya lan nar det krévs enligt underhallsplanen. Underhallsplanen harmoniserar med avskrivningar och amorteringar for
att foreningen dver tid ska halla sig inom ett acceptabelt skuldsattnings intervall, 3 000 kr - 10 000 kr per kvm beroende pa i vilken
underhallscykel féreningens byggnader befinner sig. Vi har i vdra stadgar inget krav pa att ha eller avsatta medel till yttre
underhallsfond, det finns heller inget lagkrav pa att ha eller avsatta medel till en yttre underhallsfond. Daremot beskriver vi i vara
stadgar, § 54 hur vi ska ta oss an framtida underhallsbehov, tydligt kopplat till K3. Vi kommer darfor foresla stamman att upphora
med avsattning till yttre underhallsfond och att upplésa var yttre underhallsfond da den inte fyller nagon funktion.

Som medlem &r det bra att kdnna till att det i grunden finns tre olika satt att I6sa finansieringen av kostnader utifran en
bostadsrattsforenings underhallsplan, konsekvenser och fér- och nackdelar med de olika I6sningarna.

En underhallsplan i en bostadsrattsférening ska innehalla uppgifter om framtida kostnader och hur de ska finansieras. Annars kan
det uppsta oklarheter.

Placera pengar och skapa en buffert - Riskabelt att placera medlemmarnas pengar:

I manga féreningar tenderar medlemmarna att tanka som privatpersoner nar det galler foreningens ekonomi. Att ha mycket pengar
pa ett sparkonto kdnns tryggt for ett vanligt hushall, da borde vadl samma sak galla for en bostadsrattsférening? Nej, sa ar det
nodvandigtvis inte.

Grundprincipen ar att alla medlemmar, nuvarande och kommande, ska behandlas lika. Att med hjdlp av medlemmarnas avgifter
skapa en buffert for sparande och investeringar kommer framst att gynna framtida medlemmar. Det ligger heller inte i styrelsens
uppdrag att placera bostadsrattsféreningens pengar i investeringar med ett oklart utfall som aktier, vardepapper och fonder. Det blir
dessutom svart att knyta sparandet till en specifik kostnad i en bostadsrattsférenings underhallsplan som maste finansieras.

Idag finns det inte manga bankkonton som genererar avkastning eftersom rantorna ar sa laga. Likvida medel kan ses som en
minusaffar om man tar inflationen i beaktande. Man bor akta sig for att finansiera kostnader utifran underhallsplan i en
bostadsrattsforening med hjalp av sparande via bankkonto eller placeringar av olika slag.

Att det finns en fond for yttre underhall, innebér inte att det finns pengar att ta av utdver det féreningen har pa ett eventuellt
sparkonto. Avsattning till en underhallsfond handlar om att man flyttar siffror i balansrakningen fran en rad till en annan for att
jamna ut foreningens underhallskostnader 6ver tid och det géller i huvudsak med K2 som redovisningsregelverk. En fond for yttre
underhall r alltsa snarare ett bokféringsgrepp an en ekonomisk buffert att ta till ndr det ar dags for stérre underhall.

Finansiera underhallet med lan:

Att finansiera utgifter utifran en underhallsplan i en bostadsrattsforening med nya lan dr férmodligen det mest fordelaktiga och
rattvisa alternativet for en férening. Lanet ska motsvara utgiften for underhallet, varken mer eller mindre. Men, det gar inte att ta
upp nya Ian gdng pad gang utan att dven betala av dem, till slut kommer banken att satta stopp for det.

Det ar viktigt att tanka pa att foreningens avgifter ska tdcka de amorteringar som krévs. Tank pa att amorteringarna ska goéras i takt
med att fastighetens olika delar slits. Pa sa satt hinner ldanen amorteras ner i lagom takt och utrymme skapas for att ta upp nya lan
nar det ar dags for nytt underhall eller byte av en viss fastighetskomponent. Det &r viktigt att koppla amorteringen till slitaget av
fastigheten sa kan varje medlem se att avgiften de betalar tacker féreningens kostnader under den tid de bor i foreningens fastighet.
De betalar inte for hog avgift och inte heller for 1dg. Genom att amortera pa féreningens lan uppstar dven indirekt kapitaltillskott,
nagonting som varje medlem far dra nytta av nar det ar dags att deklarera en eventuell férsaljning.

Be medlemmarna skjuta till pengar genom direkt kapitaltillskott eller insatshéjning:
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Om bostadsrattsforeningen varken har ett sparkapital, mojlighet att ta nya lan eller amortera ner befintliga Ian kvarstar endast ett
satt att finansiera kostnader utifran en underhdllsplan i en bostadsrattsférening. Genom ett direkt kapitaltillskott, dven kallat
insatsh&jning.

Direkt kapitaltillskott innebar att de enskilda medlemmarna tar upp privata Ian som de sedan betalar in till foreningen for att
antingen bekosta underhallet eller amortera ner féreningens befintliga Idn sa att det skapas utrymme f&r att teckna nya Ian. Det
maste tas beslut om ett sadant kapitaltillskott pa en stdmma och minst tva tredjedelar av de narvarande medlemmarna maste résta
for beslutet. Det ska sedan skickas till Hyresnamnden for godkannande.

Sammanfattning:

| en bostadsrattsforening ar det viktigt med en underhallsplan som tacker kostnader sa att de kan finansieras i god tid. | de flesta fall
ar det en bra idé att finansiera storre underhall med 1an och det &r sd vi gor i var férening. Som medlem dr det bra att dels kdnna till
de olika finansieringsmaojligheterna som finns infér en stdrre underhallsatgard och konsekvensen av att vélja det ena eller det andra,
dels vikten av att amortera for att inte utesluta mojligheten att ta upp nya lan vid planerade storre underhallsinsatser. Vi har bedéomt
att den bésta I6sningen for var férening ar att féreningen tar upp nya lan for att finansiera stérre underhallsinsatser, det skapar
ocksa indirekta kapitaltillskott som &r avdragsgilla for medlem vid en framtida forsaljning. Att spara pengar pa ett konto fér framtida
storre underhallsinsatser anses gynna forenings framtida medlemmar, snarare @n de nuvarande, det ar inte heller styrelsens
uppdrag att forvalta kapital. Att be féreningens medlemmar om ett kapitaltillskott &r en I6sning som &r lite mer komplicerad, det kan
dessutom vara svart fér enskilda medlemmar att ordna en sadan insatshgjning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 174 st. Tillkommande medlemmar under dret var 13 och avgdende medlemmar
under aret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 173 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9926 445 9603 537 8 680 581 8028 826
Resultat efter fin. poster -1534 976 -1703318 -2088 371 -2 589 828
Soliditet (%) 18 20 21 22
Yttre fond 7 745519 7 450 409 7 155 300 6 906 390
Taxeringsvadrde 166 000 000 173 000 000 173 000 000 173 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 967 935 841 782
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94,4 95,0 88,0 95,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 899 7 044 7 054 7 186
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6899 7 044 7 054 7 186
Sparande / kvm totalyta, kr 128 108 68 -28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 34 32 48
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 104 121 165 150
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 91 72 57 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 235 227 254 249
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 3,66 3,76 3,09 1,30
Rantekanslighet (%) 7,13 7,53 8,39 9,19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behodver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Féreningen gjorde under del av 2021 men i huvudsak 2022 en omfattande fasad- och fénsterrenovering som ocksa omfattade
Oversyn av yttertak och vattenavrinning fran dessa. Investeringen genererade 6kade kostnader for avskrivningar samt
rantekostnader genom nyupplaning. Till detta kommer en allméant kraftig inflationsutveckling senaste aren som paverkar samtliga
driftkostnader samt kostnaden fér kapital. Vi har ocksa haft en hégre kostnadsutveckling for de taxebundnaavgifterna an den
allménna inflationsutvecklingen. Vi har justerat avgiften mot medlem och kommer géra det etappvis fram till 2027 f6r att nd ett
positivt resultat fr o m 2028. Fram till dess nyttjar vi tidigare upparbetade vinster via ianspraktagande av fritt eget kapital. Fr o m
2027 planerar vi ocksd att vara i fas med ambitionsnivan fér vért sparande som framgar av véra stadgar, §54. Over tid nér vi ett minst
+/0 resultat samt ambitionsnivan for vart sparande.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3895 000 - - 3895 000
Fond, yttre underhall 7 450 410 - 295110 7 745520
Balanserat resultat 7623926 -1703 321 -295 110 5625 495
Arets resultat -1703 321 1703321 -1534976 -1534 976
Eget kapital 17 266 014 0 -1534 976 15731039

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 5625 495
Arets resultat -1534976
Totalt 4090 519

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 4090519
4090 519

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 9926 445 9603 537
Ovriga rérelseintikter 148 807 79 926
Summa rorelseintakter 10 075 252 9683 463
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -5 544 365 -5412 974
Ovriga externa kostnader 8 -468 817 -369 641
Personalkostnader 9 -300 366 -271621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2796 510 -2761296
Summa rorelsekostnader -9110 058 -8 815 533
RORELSERESULTAT 965 193 867 930
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 594 38548
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2512 763 -2 609 799
Summa finansiella poster -2 500 169 -2 571251
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1534 976 -1703 321
ARETS RESULTAT -1534 976 -1703 321
Sida 10 av 21
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11,19 81994 704 83 236 842
Markanlaggningar 12 178 573 205129
Maskiner och inventarier 13 1261181 1258 760
Pagaende projekt 14 0 929 396
Summa materiella anlaggningstillgangar 83434 458 85630 127
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 434 458 85630 127
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 94 730 66 755
Ovriga fordringar 15 605 798 446 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 349792 495 175
Summa kortfristiga fordringar 1050 320 1008 312
Kassa och bank
Kassa och bank 699 301 1631311
Summa kassa och bank 699 301 1631311
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1749 621 2639 623
SUMMA TILLGANGAR 85184 079 88 269 750
Sida 11 av 21
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3895 000 3895 000
Fond for yttre underhall 7 745 520 7450410
Summa bundet eget kapital 11 640 520 11 345410
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5625 495 7623926
Arets resultat -1534 976 -1703321
Summa fritt eget kapital 4090 519 5920 605
SUMMA EGET KAPITAL 15731039 17 266 014
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 37 606 770 54 966 570
Summa langfristiga skulder 37 606 770 54 966 570
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 30 259 800 14 322 800
Leverantorsskulder 246 783 370119
Skatteskulder 18 390 23470
Ovriga kortfristiga skulder 1220 -1 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1320077 1321777
Summa kortfristiga skulder 31846 270 16 037 166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 184 079 88 269 750
Sida12 av21
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 965 193 867 930
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2796 510 2761296

3761703 3629 226
Erhallen ranta 12 594 38 548
Erlagd ranta -2576 520 -2612 301
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1197 777 1055473
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 126 048 -119 417
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -64 139 -394 363
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1259 687 541 693
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -600 841 -964 712
Kassaflode fran investeringsverksamheten -600 841 -964 712
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1228750
Amortering av 1an -1 422 800 -1331450
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1422 800 -102 700
ARETS KASSAFLODE -763 954 -525719
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2063 789 2589 508
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1299 835 2063 789
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tallbacken &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,50 - 4,00 %
Yttertak 2,89 %
Byggnad 2,00- 10,00 %
Hissar 3,33-552%
El 6,67 %
Ventilation 4,00 %

Styr & 6vervakning 5,00 %
Markanlaggningar 4,00 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 4,00 -20,00 %

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 9206 784 8894 904
Hyresintdkter, p-platser 334090 335090
Hyresintdkter, lokaler 1200 1200
Kabel-TV/Bredband 259 116 259 116
El 46 356 42 394
Ovriga intékter 13 239 5347
Andrahandsuthyrning 65 660 65 486
Summa 9 926 445 9 603 537
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 3 1
Ovriga intdkter 60 000 0
Forsakringsersattning 73 615 67 000
Ovriga rérelseintdkter 15 189 12925
Summa 148 807 79 926
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 253 708 242 020
Stadning 117 944 124 991
Besiktning och service 165 775 95 468
Ventilationskontroll OVK 6 100 45978
Tradgardsarbete 353935 322170
Snoskottning 170 615 296 076
Ovrigt 0 15979
Mattservice 39488 37968
Summa 1107 565 1180 650
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 994 19 310
Bostader 1563 102 334
Tvattstuga 26 763 63042
Trapphus/port/entr 0 1875
Soprum/miljéanlaggning 2 986 11 906
Dorrar och las/porttele 126 421 82990
Ovriga gemensamma utrymmen 994 0
VA 177 186 74715
Varme 44 179 39182
Ventilation 194 073 212831
El 43291 54 898
Hissar 88 233 28 537
Tak 15 439 15 604
Fasader 0 36 875
Fénster 5250 0
Balkonger 4807 0
Staket/grind/terrass 4394 0
Gard/markytor 55525 0
Garage och p-platser 4 869 0
Summa 796 967 744 099
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 398 938 333961
Uppvdarmning 1024 706 1188 907
Vatten 892 729 710 665
Sophamtning 388 352 372937
Summa 2704725 2606 470
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 206 064 190 749
Bredband/Kabeltv 349 968 331596
Arvode teknisk forvaltning 118 752 113280
Fastighetsskatt 260 324 246 130
Summa 935 108 881755
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 66 712 35861
Forbrukningsmaterial 37 225 23181
Juridiska kostnader 159 401 99 228
Revisionsarvoden 39 000 47 000
Ekonomisk férvaltning 166 480 164 372
Summa 468 817 369 641
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 207 171 192 150
Ovriga arvoden 0 1998
Loner, arbetare 21 350 12 450
Sociala avgifter 71845 65 023
Summa 300 366 271621
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2512758 2609 799
Ovriga rantekostnader 5 0
Summa 2512763 2 609 799
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 119 530 620 119 530 620
Arets inkop 1383072 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 120913 692 119 530 620
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -36 293778 -33 696 102
Arets avskrivning 2625210 -2597 676
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 918 988 -36 293 778
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 81994 704 83 236 842
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 350 000 8350 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 125 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 54 000 000
Summa 166 000 000 173 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 325479 325479
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 325479 325479
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -120 350 -93794
Arets avskrivning -26 556 -26 556
Utgaende ackumulerad avskrivning -146 906 -120 350
Utgaende restvirde enligt plan 178 573 205129
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2521226 2480311
Arets inkop 147 165 40915
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 2668 391 2521226
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 262 466 -1125402
Arets avskrivning -144 744 -137 064
Utgaende ackumulerad avskrivning -1407 210 -1262 466
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1261181 1258760
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 929 396 5599
Arets investeringar 453 676 948 150
Omfort till Byggnad -1383072 -24 353
Summa pagaende arbeten 0 929 396
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5264 13904
Nabo Klientmedelskonto 600 534 432478
Summa 605 798 446 382
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 629 294 667
Fastighetsskotsel 50 682 63427
Stadning 30133 28 989
Forsakringspremier 69 795 66 472
Forvaltning 43 553 41620
Summa 349 792 495 175
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Arsredovisning 2025

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-01 4,14% 9487 000 9 487 000
Stadshypotek 2028-09-30 2,63% 7867 070 9067070
Stadshypotek 2028-01-30 3,59 % 15 900 000 15 900 000
Stadshypotek 2027-03-01 4,13% 11 188 000 11 288 000
Stadshypotek 2026-01-30 2,62% 2100 000 2 100 000
Stadshypotek 2026-01-30 2,62% 10 800 000 10 800 000
Stadshypotek 2029-06-18 3,25 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2029-09-23 2,66 % 1074 500 1197 300
Stadshypotek 2026-10-30 2,68 % 6 450 000 6 450 000
Summa 67 866 570 69 289 370
Varav kortfristig del 30 259 800 14 322 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 752 570 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 175 5765
El 37 319 34 215
Uppvarmning 110 188 110 477
Utgiftsrantor 251510 315 267
Foérutbetalda avgifter/hyror 872 430 825630
Berdknat revisionsarvode 31455 30423
Summa 1320077 1321777
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 74 351 000 74 351000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut justeras arsavgiften for bostaden 2026-01-01 med 5 %. Avgiften fér bredband/Basutbud TV justeras till

sjalvkostnad fran 143 kr per manad till 195 kr per ménad. Ovriga avgifter halls oférandrade.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vallentuna

Lars Brogren Kamilla Kroger
Ordférande Ledamot

Karin Lewin Maria Sundesten
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

MT Revision AB
Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLBACKEN
Org.nr 716419-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLBACKEN fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLBACKENSs
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foéreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra n&dgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av  styrelsens  forvaltning for  BOSTADSRATTSFORENINGEN
TALLBACKEN for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
TALLBACKEN enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella
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beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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