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716417-8969

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Ballstagard

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun, Stockholms lan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-10-04. Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2024-05-14.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Allmént om fastigheten

Féreningens fastighet Ballsta 2:188 ar beldagen i Vallentuna kommun, Stockholms 1&n, och bebyggdes 1983 av
Karl Johanssons Byggnads AB.

Marken innehas med dganderatt.

Inom fastigheten finns 4 bostadshus (A, B, C och D) innehallande 40 lagenheter. Till varje lagenhet i Brf
Ballstagard hor antingen en balkong eller en uteplats. Dessa utrymmen finns alla mot gardssidan, 6vriga
utrymmen ar gemensamma.

I A-huset finns gemensamma utrymmen sasom foreningslokal, toalett och tvattstuga samt bastu med dusch och
toalett. Under B-huset finns lagenhetsforrad och skyddsrum. Utéver detta ryms i fastigheten 4 garage- och 35
carportplatser varav 17 med motorvarmeuttag.

| carportlangan mot Ballstavagen finns 13 bilplatser, 2 cykelrum, ett fastighetsforrad, ett soprum for
hushallsavfall och ett soprum for el-avfall. | en mindre byggnad mot A-huset finns en undercentral for sjévarme
och 2 carportplatser. | A-huset mittemot carportlangan finns 4 garageplatser.

| carportlangan mot Kavallerivagen vid C-huset finns 10 bilplatser och en undercentral for sjovarme, och
i carportlangan mot Kavallerivagen vid D-huset finns 10 bilplatser, 2 laddningsplatser, 2 cykelrum, en
undercentral for el, ett soprum foér hushallsavfall, ett forrad for tradgardsredskap och ett fastighetsforrad.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
SP Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Byggnadsér, ytor och lagenhetsférdelning
Vardearet ar 1983.

Total bostadsyta: 2869,6 kvm

Total lokalyta: 385 kvm (darav 84 kvm garage)
Total tomtyta: 8255 kvm
Lagenhetsfordelning:

2 st. 1,5 rum och kok

22 st. 2 rum och kdk

10 st. 3 rum och kok

6 st. 4 rum och kok

Styrelsens sammansétining

Peter Ehn Ordférande, vald pa ett ar
Roger Arekrans Styrelseledamot, vald pa ett ar
John Bitton Styrelseledamot, vald pa ett ar
Waldemar Stjernstigen  Styrelseledamot, vald pa ett ar
Peter Oberg Styrelseledamot, vald pa ett ar
Alexandra Karlsell Suppleant, vald pa ett ar

Lotta Penneryd Suppleant, vald pa ett ar

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo Godkand revisor Adeco Revisorer

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Underhallsplanen for fastigheten som upprattades i december 2015 har uppdaterats i december 2025.

Utférda historiska underhéllsétgérder
OVK-besiktning genomfoérdes 2024.
Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2018.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar sedan 2003 medlem i Bostadsratterna, en rikstackande service- och intresseorganisation for
Sveriges bostadsrattsféreningar.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB, en del av Riksbyggen.

[ K% |HngNaRfoe-BJMDNpRGtZg Sida3 av 16




Brf Ballstagard Arsredovisning 2025
716417-8969

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

| A-huset har den aldre belysningen i de allménna lokalerna ersatts med LED-armaturer darav flera med
rorelsedetektorer. | samband med detta har en dversyn av husets el-central gjorts och flera jordfelsbrytare
installerats. Entrén till huset och féreningslokalen har malats om och nya mobler anskaffats.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 25-01-01 med 3,00 %.

Medlemsinformation, dverlételser och andrahandsuthyrning

Under 2025 har inga 6verlatelser agt rum och styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning.

En avgift pa 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) debiteras vid varje pantsattning.

En avgift pa 10 % av prisbasbeloppet (2026 = 5920 kronor) debiteras per ar vid andrahandsupplatelse.
En avgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet (2026 = 1480 kronor) debiteras kdparen vid varje 6verlatelse.

En avgift pa 60 kronor debiteras vid pdminnelse om sen betalning.

JCP Fastigheter KB ager 4 lagenheter och har dessa permanent uthyrda i andra hand.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja Bostadsrattslagen. For att upplata bostadsratten i andra
hand kravs beaktansvarda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier pa annan ort da medlemmen

under en tidsbestamd period inte sjalv har mojlighet att nyttja lagenheten.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2515194 2448 670 2351098 2295953
Resultat efter fin. poster -26 265 -341 830 365 837 -738 999
Soliditet (%) 2 2 4 2
Yttre fond 619 362 889 751 906 840 806 840
Taxeringsvarde 46 800 000 47 000 000 47 000 000 47 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 830 805 776 755
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,7 94,4 94,2 91,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4 400 4525 4574 4630
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4276 4396 4445 4499
Sparande / kvm totalyta, kr 201 97 272 295
Elkostnad / kvm totalyta, kr 123 112 95 114
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 100 75 58 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 223 187 153 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 4,04 1,91 1,22
Rantekanslighet (%) 5,30 5,62 5,89 6,13
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
maéjlighet till nyupplaning.
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Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Arsredovisning 2025

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften. Kostnaden for el inkluderar elen till
parkerings- och tréadgardsbelysning, ca 6,6 kr per kvm totalyta och elen till parkerings och laddningsplatserna

som vidarefaktureras, ca 8,4 kr per kvm.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta + lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet bedoms inte paverka féreningens mojlighet att uppfylla sina framtida ekonomiska

ataganden.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 287 000 - - 287 000
Fond, yttre
R 889 751 - -270 389 619 362
underhall
Balanserat resultat -562 953 -341 830 270 389 -634 394
Arets resultat -341 830 341 830 -26 265 -26 265
Eget kapital 271968 0 -26 265 245703
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -634 394
Arets resultat -26 265
Totalt -660 659
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -134 339
Balanseras i ny rakning -626 320
-660 659
Sida5av 16
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Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2515193 2 448 669
Summa rérelseintakter 2515193 2448 669
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1 623 142 -1726 370
Ovriga externa kostnader 8 -183 288 -178 333
Personalkostnader 9 -103 898 -93 636
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -283 284 -276 284
Summa rérelsekostnader -2193 612 -2 274 622
RORELSERESULTAT 321 581 174 047
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 370 12 675
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -355 216 -528 552
Summa finansiella poster -347 846 -515 877
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 265 -341 830
ARETS RESULTAT -26 265 -341 830
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 12 082 466 12365750

Summa materiella anldggningstillgangar 12 082 466 12 365 750

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 082 466 12 365 750

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 277 4625

Ovriga fordringar 13 9346 6316

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 67 638 65 590

Summa kortfristiga fordringar 91 261 76 531

Kassa och bank

Kassa och bank 1288516 1288 700

Summa kassa och bank 1288516 1288 700

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1379777 1365 231

SUMMA TILLGANGAR 13 462 243 13730981
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 000 287 000
Fond for yttre underhall 619 362 889 751
Summa bundet eget kapital 906 362 1176 751
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -634 394 -562 953
Arets resultat -26 265 -341 830
Summa ansamlad foérlust -660 659 -904 783
SUMMA EGET KAPITAL 245703 271968
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 000 000 9 000 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 3626 703 3986 703
Leverantorsskulder 48 177 149 595
Skatteskulder 7701 3941
Ovriga kortfristiga skulder 15622 5301
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 518 336 313472
Summa kortfristiga skulder 4216 539 4459 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 462 243 13 730 981
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 321 581 174 047
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 283 284 276 284
604 865 450 331
Erhéllen ranta 7 370 12675
Erlagd ranta -357 616 -549 822
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 254619 -86 816
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 730 16 008
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 119 927 -26 047
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 359 816 -96 855
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -360 000 -140 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -360 000 -140 000
ARETS KASSAFLODE -184 -236 855
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1288 700 1525 555
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1288 516 1288 700
Sida10av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ballstagard &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,07 %
Yttertak 1,48 %
Fasader 1,07 %
Balkonger 3,44 %
Fonster 3,44 %
Stamledningar VA 3,44 %
Stamledningar Varme 1,63 %
Ventilation 3,44 %
El 3,44 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2380968 2311 440
Hyresintakter, p-platser 89700 87 225
Ovriga intakter 44 525 50 004
Summa 2515193 2448 669
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 18 004 20336
Sommarunderhall 139 187 269 472
Vinterunderhall 39 950 108 625
Summa 197 141 398 433
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 42 723 42 755
Summa 42723 42 755
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 330 049 353923
Summa 330 049 353923
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 363 506 331490
Vatten 296 454 222100
Sophamtning 125334 118 148
Summa 785 294 671738
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 88 131 83727
Kabel-tv/bredband 110 844 110594
Fastighetsskatt 68 960 65 200
Summa 267 935 259 521
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 13842 427
Ovriga férvaltningskostnader 55 045 59400
Juridiska kostnader 11 500 17 750
Revisionsarvoden 27 500 27 500
Ekonomisk férvaltning 75 400 73 256
Summa 183 288 178 333
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 73 600 75000
Ovriga arvoden 13 850 0
Loner, arbetare 0 2 850
Sociala avgifter 16 448 15786
Summa 103 898 93 636
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Ovriga rantekostnader 500 560
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 354716 527 992
Summa 355 216 528 552
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 20 051 878 20 051 878
Utrangering -98 139 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 19 953 739 20 051 878
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 686 128 -7 409 844
Arets avskrivning -185 145 -276 284
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 871 273 -7 686 128
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 082 466 12 365 750
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde mark 10 800 000 14 000 000
Summa 46 800 000 47 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 40 094 40 094
Arets inkop -40 094 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 0 40 094
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -40 094 -40 094
Arets avskrivning 40 094 0
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 -40 094
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 406 6316
Ovriga fordringar 2940 0
Summa 9 346 6316
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31

Arsredovisning 2025

2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9699 9612
Forsakringspremier 29 852 28 427
Kabel-TV 9237 9237
Forvaltning 18 850 18314
Summa 67 638 65 590
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-10-30 2,86 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2027-03-30 2,53 % 3080 000 3080 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 2,70 % 4000 000 4000 000
Stadshypotek AB 2026-12-02 2,58 % 3546 703 3906 703
Summa 12 626 703 12 986 703
Varav kortfristig del 3626703 3986 703

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 426 703 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 203 101 0
El 41582 48 020
Utgiftsrantor 25613 28 013
Loner 18 400 14 450
Sociala avgifter 1878 1475
Forutbetalda avgifter/hyror 211762 205514
Beraknat revisionsarvode 16 000 16 000
Summa 518 336 313472
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 678 000 16 678 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms lan, Vallentuna kommun

John Bitton Peter Ehn

Styrelseledamot, vald pa ett ar Ordforande, vald pa ett ar
Peter Oberg Roger Arekrans
Styrelseledamot, vald pa ett ar Styrelseledamot, vald pa ett ar

Waldemar Stjernstigen
Styrelseledamot, vald pa ett ar

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Billstagérd
Org.nr. 716417-8969

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfSrt en revision av drsredovisningen for Brf
Billstagard for ar 2025,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiclla resultat och
kassafléde for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r férenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga
och #indamé3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsentiga
for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av-oegentligheter &r
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet
om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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ADECO

REVISQRER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ballstagard for &r
2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréckliga
och Andama3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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