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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ullna Park, 769627-2637, far harmed lamna sin redogorelse for féreningens
utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 -- 2024-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Samtliga féreningens lagenheter var vid arets utgang upplatna med bostadsréatt. Vid arets utgang hade
foreningen 38 medlemmar férdelade pa 21 bostadsrattslagenheter. Féreningen ar en privat
bostadsrattsférening. Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

2st overlatelseavtal under 2024.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstamma den 2024-05-30 och pafdljande styrelsekonstituering bestatt av
féljande ordinarie ledamoéter:

Jon-Martin Elm, Ordférande
Christoffer Rd&dman, Kassor
Frida Kask Rosén, Sekreterare
Sofie Helbro

Sebastian Lejonmark

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har haft sju (7) protokollforda styrelseméten samt en (1) extra stdmma.
2024-03-14 holls extra stamma for beslut om elbilsladdare

Punkt 8 i protokoll Réstning gallande styrelsens forslag om nyckelfardig installation av elbilsladdare
med utfall: JA far enhetlig majoritet i omrdstning.

Underlag till punkt 8:

Foreningen avser att installera 21st elbilsladdare (1st per hushall) vilket medfér en attraktivare férening
med okat varde pa bostader samt gor skillnad for en gronare varld.

Forhandlad kostnad for nyckelfardig installation uppgar till 189,000kr exklusive moms och efter bidrag
fran Naturvardsverket (beviljat).

Punkt 9 i protokoll Réstning gallande styrelsens finansiella forslag for nyckelfardig installation av
elbilsladdare med utfall: JA far enhetlig majoritet i omrdstning.

Underlag till punkt 8:

Foreningens starka kassa gor att man tar investeringen darifran.

Det hushalls om nyttjar elbilsladdare far en avgift pa 100kr i manaden forsta aret. Ar 2 blir den
kostnaden per hushall 175kr per manad.

Anvandaren debiteras sin elférbrukning av eways som i sin tur gor en sjalvfaktura till styrelsen pa de
beloppen. Styrelsen satter kwh priset for den férbrukningen.

2024-05-30 holls ordinarie féreningsstamma.
Under aret har styrelsen behandlat bl.a. féljande fragor;

Avtal:

Foreningens fastighetsforsakring med Trygg Hansa férlangs med 1 ar.

Foreningens forsakrning med Arctic for NIBE varmepump forlangs med 1 ar.

Avtal med E-ways for produkter & tjanster (Laddstolpar) genomfort 2024-03-28

Eways forsatts i konkurs 19 december 2024 (KG Knutsson forvarvar som huvudman och avtalspart,
avtal oférandrad, 20 januari 2025) Inga ekonomiska forluster for BRF Ulina Park

Omlaggning av amortering till rorligt Ian gjort, samt andrat till manatligt betalande i stallet for kvartalsvis

Penneo dokumentnyckel: HMJXK-57Y8L-17TV6-PLWY8-GICLO-JOW6E



Brf Ullna Park 2(10)
769627-2637

Avgifter:
Manadsavgiften oférandrad 2024

Trygghet:

Som del i Naktergalens Samfallighetsférening fortsatter Brf Ullna Park i projekt Grannsamverkan enligt
tidigare.

Fortsatt med strategisk utsattning av blomkrukor.

Spegel i 3-vags korsning satts upp for battre sikt.

Postlador planeras flyttas till motsatt sida vag for att 6ka sakerhet

Revisor
Vald revisor ar Tomas Randér pa Retora Revision & Radgivning i Taby.

Foreningens stadgar
Gallande stadgar ar de som registrerats hos Bolagsverket under 2018.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1242 1229 1215 1210

Resultat efter finansiella poster -396 -31 -73 27

Soliditet, % 81 81 81 80

Balansomslutning 89244 89772 89953 90 346

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 562 558

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna 100 100

Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 7 627 7710

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 7 627 7710

Sparande per kvadratmeter 59 219

Rantekanslighet % 14 14

Energikostnad per kvadratmeter 13 8

Energikostnader avser uppvarmning, el och vatten. | denna férening finns bara kostnad for el.
Foreningen visar trots negativt resultat ett positivt kassaflode fran den I6pande verksamheten

och vid en normal amortering. Féreningen kommer under 2025 se éver och sannolikt hdja kostnaden
for vattendebiteringen

Forandringar i eget kapital

Medlems- Yttre Balanserad Arets

insatser fond vinst vinst

Vid arets borjan 72 395 000 676 333 -497 492 -31 246
Omforing av féreg ars vinst 103 000 -134 246 31 246
Arets resultat -395 550

Vid arets slut 72 395 000 779 333 -631 738 -395 550

Penneo dokumentnyckel: HMJXK-57Y8L-17TV6-PLWY8-GICLO-JOW6E



769627-2637

Brf Ullna Park 3(10)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -631 738
Arets resultat -395 550
Summa -1 027 288
Avsattning till yttre fond 105 000
Balanseras i ny rakning -1 132 288
Summa -1 027 288

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhérande noter.

Penneo dokumentnyckel: HMJXK-57Y8L-17TV6-PLWY8-GICLO-JOW6E
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Foreningens intakter 1241 597 1229 453
Ovriga rérelseintakter 5310 41 387
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1246 907 1270 840
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -605 445 -547 838
Ovriga rérelsekostnader 3 -45 789 -39 529
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -525 064 -513 533
Summa rorelsekostnader -1 176 298 -1 100 900
Rorelseresultat 70 609 169 940

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 19 467
Rantekostnader och liknande resultatposter -466 159 -220 653
Summa finansiella poster -466 159 -201 186
Resultat efter finansiella poster -395 550 -31 246
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -395 550 -31 246

Skatter

Arets resultat -395 550 -31 246
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 87 849723 88 363 256
Inventarier, verktyg och installationer 449719 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 88 299 442 88 363 256
Summa anldggningstillgangar 88 299 442 88 363 256
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 005 1952
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 615 110 360
Summa kortfristiga fordringar 114 620 112 312
Kassa och bank

Kassa och bank 829 786 1296 061
Summa kassa och bank 829 786 1296 061
Summa omsattningstiligangar 944 406 1408 373
SUMMA TILLGANGAR 89 243 848 89 771 629
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 395 000 72 395 000
Fond for yttre underhall 779 333 676 333
Summa bundet eget kapital 73174 333 73 071 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -631 738 -497 492
Arets resultat -395 550 -31 246
Summa fritt eget kapital -1 027 288 -528 738
Summa eget kapital 72 147 045 72 542 595
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 000 762 8 000 762
Summa langfristiga skulder 8 000 762 8 000 762
Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder till bostadsréattsinnehavare 103 164 95 356
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 8 817 437 9000 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 175 440 132 153
Summa kortfristiga skulder 9 096 041 9228 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 243 848 89 771 629
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -395 550 -31 246
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 525 064 513 533

129 514 482 287

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 129 514 482 287
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -2 308 16 505
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 51 095 50 283
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 178 301 549 075
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -461 250 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -461 250 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -183 326 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -183 326 -200 000
Arets kassaflode -466 275 349 075
Likvida medel vid arets borjan 1296 061 946 986
Likvida medel vid arets slut 829 786 1296 061
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna
Arsavgifternas del av totala rorselseintéker

Skuldséttning per kvadratmeter
Skuldsattning per kvadratmeter
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Det beraknas genom att férdela rantebarande skulder pa det antal
kvadratmeter yta som bostadsrattsféreningen far intakter fran bostadratterna fran.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat och ékar detta med bland annat avskrivningar, kostnadsfért planerat

underhall och justerar for intdkter och kostnader som inte normalt férekommer i bostadsrattsféreningen.
| nasta steg fordelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som féreningen far intakter fran.

Réntekénslighet

Detta nyckeltal ska visa hur mycket bostadsrattsféreningen kan behéva héja avgifterna
om rantan for bostadsrattsféreningens rantebarande skulder 6kar med 1%.

Det beraknas genom att dividera féreningens rantebarande skulder med
bostadsrattsféreningens intakter fran avgifter for bostadsratterna.

Energikostnad per kvadratmeter
Uppvarmning, el och vatten fordelat per kvadratmeter.

Penneo dokumentnyckel: HMJXK-57Y8L-17TV6-PLWY8-GICLO-JOW6E
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Not 2 Fastighetskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El for belysning 29438 18 595
Sophantering 36 541 32019
Rep och underhall 47 642 52 132
Fastighetsforsakringspremie 149 640 107 159
Ekonomisk forvaltning 40 484 40 483
Nakergalens samfallighetsférening 277 200 277 200
Revisionsarvode 24 500 20 250
Summa 605 445 547 838
Not 3 Ovriga rérelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Bankkostnader 1877 2 054
Ovriga externa kostnader 16 314 9877
Styrelsearvode 27 598 27 598
Summa 45789 39 529
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 92 471 525 92 471 525
92 471 525 92 471 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 108 269 -3 594 736
-Arets avskrivning enligt plan -513 533 -513 533
-4 621 802 -4 108 269
Redovisat varde vid arets slut 87 849 723 88 363 256
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2857006395 ranta 1,16 % ff datum 2026-11-25 8200 762 8200 762
Swedbank 2857006296 ranta 3,061 % ff datum 2025-02-28 8 617 437 8 800 763
16 818 199 17 001 525
Del av lanen som ar kortfristiga, dvs forfaller inom ett ar 8617 437 8 800 763
Amortering av lanen under 2025 200 000 200 000
Del av lanen som &r langfristiga 8 000 762 8 000 762
16 818 199 17 001 525
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 20 076 525 20 076 525
Summa stillda sakerheter 20 076 525 20 076 525

Taby enligt digital signatur

Sebastian Lejonmark Jon-Martin EIm

Ordférande
Christoffer Radman Frida Kask Rosén
Sofie Helbro

Min revisionsberattelse har [amnats enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: HMJXK-57Y8L-17TV6-PLWY8-GICLO-JOW6E
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Ullnapark
Org.nr 769627-2637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ullnapark for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatradkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

Penneo dokumentnyckel: HMJXK-57Y8L-17TV6-PLWYS8-GICLO-JOW6E



- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ullnapark for rikenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Téby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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