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Styrelsen for Brf Catalinastranden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsar 2024. Uppgift
inom parantes avser foregaende ar. Foreningen har sitt sate i Taby Kommun.

Forvaltningsberattelse

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade den 8 oktober 2003 fastigheten Hydroplanet 2 i Taby kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus 4 - 5 vaningar med totalt 33 bostadsratter samt tva
mindre byggnader innehallande lokaler.

Foreningen disponerar 33 garageplatser varav 8 ar for laddning av elbilar och 16 uteplatser varav 4 ar
for laddning av elbilar.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar ca 3 052 kvm. | fastigheten finns ocksa 6 lokaler med en total uthyrningsbar yta
om ca 171 kvm.

Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-02-27.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If Stockholm. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Fastighetens langsiktiga varde och tekniska status

Avséttning till féreningens fond for yttre underhall skall géras arligen med minst 25kr/kvm lagenhetsyta
i enlighet med féreningens stadgar. Underhall har planerats och utfors enligt faststalld underhallsplan.
Avsattning gors arligen med 82 kr/kvm enligt underhallsplanen. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pa fastigheten. Fastighetens langsiktiga varde forutsatter ett kontinuerligt underhall enligt
den underhallsplan som justerats och faststallts under aret.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett avtal med Norrorts Boservice avseende teknisk férvaltning och jour. Féreningen har
jouravtal med Kone avseende hissarna.

Samfailligheten

Gemensamhetsanlaggningarna ar faststallda 2007-11-02 och forvaltas av Sédra Catalinagrands
Samfallighetsférening. Brf Catalinastranden, med fastighetsbeteckning Hydroplanet 2, ar delagare i
gemensamhetsanlaggningarna tillsammans med angransande fastigheter; Hydroplanet 1-5,
Hydroplanet 7, Hangaren 2, Bryggan 1, Kanslihuset 1 och Kanslihuset 3. Totalt 10 st.

Gemensamhetsanlaggningarna omfattar gator, p-platser, gangvégar, gronytor och planteringar,
dagvattenledningar med brunnar, ytterbelysningar, markparkeringar, parkeringshus, vatten- och
avloppsledningar med pumpstation. Féreningen disponerar 33 garageplatser varav 8 ar for laddning av
elbilar och 16 uteplatser varav 4 ar for laddning av elbilar. Var férenings garandel i hangaren ar 18%
och ca 19% av kostnaderna betalas motsvarande var andel i respektive GA.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Verksamhet Yta Loptid
Paulina Modciszko 31 m2 Tillsvidare
Johavian Consulting AB 35 m2 Tillsvidare
Uno Design Kommunikation AB 35 m2 2026-01-11
Taby Resebyra AB 35 m2 Tillsvidare
Norranatura AB 35 m2 2027-06-30
S:a Catalinagrands SFF 8 m2 2029-09-30
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 22 april 2024 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Bjorn Bud Ledamot, ordférande och hyreslokaler

Hasse Samuelsson Ledamot, ekonomi och parkering

Ove Lindstrom Ledamot, fastighet, underhallsplan och nycklar
Bo Karlsson Ledamot, trddgard, sophantering och brandskydd
Aslég Rosén Ledamot, avgatt i augusti

Ann-Charlotte Norgren Suppleant, sekreterare och hemsida

Mikael Nordensanhl Suppleant

Valberedning
Henrik Jonsson
Bjorn Liszka

Representanter i samfalligheten

Bjorn Bud Ledamot

Ove Lindstrom Suppleant

Revisorer

Mattias Segerros Ordinarie, Segerros Revisionsbyrd AB
Johan Fransson Suppleant, JF Revision AB

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 13 (11) stycken protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos If Stockholm.
Foreningens Ekonomi

Enligt de nya redovisningsregler som inférts under 2014 kommer féreningen att tillampa s. k. linjar
avskrivning enligt regelverk K2. Avskrivningstiden ar enligt nya planen satt till 110 ar. Féreningens
likviditet ar god och paverkas inte av att arets resultat blir negativt pa grund av andrade
avskrivningsregler.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for
fastighetsskatt som fér narvarande utgar med 1 procent av taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare har under aret varit Norrorts Boservice AB.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 44 (44) medlemmar.
Under aret har 0 (2) overlatelser skett.

Dokument 20250306-9¢c08-2366 - Signerat av samtliga 2025-03-06 12:24 . 14 sidor - Signatures



Brf Catalinastranden 3(11)
769609-1490

Nya véasentliga avtal

Nytt avtal har skrivits med Kone for hissarnas skétsel och underhall.

Avtalet med Norrorts Boservice AB for fastighetsskotsel har sagts upp och ett nytt avtal direkt med
Rofas ar under framtagande.

Avtalet med Bokdals tradgardsanlaggningar AB for tradgardsskétsel &r under omférhandling.

Antalet anstallda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Verksamhet under aret som gatt

Den digitala plattformen Boappa har inforts pa prov for att snabbare och enklare kunna na ut med
information till medlemmarna och for medlemmarna att kommunicera med styrelsen. 19 av
féreningens 33 lagenheter har anslutit sig till tjansten.

Manadsavgiften har under 2024 varit oférandrad.

Underhallsplanen har uppdaterats med resultat att avsattningen ar budgeterad att 6ka fran 82 kr/kvm
ar till 92 kr/kvm ar 2025 och framat. Styrelsen samarbetar med Kone for att ta fram en detaljerad
underhallsplan for vara fyra hissar. JM har genomfort en femars besiktning av de renoverade
fasaderna som befanns vara i gott skick.

En extra amortering om 200 000 kr pa féreningens lan gjordes i slutet av december da likviditeten ar
god.

Hissarna i 35:an och 37:an har uppgraderats med nya drivmoduler, évriga hissar ar sedan tidigare
uppgraderade.

Bidrag har sokts fran Naturvardsverket for utbyggnad av ytterligare tva ladd-platser for bilar i garaget.
Utbyggnaden har genomforts och en av ladd-platserna har hyrts ut. Foretaget EWAYS som
administrerat debitering av elbilsladdning gick in i féretagsrekonstruktion och har bytts ut mot Voltiva
AB.

En mycket uppskattad staddag genomférdes i maj dar féreningen bjod pa hamburgare efter utfort
arbete.

Foreningen fick en ny hyresgast i hyreslokalerna i juli.
Avloppstammarna till Iagenheterna i markplan har spolats.

Ett yttre vattenutkast har monterats pa hyreslokalen 31A for att lattare kunna vattna med nya
draneringsslangar.

Filter i ventilationen har bytts i lagenheter och lokaler.
Medlemsméte har genomforts i februari samt i november, da med presentation av 2025 ars budget.

Processerna for felanmalan har fértydligats, kvalitetssakrats och uppdaterats for att sakerstélla att
medlemmarna enkelt far hjalp att atgarda fel.

Kostnaderna till S6dra Catalinagrands Samfallighet (SCS) har stabiliserats men hangaren (garaget)
kraver I6pande underhall.

Arbetet med pumpgropen fortsatter 2025.
| samarbete med kringliggande bostadsrattsféreningar har SCS infért nya parkeringsregler dar

hemtjanstpersonal nu kan parkera avgiftsfritt pa gastparkeringsplatser och p-vakter kan boétfalla de
bilister som parkerar olovligen pa vagar och trottoarer.
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Nyckeltal 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning (kr) 3042 466 3017 331 2660 611 2 669 789

Resultat efter finansiella poster (kr) -648 486 -269 851 -1 015746 -118 023

Soliditet (%) 78,8 78,3 78,3 78,3

Lan/kvm bostadsyta (kr) 7147 7 344 7475 7 607

Lan/kvm byggnadsyta (kr) 6 768 6 954 7079 7 203

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 733 733 638 638

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 73,6 74,2 73,1 72,9

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 207 189 172 165

Rantekanslighet (%) 10 10 12 12

Genomshnittlig laneranta (%) 3,19 2,11 0,99 0,88

Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 141 191 177 238

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror pa avskrivningarna, resultat fére avskrivningar &r positivt.

Se kassaflddesanalysen for mer info.

Definitioner nyckeltal

Nettoomsattning (kr) Foreningens intakter exklusive ranteintakter.

Resultat efter finansiella poster (kr) Arets resultat inklusive avskrivningar.

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar. Hur stor del av féreningens
kapital som inte ar lan.

Lan/kvm bostadsyta (kr) Lan genom bostadsyta.

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta.

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intékter. Anger hur stor del av
féreningens kostnader som betalas med arsavgiften.

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Véarme, vatten och el genom byggnadsyta.

Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift. Anger hur manga % arsavgiften behéver
héjas om rantan pa lanen stiger med 1 %.

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan.

Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta.
Foreningens formaga att klara framtida underhallsbehov och
kostnadsdkningar.

Forandring Eget Kapital

Medlems Yttre rep. Balanserat Utgaende

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 87 725 000 2 545 034 -4 414 705 -269 851
Disposition av

foregadende ars resultat 214 677 -484 528 269 851

Arets resultat -648 486

Belopp vid arets utgang 87 725 000 2759 711 -4 899 233 -648 486
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande resultat:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att
till féreningens fond for yttre underhall, avsattes
i ny rdkning 6verféres

Foreningens ekonomiska stallning

-4 899 233
-648 486

-5 547 719

251 345

-5 799 064

-5 547 719

5(11)

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomséattning 1 3 042 466 3017 331
Summa intakter 3 042 466 3017 331
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1920478 -1 724 999
Ovriga externa kostnader 3 -122 666 -134 470
Personalkostnader 4 -123 905 -102 832
Avskrivningar 5 -885 237 -885 237
Summa roérelsens kostnader -3 052 286 -2 847 538
Rorelseresultat -9 820 169 793
Finansiella poster
Ranteintakter 56 856 32235
Rantekostnader -695 522 -471 879
Summa finansiella poster -638 666 -439 644
ARETS RESULTAT -648 486 -269 851
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 106 110 988 106 996 225

Summa materiella anldaggningstillgangar 106 110 988 106 996 225

Summa anlaggningstillgangar 106 110 988 106 996 225

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 8

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 150 655 323 280

Summa kortfristiga fordringar 150 664 323 288

Kassa och bank

Bank 1 549 827 1 937 598

Summa kassa och bank 1 549 827 1937 598

Summa omsittningstillgangar 1700 491 2 260 886

SUMMA TILLGANGAR 107 811 479 109 257 111
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 52 634 000 52 634 000
Upplatelseavgifter 35091 000 35091 000
Foreningens fond for yttre underhall 2759 711 2545 034
Summa bundet eget kapital 90 484 711 90 270 034
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 899 233 -4 414 705
Arets resultat -648 486 -269 851
Summa fritt eget kapital -5 547 719 -4 684 556
Summa eget kapital 84 936 992 85 585 478
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 8 166 250 15295 054
Summa langfristiga skulder 8 166 250 15 295 054
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 7 13647 104 7 118 904
Depositioner 54 250 59 685
Leverantorsskulder 195 538 360 471
Skatteskulder 199 987 196 324
Ovriga skulder 100 757 93 495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 510 601 547 700
Summa kortfristiga skulder 14 708 237 8 376 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 811 479 109 257 111
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -9 821 169 793
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 885 237 885 237
Erhallen ranta 56 856 32 235
Betald ranta -695 521 -471 879
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 236 751 615 386
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 172 623 -172 250
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -196 542 258 437
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 212 832 701 573
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -600 604 -400 604
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 604 -400 604
Arets kassaflode -387 772 300 969
Likvida medel vid arets boérjan 1 937 598 1636 629
Likvida medel vid arets slut 1 549 826 1937 598
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovishings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2023:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foéreningens materiella anlaggningstiligangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker éverforing fran balanserad vinst till fond for yttre
underhall.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade
eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststallas.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for i anspraktagande av
medlen.

Behdrigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Not 1 Nettoomsattning
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader 2237910 2237 910
Hyresintakter lokaler 423 529 392 394
Hyresintakter garage 293 700 292 200
Hyresintakter p-plats 45700 47 972
El p-plats 14 738 7 250
Fastighetsskatt lokaler 26 186 26 022
Betalningspaminnelse och krav 703 466
Ovriga intakter - 13 117

3 042 466 3017 331
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad
Gemensamhetsanlaggning
Lépande reparationer
Reparationer enligt plan
Sjalvrisker

Hiss kostnader

Ovriga fastighetskostnader
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Stamma

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter
Administrationskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingédende anskaffningsvarde byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Bokfort varde byggnad och mark

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2024-12-31 2023-12-31

49 068 38 340

102 452 110 492

58 100 69 809

101 938 125 754

315930 107 245

-12 284 199 266

218 637 -

15 000 -

81 232 171 300

3091 1800

78 271 80 742

487 410 450 417

100 789 76 866

67 810 48 618

96 876 93 820

55 490 51213

100 668 99 317

1920478 1724 999

19 745 19 652

25 593 10 877

62 169 52 372

- 5510

15159 46 059

122 666 134 470

103 140 86 940

3300 3000

17 465 12 892

123 905 102 832

91479 080 91 479 080

91 479 080 91 479 080

-11 807 775 -10 922 538

-885 237 -885 237

-12 693 012 -11 807 775

27 324 920 27 324 920

106 110 988 106 996 225

65 308 000 65 308 000

31 364 000 31 364 000

96 672 000 96 672 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald férsakring 23746 22 246
Forutbetald samfallighetsavgift 72989 246 786
Tele2 24 944 24 083
Forutbetalda kostnader 28 976 30 165

150 655 323 280

Not 7 Fastighetslan

Rinta Villkor
Stadshypotek 3,84 % 2025-10-30 6 813 804 7 013 804
Stadshypotek** 2,95 % 2025-12-30 6 833 300 7 118 904
Stadshypotek 4,44 % 2026-09-30 8 166 250 8281 250
21 813 354 22 413 958
Kortfristig skuld* -13 647 104 -7 118 904

8166 250 15 295 054
*Lan som forfaller 2025 klassas som kortfristig skuld
** Knuten mot STIBOR 3M

Fastighetsinteckningar 31 078 000 31 078 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor 22 364 22 444
Forutbetald arsavgift 322 249 305 655
Upplupna varmekostnader - 87 652
Upplupna kostnader samfallighet 27 244 -
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 91 980 91 980
Upplupna sociala kostnader 28 278 28 278
Ovriga interimsskulder 8 486 1691

510 601 547 700

Taby den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Bjorn Bud Hasse Samuelsson
Ordférande Ledamot

Ove Lindstrom Bo Karlsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Mattias Segerros
Segerros Revisionsbyra AB
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