ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Hagern i Taby



2024 l ARS REDOVISNING HSB Bostadsrittsférening l-;'a'1%e()|'(r)1 c;-cT)igi, 1(15)

O

@a)8 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Hagern i Taby med séte i TABY org.nr. 716000-0381 far harmed avge arsredovisning
fér rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-07.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Klaffen 1 1961-01-01 1961
Klaffen 2 1961-01-01 1961

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Gensidige Férsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrétistilldgg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2026-01-01.

Antal Benimning Total yta m?
134 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 8 654
1 externa forrad 4
1 lokaler (féreningslokal) 69
93 p-platser ‘ 0
Totalt 229 objekt 8727

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 87 st 2 rok, 46 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roli Fr.o.m. T.o.m.
Ylva Andersson Ordférande 2023-02-09 2024-12-30
Ylva Andersson Ledamot 2017-05-22

Oskar Annegard Ordférande 2024-12-30

Oskar Annegard Ledamot 2023-06-19

André Emanuel Eliasson Ledamot 2023-06-19

Lilian Ekh Ledamot 2024-07-03

Robin Arlekrans Ledamot 2023-10-05

Julia Alteros Ledamot 2021-07-02 2024-07-03
Emma Olofsson Ledamot 2024-07-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Yiva Andersson, André Eliasson och Oskar Annegard.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av André Emanuel Eliasson, Ylva Andersson, Oskar Annegard, Lilian Ekh, Julia Alteros och
Emma Olofsson.

Revisorer har varit: Daniel Wemmergard med Pia Geidnert som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Retora Revision & Radgivning Aktiebolag.

Valberedning har varit: Fredrik Hansson (sammankallande) och UIf Schyldt, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-22. P4 stdmman deltog 18 rdstberattigade medlemmar och 3 bitraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 10 % fran 2024-01-01.
Styrelsen har beslutade om att héja arsavgifterna med 3,5 % fran 2025-01-01.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-04.

Den planerade reliningen som skulle pabdrjats 2024 ar dock uppskjuten till och med 2025.
Orsak till detta pga av underleverantér inte kunnat utféra bestallt arbete i tid.
styrelsen har vidtagit nddvéandiga atgarder mot underleveranttren.

En genomgaende el-besikning har gjorts under aret av samtliga fastigheter.
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De senaste 10 ar har foljande storre atgérder genomforts:

Artal

2005

2011

2017

2017 - 2020
2018

2018 - 2020
2021

2020 - 2021
2021 - 2022
2021-2022
2024

Atgird

Stambyte, samtliga hus

Byte av fénster samtliga hus

Installation av laddstolpar fér elbilar
Takrenovering

Nytt lassystem

Ombyggnation av 2 st. lokaler till lagenheter
Malning av trapphus

Installation av solceller pa tre av taken, hus 20-24
Renovering av skyddsrum

Utbyte av takbrunnar pa foreningens samtliga tak

Myndighetskrav, El - besiktning, fastigheten, atgérdat och godkant

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de nédrmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Relining av vagrita stammar, samtliga hus

2025 Byte av styr- och reglerenhet, byte tappvarmvatten och avstangningsventiler, vatten
2025 Fasadtvatt av samtliga sidor och byggnader

2026 Renovering av flidktaggregat, justering av belysnings stolpar, rengdring av golv trapphus
2027 Renovering av tvattstugor

2027 OVK

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 163 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 163.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 140 107 71 57 86
Skuldsattning, kr/kvm 2303 1856 1925 1994 2062
Skuldséttning bostadsréattsyta, kr/kvm 2323 1872 0 0 0
Réntekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 198 182 178 178 160
Arsavgifter, kr/kvm 812 738 659 653 649
Arsavgifter/totala intakter, % 97 95 94 95 98
Totala intékter, kr/kvm 833 767 698 682 670
Nettoomsattning, tkr 7 235 6 601 6 088 5 946 5 841
Resultat efter finansiella poster, tkr 338 -415 -1 451 -1 814 -2
Soliditet, % 46 50 50 51 44

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 920 600 0 0 920 600
Upplatelseavgifter, kr 5835 895 0 0 5835 895
Underhallsfond, kr 3 592 868 0 466 262 4059 130
—————S:ia-bundet-eget-kapital, ki 10-349-363 0 466 262 10 815 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 367 057 -404 817 -466 262 7 495978
Arets resultat, kr -404 817 404 817 337 791 337 791
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 962 240 0 -128 471 7 833769
S:a eget kapital, kr 18 311 603 0 337 791 18 649 394

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 473 000 kr samt ianspraktagande skett med 6 738 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 7 962 241
Arets resultat, kr 337 791
Reservation till underhallsfond, kr -473 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 6738
Summa till féreningsstammans forfogande, kr ' 7833770

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 7 833770

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

Rdorelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 7234918 6 601 350
Ovriga rérelseintékter Not 3 38 226 93 652
Summa Rdérelseintéakter 7273144 6 695 002
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 812 459 -5 143 405
Ovriga externa kostnader Not 5 -225 888 -172 014
Personalkostnader Not 6 -377 202 -293 510
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella .879 780 879 824
anlaggningstiligangar
Summa Rorelsekostnader -6 295 329 -6 488 753
Roérelseresultat 977 815 206 249
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 80 084 7 169
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -720 108 -628 200
Summa Finansiella poster -640 024 -621 031
Resultat efter finansiella poster 337 791 414783
Resultat fore skatt 337791 -414 783
Skatter
Skatt pa arets resultat 9 966
Summa Skatter 9 966
Arets resuitat 337 791 -404 817
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 33752824 34 632 604
Pagaende nyanl&ggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 75000 0
Summa Materiella anléggningstillgangar 33 827 824 34 632604
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anléggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 33828 324 34 633 104
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30336 8 331
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 6010479 1325 164
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 496 387 342 220
Summa Kortfristiga fordringar 6 537 202 1675715
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 250 000 250 000
Summa Kortfristiga placeringar 250 000 250 000
Summa Omsittningstillgangar 6 787 202 1925715
Summa Tillgangar 40 615 526 36 558 818
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 756 495 6 756 495
Fond f6r yttre underhali 4059 130 3 592 868
Summa Bundet eget kapital 10 815 626 10 349 363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 495 978 8 367 057
Arets resultat 337 791 -404 817
Summa Fritt eget kapital 7 833770 7 962 241
Summa Eget kapital 18 649 395 18 311 604
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 3 000 000
Summa Langfristiga skulder 0 3 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 20 100 000 13 200 000
Leverantorsskulder 307 732 295 261
Skatteskulder 3088 21154
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 654 449 691 027
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 900 862 1039773
Summa-Kortfristiga-skulder 21966131 15247215
Summa Skulder 21966 131 18 247 215
Summa Eget kapital och skulder 40 615 526 36 558 818
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KASSAFLODESANALYS
: 2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Rérelseresultat 977 815 206 249
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 879780 879 824
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 879 780 879 824
Erhallen rénta 80 063 5523
Erlagd rénta -709 678 -625 461
Betald inkomstskatt 0 9 966
K"assafléide_ fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 1227 980 476 100
rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -182 207 103 228
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -191 513 103 093
Summa Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital -373720 206 321
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 854 260 682 421
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -75 000 0
Summa Kassafldde fran investeringsverksamheten -75 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3900 000 -600 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3900 000 -600 000
Arets kassaflode 4 679 260 82421
Likvida medel vid arets borjan 1 566 203 1483782
Likvida medel vid arets slut 6 245 462 1 566 203
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

 Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar foréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.
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Sparande: Arets resultat med aterléggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet @&mnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomshnittligt underhéll. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflddet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rdntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl
BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 redovisas.

Rintekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hdjas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader f6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 7 026 876 6 387 948
Hyror garage och parkeringsplatser 183 887 188 350
Hyror &vrigt 912 912
Ovriga priméara intakter 33678 35982
Summa Bruttoomséttning 7 245 353 6 613 192
Avgiftsbortfall 0 -11 842
Hyresbortfall -10 435 0
Summa -10 435 -11 842
Summa Nettoomséttning 7 234918 6 601 350
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 38226 93 652
Summa Ovriga rérelseintakter 38 226 93 652
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -613 534 -486 912
Snd och halk-bekampning -224 545 -318 828
Reparationer -799 651 -579 793
Planerat underhall -6 738 -451 643
Forsakringsskador 0 -57 282
El -243 295 -224 382
Uppvarmning -1 142 021 -1 063 625
Vatten -339 175 -286 678
Sophéamtning -245 080 -521 778
Fastighetsforsakring -171 002 -155 242
Kabel-TV och bredband -379 301 -369 564
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -209 189 -210 239
Forvaltningsavtalskostnader -430 214 -409 231
Ovriga driftkostnader -8715 -8 209
Summa Driftskostnader -4 812 459 -5 143 405
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -15 014 -3 108
Administrationskostnader -79 917 -43 257
Extern revision -24 500 -21719
Medlemsavgifter -44 640 -42 320
Foreningsverksamhet -23 512 -24 984
Qvriga férvaltningskostnader -38 306 -36.626
Summa Ovriga externa kostnader -225 888 -172 014
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Ovriga arvoden -277 020 -217 140
Sociala avgifter -90 182 -66 370
Summa Personalkostnader -377 202 -293 510
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 72073 474
Réanteintékter placeringar 7 647 6 458
Ovriga rénteintékter och liknande poster 364 237
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 80 084 7169
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2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -719 927 -627 248
Ovriga réntekostnader -181 -952
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -720 108 -628 200
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 56 623 655 56 623 655
Ingaende anskaffningsvarde mark 621 000 621 000
Ingaende anskaffningsvérde markanlaggningar 479721 479721
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 724 376 57 724 376
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -23 091773 -22 211 949
Arets avskrivningar -879 780 -879 824
Summa Ackumulerade avskrivningar -23 971 552 -23 091773
Utgaende redovisat vérde 33752 824 34 632 604
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 107 000 000 107 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 358 000 358 000
Taxeringsvarde mark - bostader 79 000 000 79 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 155 000 155 000
Summa 186 513 000 186 513 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 21 000 000 21 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 21 000 000 21 000 000
Not 10 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
P3agaende nyanléggningar materiella anldggningstiligangar
ingaende vérde pagaende nyanlaggning 0 0
Arets investeringar 75 000 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgadngar 75000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
- Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5 995 462 1316 203
Ovriga fordringar 15017 8 961
Summa Ovriga fordringar 6 010 479 1325164
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 1667 1646
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 494 720 340 574
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 496 387 342 220
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 250 000 250 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 250 000 250 000
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
R g . Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,34% 2025-05-02 4 500 000 0
Nordea 4,09% 2025-02-19 3 000 000 0
Nordea 2,68% 2025-11-21 6 200 000 300 000
Nordea 3,47% 2025-10-16 6 400 000 300 000
20 100 000 600 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 100 000
Kortfristig del 20 100 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2400 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomesnittsrantan vid arets utgang 3,29%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. . Nésta ars
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3,34% 2025-05-02 4 500 000 0
Nordea 4,09% 2025-02-19 3000 000 0
Nordea 2,68% 2025-11-21 6 200 000 300 000
Nordea 3.47% 2025-10-16 6 400 000 300 000
20 100 000 600 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 20 100 000
Kortfristig del 20 100 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 3653 5464
Inre fond 645 536 680 303
Ovriga kortfristiga skulder 5260 5260
Summa Ovriga skulder 654 449 691 027
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 575139 539 070
Upplupna réntekostnader 106 812 96 382
Ovriga upplupna kostnader 218 911 404 321
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 900 862 1039773

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB
Bostadsrittsforening Héigern i Tdby
Org.nr 716000-0381

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Higem i Téby for rikenskapséret
2024.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Jforeningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for vra

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r ldimpliga med
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Transaktion 09222115557547055547

om effekt1v1teten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
beréttelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.
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- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
srsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Hagemn i Taby for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi bar inhdmtat ar
tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen,
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medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Virt malbetriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vArt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rékenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omréden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signatur

Tomas Randér Daniel Wemmergérd
Auktoriserad revisor, FAR  Foreningsvald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje 4r uppriitta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrékning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rakenskapséaret och efter
dess utgéng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltmingsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska irsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgéngar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgang fordelas pd tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar Arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivaing. I not till byggnader och inventarier
framgr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
irens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P& tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar &n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under ovriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslén med ldngre dterstiende
bindningstid &n ett &r frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta érs amorteringar
samt fastighetslén som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ir en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld fér
bostadsrittemas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p4 markvérdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingamna storre &n de kortfristiga

skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna irsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende 4r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.



