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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggby kulle 2, med sdte 1 Téby, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-10-18.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Handlaren 1 1 Tdby kommun &r 2005. Féreningens fastighet bestar av

8 flerbostadshus i tvd vaningar med totalt 24 bostadsritter. Den totala boytan ar 1 604 kvm. Foéreningen
disponerar 32 parkeringsplatser, varav 10 finns i carport.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

8 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen erldgger full kommunal fastighetsavgift. 2023 uppgick beloppet till 1 589 kr per ldgenhet.
Beloppet indexregleras &rligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 49 000 000 kr, varav byggnadsvirde &r 33 000 000 kr och markvérde
16 000 000 kr. Vérdeéar ar 2005.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomiskt férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel )
Markskotsel och vinterunderhall har ombesorjts av Bokdals Tradgardsanldaggning. Ovrig skotsel gors av
foreningens medlemmar.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
2005-04-11.

Antalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 725 kr/kvm boyta ar 2023.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar goras arligen med minst 30 kr per kv

bostadsyta. Fr o m 2016 baseras avsittningen pa den underhallsplan som upprattades i slutet pd 2016. For
2023 blir avsittningen 400 000 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-30 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Charlotte Hogman Ordfoérande

Niklas Dal

Emil Séderman

Daniel Ljungberg

Katarina Andersson
Bjorn Johannesson

Suppleanter Magnus Johnsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledamoter i forening.
Styrelsen har under aret haft X protokollférda méten inklusive konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Dick Ohlsson Ordinarie
D W Redovisning AB

Simon Dahlqvist Suppleant
D W Redovisning AB

Valberedning
Camilla Italiener

Charlotta Stenqvist
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Diskussion om 20% hdjning av avgift.
Delamortering pa lan.

Diskussion om att hur vi kan hélla ner kostnader infér 2024.

Ytterligare laddstolpar.

1 forsdljning av lagenheter
Inga andrahandsuthyrningar

Fortsatt avtal med Bokdals tradgardsfirma avseende vinter och sommarunderhall.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 32 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm uppliten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
1294

-18
62,04

743
9905

9905
224
13,34
93

90,06

2022
1287

-41
61,44

739
10 248

10 248
265
13,86
94

90,50

2021
1265

121
60,72

731
10 591

10 591
340
14,48
73

92,00

2020
1259

253
60,13

716
10 809

10 809
392
15,09
54

91,26

3(13)

2019
1253

197
59,83

711
10 840

10 840
357
15,25
41

91,02

Fr.o.m AR 2023 dr det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jimfora over ér ér tidigare &r omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och

Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (4rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital
Uppskriv-
ningsfond

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

27930 000

Avsittning yttre fond
lanspraktagande
Arets resultat
Belopp vid arets

utging 27930 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Reserv-

fond

1200 000

400 000
-81 254

1518 746

Balanserat

resultat

-2484 919

-41 379
-400 000
81254

-2 845 044

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets Totalt
resultat

-41 379 26 603 702

41 379 0

0

0

-17 743 -17 743

-17 743 26 585 959
-2 845 044
-17 743
-2 862 787
400 000
-3262 787
-2 862 787

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader.
Den bokforda forlusten som ér hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1294 160
41409
1335569

-528 315
-124 651
-52 568
-390 098
-1 095 633

239 936

19333

-277 012

-257 679

-17 743

-17 743

6(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1287 466
23209
1310675

-626 724
-120 389
-45 997
-384 478
-1 177 588

133 087
37

-174 503
-174 466

-41 379

-41 379



Brf Viggby kulle 2
Org.nr 769611-5323

Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

41416 557
90 521
41 507 078

41 507 078

949
511357
85334
597 640

750 829
750 829
1348 469

42 855 547

7(13)

2022-12-31

41775 295
149 981
41 925 276

41 925 276

8498

953 644
75 840
1037 982

334 564
334 564
1372 547

43 297 823
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

27 930 000
1518 746
29 448 746

-2 845 044

-17 743
-2 862 788
26 585 958

6 837 530
6 837 530

9 050 000
57025
74 592

354
250 088
9432 059

42 855 547
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2022-12-31

27930 000
1 200 000
29130 000

-2484 919

-41 379
-2 526 298
26 603 702

13 397 530
13 397 530

3040 000
25238
71472

0
159 881
3296 591

43 297 823
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ny investering
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-17 743
390 098
-10 773

361 582

7 549
-30 981
31787
90 561
460 497

28100
28 100

-550 000

-550 000

-61 403

1238 234
1176 832

9 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

-41 379
384 478
1403

344 502

-8498
-8 529
5093
-1 059
331508

-56 200
-56 200

-550 000
-550 000
-274 692

1512926
1238 234
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Anléiggningstillgiangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bredbandinstallation 10 ar
Installation laddplatser 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1 163 260 1163316
P-plats och garage 121 900 132 300
Hyresbortfall, p-plats 0 -17 150
Ovriga intikter 9 000 9 000
1294 160 1287 466
I arsavgiften ingar...
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 74 421 71740
Kostnader i samband med stiddagar 820 248
Snordjning/sandning 140 467 116 532
Ovrigt serviceavtal 470 7 050
Reparationer 0 455
Tradgard och utemiljo 0 14 669
Underhall 0 81 254
El 65 369 85 754
Vatten och avlopp 76 366 60 107
Avfallshantering 36 047 40 660
Forsdkringskostnader 51918 50 480
Kabel-tv 29952 37 440
Bredband 44 352 55440
Forbrukningsinventarier 0 746
Forbrukningsmaterial 8133 4052

528 315 626 627
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Installation bredband

Ingdende anskaffningsvirden

Installation av laddplatser

Erhallit statligt bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

2023
38136
3339
150
1575
12 500
64 548
1550
2853
124 651

2023
40 000
12 568
52 568

2023-12-31
33920 000
33920 000

-4 144 705
-358 738
-4 503 443

12 000 000
12 000 000

41 416 557

33 000 000
16 000 000
49 000 000

2023-12-31
267 721

0

-28 100
239 621

-117 740
-31 360
-149 100
90 521
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2022
36 456
3314

0

1815
12 500
63 744
1075
1485
120 389

2022
35000
10 997
45997

2022-12-31
33920 000
33920 000

-3 785 967
-358 738
-4 144 705

12 000 000
12 000 000

41 775 295

33 000 000
16 000 000
49 000 000

2022-12-31
211521

56 200

0

267 721

-92 000
-25 740
-117 740
149 981
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Ekonomisk forvaltning
TV / Bredband
Tradgard

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Kortfristig del av lan

Kortfristig del av langfristig
skuld

%
1,25
4,73
3,43
3,99
0,83
0,83

Datum for

rinteindring

2022-01-20
2025-10-30
2027-12-30
2026-10-30
2024-09-01
2024-09-01

2023-12-31
50124

117

35113

426 003
511 357

2023-12-31
50 581

16 686

12 384
5683
85334

Lanebelopp
2023-12-31

250 000
2290 000
4347 530
4350 000
4 650 000

-9 050 000
6 837 530

9 050 000
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2022-12-31

36231
0
13743

903 670
953 644

2022-12-31

47319
16 137
12 384

0
75 840

Léanebelopp
2022-12-31

0

250 000
2790 000
4397 530
4350 000
4 650 000
-3 040 000
13 397 530

3040 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld: 9 050 000 kr
I beloppet ingar med kommande amortering om 50 000 kr.

Lan som forfaller inom ett ar: 9 000 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Snordjning

Tradgard

2023-12-31
36 117

40 000

12 571

103 886
7223
33103

17 188

250 088

2022-12-31

36015
35000
11 000
62 923
14 943

0

0

159 881
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Not 12 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 18 090 000 18 090 000
18 090 000 18 090 000

Styrelsens underskrifier

Daniel Ljungberg Bjofn Joh on

Min revisionsberattelse har lamnats

Dick Ohlsson
Revisor
D W Redovisning AB




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i

Brf Viggby Kulle 2 Org nr 769611-5323

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Viggby Kulle 2 fér &r 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att &r att drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sdkerhet forsakra
mig om att rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bed&ma om né&gon styrelseledamot p& nagot annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for radkenskaperna.

Taby den 2024-05-15

Revisor



