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FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Hastskon, Solna. Styrelsens sdte &r

Solna kommun.

2§ :

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostéder for permanent boende och lokaler till
nyttjande &t medlemmarna utan begrénsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt
far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
nyttjandet av bostadsratten. En upplatelse leder till att en medlem far en ratt till
bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Fridga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansékan om intrdde i féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen
ska snarast, normalt inom en manad fran ansdkningsdagen, avgdra fragan om
medlemskap. Styrelsen har rdtt att som underlag for prévningen ta kreditupplysning
pa sdkanden och be om arbetsgivarintyg om anstéallning.

48
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsrétt. ;

INSATS OCH AVGIFTER

5§ s
Insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsrétten faststalls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma i enlighet med

bostadsrattslagen.

For att técka féreningens kostnader for verksamheten samt for de i 35 § angivna
avsdttningarna ska varje bostadsratt betala arsavgift. Arsavgift ska fordelas i
forhallande till bostadsratternas insatser.

Beslut om andring av stadgarna dar beslutet dven avser dndring av grund for
drsavgiftsuttag ska fattas av féreningsstémma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning fér vdrme och
varmvatten, elektrisk strém, renhélining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
férbrukning. :

Arsavgift ska betalas pa den tid som styrelsen bestdmmer.




6§

Overldtelseavgift, pa ntsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse (dven
kallat andrahandsuthyrning) kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far maximalt uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgift betalas av képaren.

Pantsattningsavgift far maximalt uppgé till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan
och som géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsdttning. Pantsdttningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgift f6r andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av arligen géllande
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Uppldts en ldgenhet
under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal manader som upplatelsen
omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren. Avgiften
ska betalas pa det sdtt som styrelsen bestammer.

Féreningen har ratt till dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pé obetalda
avgifter enligt denna paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt dven ersattning for paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersédttning for
inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

7§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas 3t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den ldgenhet uppladtelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsavgift
och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om
den ldgenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid
byte eller gava. "

Overltelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

9§

N&r en bostadsritt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far
den nye innehavaren utéva bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till
medlem i bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning eller
vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och dd hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter férvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i
féreningen har forvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte




foljs, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den
juridiska personens rakning.

Ett dodsbho efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att
dodsboet inte &r medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen dock
uppmana dodsboet att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten
har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten
och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsférsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

10§

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vdgras intrdde i féreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom eller henne som bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vdgras
nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosdtta sig permanent i
bostadsldgenheten har féreningen rdtt att vagra medlemskap.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsrétt till en bostadsldgenhet, far vagras
intrdde i foreningen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréattshavarens make far maken végras
intrade i féreningen endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor.
Detsamma géller nér en bostadsratt till en bostadsldgenhet évergatt till nagon annan
nédrstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om férvdry av andel i bostadsratt dger forsta och fjarde styckena tillampning
endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska
tillampas.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt Svergatt till vdgras medlemskap
i bostadsrittsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférsiljning enligt 8 kap bostadsréattslagen och har férvérvaren i ett sadant fall
inte antagits till medlem, ska féreningen |6sa bostadsrétten mot skalig ersattning,
utom i fall d& en juridisk person enligt 9 § ovan far utdva bostadsratten utan att vara
medlem.

11§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvérv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana
innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrade i foreningen, forvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.




AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

12§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran
uppldtelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse évergér bostadsritten till féreningen vid det ménadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare
maénadsskifte som anges i avsdgelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

13§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta
galler dven forrad eller annat lagenhetskomplement som ingdr i uppléatelsen. Skétsel
av uteplats regleras i enskilda avtal mellan bostadsrattsinnehavare och féreningen.
Féreningen star fér normalt underhall av carports tillhdrande ldgenheter.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrattshavaren utfor eller 13ter utféra i ldgenheten ska
ske pa ett fackmadssigt satt.

Bostadsréittshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for foljande i ldgenheten:
a) ytskikt pd rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling
som kridvs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt satt. '
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fér tatskikt,

b} icke bdrande innervagg,

¢} glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande
sprojs, persienn, beslag, gangjirn, handtag, spanjolett, ldsanordning,
vidringsfilter och tatningslist samt all malning, &ven mellan fénsterbégar.
Motsvarande giller for balkong- eller altandérr samt dartill horande
troskel,

d) till ligenhetsdorr horande beslag, gdngjérn, glas, sprojs, handtag,
ringklocka, brevinkast och 1ds inklusive nyckel; bostadsrattshavaren
svarar dven for all malning med undantag fér mélning av
lagenhetsddrrens utsida,

e) innerdorr och sékerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,




g) inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror
sasom, kyl, frys, spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt
samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationséverféring till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjénar fler &n en lagenhet, .

i) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstdngningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive kldmring till
den del det dr dtkomligt frén lagenheten,

j) rensningav golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren
endast for mélning av radiator och virmeledning,

1) elektrisk golvvdrme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran
utgdende elledningar i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag
och fast armatur,

m} eldstad och kakelugn,

n) koksflikt jamte kipa, dock galler att om flakten ingdr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren endast for armatur och
strombrytare samt rengéring och byte av filter,

o) tillsyn av brandvarnare,

p) ovrig ventilationsutrustning inne i ligenheten som ej dr del av
stamledningar, bland annat rengoring av virmevaxlare, flaktkapa, till-och
franluftsfliktar samt byte av luft-och fettfilter,

q) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med
egen ingéng, aligger det bostadsrattshavaren att svara fér renhalining och
sndskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrdttshavaren far
inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sddan utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér
omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ldgenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.




4, For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller

b) vardsloshet eller férsummelse av
@ nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom
eller henne som gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ldgenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av ndgon annan dn bostadsrattshavaren sjalv dr dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bér snarast till féreningen anmila fel och brister p& sadant
som omfattas av féreningens ansvar.

7. Bostadsrattshavare som pa egen hand gér forandringar av ventilationsutrustning
ansvarar fér att utrustningen efter installation godkanns av fackman.

Fiireningen

8. Foéreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, sasom
a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om féreningen har férsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet,

b} vattenfylld radiator, forutom mélning, ventilationskanal och ventilationsdon,
¢) ifradga om ledning fér el syarar féreningen fram till Idgenhetens sdkringsskap,

d) ytbehandling av ldgenhetsddrrs utsida och for utifran synliga delar av fénster
och balkong- eller altanddrr samt utbyte av dessa,

e) vattenburen handdukstork,

f) rokgang (dock inte rékgang i kakelugn),
g) husens fasader.

9. Féreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr
bostadsrattshavarens ldgenhet ska fattas pa féreningsstamma och kan avse atgéarder
som foretas i samband med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av
foreningens hus.

14 §
Bostadsrattshavaren bor teckna hemférsakring och bostadsrattstillaggsforsadkring.



15§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra dtgdrd som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fér aylopp, virme, gas eller vatten,
3. andring av ventilationsutrustning, eller

4. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket
om inte &tgérden &r till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

16 §

Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som
bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt
som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Han eller hon ska rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Bverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tilisyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon
svarar fér enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta stycket forsta
meningen, ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart
upphdr, och '

2. om det ir fraga om en bbstadsldgenhet, underratta socialndmnden i den
kommun dar lagenheten &r beldgen om stérningarna. '
Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med
anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eiler
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

17§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utféra enligt 13 §. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4
kap 11 § bostadsrattslagen eller ndr bostadsrdtten ska tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att Iata ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n nédvandigt. ‘
























