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EKONOMISK PLAN
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN SODRA HAGA

Denna ekonomiska plan har upprattats
med f0ljande huvudrubriker:

A. Allm8nna fOruts&ttningar
B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader fOr fastighetens
forvdarv

D. Beré&dkning av fOreningens &rliga
kostnader

E. Berdkning av fdreningens arliga
intdkter.
Tabell: redovisning av andelstal,
grundavgifter, &rsavgifter etc.

F. S&drskilda fbrhillanden

G. Enligt bostadsrattslagen fore-
skrivet intyg
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfdreningen SODRA HAGA (716420-2892), som regi-
strerats hos lidnsstyrelsen i Stockholms 1dn 1988-06-13, har
till dndamdl att &t sina medlemmar upplata bostdder under
nyttjanderdtt for obegrénsad tid.

Under juni md&nad 1988 har uppfdrandet av 67 byggnader,
54 radhuslameller och 13 flerbostadshus, innehallande
sammanlagt 144 postadsldgenheter samt barnstuga och
gemensamhetslokal pabdrjats.

Inflyttning i l8genheterna berdknas ske med bOSrjan mars
manad 1989.

I enlighet med vad som stadgats i 3 § bostadsrdttslagen har
styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan foOr foreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kost-
naderna for fastighetens forviarv pd nedan redovisade upphand-
ling samt pd berdkning av under byggnadstiden tillkommande
kostnader.

Berdkningen av fdreningens arliga kapitalkostnader och drifts-
kostnader etc grundar sig pad vid tiden for planens uppréattande
kdanda forhé&llanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsprojektet som
totalentreprenad av Platzer Bygg AB.
Foreningen har ansdkt om statligt bostadsldn, i vilket &drende

1insbostadsnimnden i Stockholms lidn meddelat prelimindra beslut

1988-06-09 med dndringsbeslut 1988-06-16.

Produktionsgaranti och ansvarsutfédstelse enligt 19 § nybygg-
nadslanefdrordningen samt garanti for inbetalda grundavgifter
m.m. under tid som anges i 5 § bostadsrdttslagen, ldmnas av
AB Bostadsgaranti i s8rskild garantifdrbindelse.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
— =7 "W ILALTLEN

————

Fastighets-

beteckning: Ormsta 1:919,

(under samman]l
Vallentuna kom

Adress: Engelbrektsvégen,

Tomternas areal: 32,993 p2

Antal bostadslégenheter:
Bost&ddernas enskilda primira
bruksarea, boarea:

Bost&ddernas gemensamma primira
bruksarea:

Bostddernas totala primira
bruksarea:

Bostiddernasg totala sekundira
bruksarea:

Barnstuga, enskilda primira
bruksarea, lokalarea:

Barnstuga, sekundira bruksarea:

Byggnadernas antaj] och
utformnings:

Gemensamma anordningar
—————_¢ dhordningar

Vallentuna—Aby 1:9, 1:20, 1:28
dggning till en fastighet)

186 36 VALLENTUNA

Radhus Flerbostadshus
f[adnus ————-J5tadshus
54 st 90 st
5.536,6 m2 5.704,4 2
—— 686,1 m2
5.536,6 m2 6.390,5 n2
510,0 m2 745,3 @2
- 367,0 m2
——— 36,8 m2

54 radhuslameller,
1 1/2 plans tr&hus.

13 flerbostadshus, 2 vénings
betonghus meqd Suterrédngplan.
Véningsyttervéggar i trd och
Suterrangviggar av putsad
betong,

Ventilation, mekanisk till- och franluft meg vérmevéxling.




Hissar i flerbostadshusen hustyp A.

Centralantenn fdr radio och TV, till varje ldgenhet 1 st
anslutningssladd.

Elmatare dr placerade i suterrdngplan fO8r flerbostadshusens
ldgenheter. For ligenheterna i radhus dr mdtarna placerade pa
respektive radhuslédngas gavel.

Varmvatten. resp. vattenmitare placerade i fjidrrvirmeunder-
centralen i hus DS,

For rikstelefon tomrSr och dosor enligt Televerkets anvisningar.

Gemensamma utrymmen

5 st tvdttstugor beldgna i hustyp A, f&r flerbostadshusen.
Radhuslamellerna utrustade med separat tvattutrymme
med tvdttmaskin och tvattbink.

1 st Gemensamhetslokal i hus DS8.

7 st Cykel/mopedrum f&r flerbostadshusen beldgna i B-husens
suterrédngplan.

7 st sophus och 1 st grovsophus placerade vid bilplatserna.
5 st WC-utrymmen i flerbostadshusens tvattstugor.

5 st Stddrum f3r flerbostadshusen beldgna i hustyp A.

Gemensamma anordningar pd& tomtmark

Planteringar
Inh8gnader
Lekplatser

Parkering

144 st Biluppstdllningsplater i carportar med motorvidrmare,
for varje l&dgenhet.

61 st Biluppstdllningsplatser, Oppen parkering.




Bostadernas biutrymmen

Ligenhetsfdrrad, ett per ldgenhet, beldgna i suterrangplan for

resp. flerbostadshus.

Radhuslidgenheternas forrad placerade vid resp. radhuslamell.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:
Kdllaryttervagg:
Biarande kdllarinnervagg:

Vaningsyttervdgg: (bdrande och
viarmeisolerande funktioner)

Fasader:

Birande vaningsinnervagg:

Trappomslutande vaggar:
Ovriga vadningsinnervaggar:

Bjdlklag:

Yttertrappor:

Innertrappor:

Trapplaner:

Balkonger:
Yttertak:

Ytterportar:

Fonster:

bottenplatta av betong.
betong resp. lattbetong.

betong.

tra, mineralullsisolering.
trdpanel resp. mineritskivor.

flerbostadshusen betong, radhusen
trd med gipsskivor.

flerbostadshusen betong.
trdreglar med gipsskivor.

flerbostadshusen betong, radhusen
tra.

betong respektive tra.

flerbostadshusen betong med
cementmosaik, radhusen tra.

flerbostadshusen betong med
linoleum.

betong.
betongtakpannor.

flerbostadshusen natureloxerad
aluminium, radhusen tra.

3-glas med isolerglasruta.




Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Hall, kapprum:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Badrum:

WC/Dusch:

Kok ¢

Golv

Linoleum

Eklamell

Linoleum

Plastmatta

Plastmatta

Linoleum

Vdggar Tak

Tapet Malas
Tapet Milas
Tapet Mdlas

Vaggplastmatta Malas

Vdggplastmatta Malas
vid dusch kakel

Tapet resp. Malas
mélas, stdnk-
skydd av kakel

Ovrigt
Kapphylla

Gardinbeslag
Fonsterbink

Gardinbeslag
Fonsterbidnk

Badrumsskap
Handdukshdangare
Kladkrok
Toalettpappers-
hallare
Badkarshandtag
Forberedelse £for
tvattmaskin i
flerbostadshusens
badrum

Spegel
Handdukshdngare
Kladkrok
Toalettpappers-
hdllare

Gardinbeslag
FOnsterbank

Spis

Spiskapa
Kyl/Sval

Frys
Forberedelse fOr
diskmaskin
KOkssnickerier




KOSTNADER FOR FASTIGHETENS/ERNAS FORVARV

Kopeskilling for fdreningens fastighet 1.500.000:~-
Nybyggnadskostnader (inkl. index, mervédrdes

skatt och lagfartskostnader) 110.830.000: -
Ridntemerkostnader 7.945,000: -
SUMMA KRONO 120.275.000: -

Fastigﬁeten brandforsdkras med fullvidrdesklausul.

Taxeringsvdrdet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststdllts,
men berdknas slutligt till 62.000.000 kronor, varav for
flerbostadshus 34.000.000:- och fdr smdhus 28.000.000:-.




* %

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

gggipalkostnader

Specifikation Over lan som berdknas kunna upptagas for fastig-
hetens finansiering samt ber&dkning av &rliga rdntekostnader och
amorteringar.

Lan Belopp Léne- Rénta Ridnte- Amorte- Kapital-
tid kostn. ring * kostnad
tkr ar 2 tkr tkr tkr
Bottenlan,
bostidder 75.960' 60 11,5 8.735" -- 8.735"
Bottenlan,
lokaler 3.450' 60 11,5 397" - 397"
Bostadslan,
bostdder 31.470' 40 11,5 3.619' -- 3.619'
Bostadslan,
lokaler 1.430" 30 11,5 164" -- 164"
Summa lan 112.310.000:- Summa kapital-
kostn. 12.915.000:~
Grundavg. 7.965.000:- Avgar berdknat
rantebidrag ** 9.300.000:~ 3.615.000:-
Totalt 120.275.000:-
Amortering av bottenlane- och bostadsldnedelarna beridknas - med
nu gdllande laneregler - inte ske under l&nens forsta tvd &r

resp. forsta fem ar.

Rantebidraget berdknas som skillnaden mellan & ena sidan faktiska
rantekostnader for de delar av bottenlan och bostadsldn som be-
10per pé& laneunderlag f5r bostdder och andra sidan en av staten
garanterad rédntekostnad pad samma 1dn. Den garanterade rdntan &Ar
for ndrvarande 2,6 % upp till 110 % av laneunderlaget resp.

5,75 % dardver. Delen upp till 110 % hdjs varje &r fr o m det
andra &ret fran utbetalningen av bostadsldnet med 0,25 procent-
enheter. FOr delen Over 110 % utgar radntebidrag med halva
rantekostnaden enligt nuvarande bestdmmelser.

Under de tvad forsta aren fran fdrdigstdllandet kan bidrag er-
hallas (s.k. nybyggnadsbidrag) med 60:~ per m2 under det fdrsta
bidragsdret dock med hdgst 4.500:- £8r varje lidgenhet och med
36:~ per m2 for det andra bidragsaret dock med hdgst 2.250:- for
varje ldgenhet. Beslut om bidrag och utbetalning av detta l&mnas
av Lansbostadsndmnden.




Avsdttningar

Transport

Avsattningar i enlighet med fdreningens stadgar:

Medlemmarnas ldgenhetsunderh4ll,
0,3 % av 100.000.000:~

Foreningens fastighetsunderhall,
0,3 % av 100.000.000:-

Driftskostnader

Lopande underhdll
FastighetsskOtsel

Renhdllning: sophdmtning, trapp-
och k&dllarstddning, utestddning
(inkl. sndrdjning)

Uppvarmning

Vattenfdrbrukning

Elfbrbrukning

Administration

Avgift till vdgfdrening
Forsdkringar

Skatt

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

300.000:

300.000:~

70.000: -

75.000: -

190.000:-

495,000: -

195.000: -

105.000: -

190.000:

90.000:

70.000: -

390.000: -

KRONOR

3.615.000:-

600.000: -

1.870,000:-

6.085.000:-

S.k. hushallsel for de enskilda bostadslidgenheterna och
lokalerna ingdr ej i ovan beriknade 4rliga kostnaderna.




BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som f&reskrives i foreningens stadgar
skall fOreningens &rliga kostnader tickas av arsavgifter

som fordelas efter bostadsritternas grundavgifter.
Grundavgifterna avser att motsvara ldgenheternas relativa
bruksvdrde. Vid berdkningen hidrav har, fdrutom ytinnehdllet,
hénsyn dven tagits till variation i standard och utrustning,
belagenhet i vaningsplan etc.

Arsavgifter 5.565.000:~
Arshyra barnstuga 520.000:-
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER KRONOR 6.085,000:-

I f8ljande tabell limnas en sepcifikation Over samtliga
ldgenheters huvuddata s&son grundavgifter, arsavgifter,
avsdttningar till medlemmarnas ldgenhetsunderhdll etc.
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F.V SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsré&dtt skall erligga grundavgift
med belopp som ovan angivits och &rsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgdr icke
- vare sig regelbundna eller av sdrskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana forédndringar 1
Kostnadslaget som bOr krdva hdjningar av &rsavgiften, f5r
att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Vid bostadsrdttsfdreningens uppldsning skall foreningens
tillgangar skiftas pad sdtt fdreningens stadgar fdreskriver.

4. Servitut skall upprdttas till Vallentuna kommuns f3rman

enligt AVTAL (exploateringsavtal) tecknat mellan bostads-—
rattsforeningen och kommunen.

VVallentuna 1988-09-30

Carl-Gustat Mells4o Bernt Nygren var Hertzmén

Lansstyrelsen Stockholms lin har denno dag enfigt 3 8
y Z o 4,95 cnml,
bostaderattslagen (1971:47% Gnctiud 1"?8L23.!-.} regi
strorat férestbende ckonerisic slon for bossdudiis
. s T e
foreningen.......; SRR AANIAE e

ot orionn kemmen; betyyas,

.

by
...'..l...'.l‘l“.'.b.ll.!

Stockholm......cin 19,50, vton avgift,

7 /
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Solveig Casemyr
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG M

Undertecknade, som fdr det dndamal som avses i 4 § andra stycket
bostadsrdttslagen granskat ekonomisk plan av den 30 september 1988
for Bostadsrdttsforeningen Sodra Haga, far hiarmed avge foljande
intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dar av betydelse for beddmandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i pla-
nen stiammer overens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i
dvrigt med forhallanden som &r kdanda for oss. I planen gjorda berdk-
ningar ar vederhdftiga.

Enligt avtal mellan bostadsstyrelsen och bottenlaneinstituten
tilldmpas for ndrvarande s k nettoavisering for dessa instituts
1lan. Rintebidrag betalas salunda ut direkt till lanegivaren i
anslutning till bottenlanets forfallodag. Detta kan komma att
paverka fdreningens likviditet.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint
omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillférlitliga grunder.

Stockholm den 17 oktober 1988
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Ingvar/Jargin / Jah-Erik Skottheim
Byggn ing Jur kand
Larsbodavagen 50 Flogstavdgen 100
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