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§ 1 Firma och dindamal
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Torsborg.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

§ 2 Medlemskap

Till medlem 1 féreningen kan antas myndig fysisk person eller juridisk person, som
forviarvat andel 1 foreningen. Ansokan om medlemskap skall skriftligen inges till
styrelsen och innehalla utféistelse att sOkanden forbinder sig att fullgdra de skyldigheter
som stadgarna foreskriver samt att boséatta sig 1 fastigheten.

Denne far utdva bostadsritten och flytta in 1 lagenheten forst sedan han har antagits till
medlem 1 foreningen.

Styrelsen skall snarast prova varje ansokan om medlemskap.

Styrelsen kan forvdagra medlemskap om sddant kan medfora nackdel for foreningen;
sasom att sokanden ej kan forvantas fullgora sina skyldigheter gentemot foreningen eller
att det kan antas att denne for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsligenheten.

En juridisk person som har forvirvat andel far vigras intrdde 1 fGreningen.

Make, sambo och brostarvinge har dock ritt till intride som medlem utan foregdende
provning av styrelsen.

§ 3 Overlitelse
Varje overlatelse av andel skall anmalas till styrelsen, varvid kopia av fangeshandlingen
(t.ex. kopekontrakt eller gavobrev) skall bifogas.

Om forvirvaren ej dr medlem 1 foreningen skall denne omedelbart hos styrelsen ansoka
om medlemskap 1 enlighet med §2.

En Overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas till medlem 1
foreningen.

§ 4 Insats och avgifter till foreningen
Med 1nsats menas medlems andel 1 féreningens inbetalda bundna egna kapital.

Lagenheternas andelstal faststills av foreningsstimma och framgar av bilaga 1.

Medlem ar skyldig att genom erldggande av arsavgift ansvara for tickande av alla for
foreningen gemensamma utgifter, saisom amortering och arliga kostnader for
fastigheten. Arsavgiften skall utgé i forhéllande till varje ligenhets andelstal.
Arsavgiften faststilles av styrelsen.

Om foreningen forsiljer andel och upplater besittningsriitt till 1dgenhet, dger foreningen



ritt att utover insatsen uttaga ett belopp, bendmnt upplatelseavgift, motsvarande skillnaden
mellan ldgenhetens marknadsvirde och insats. Beloppet faststills av styrelsen.

Om andel med tillhorande ldgenhet forsiljes har foreningen ritt att, efter beslut 1
styrelsen, fran kOparen uttaga avgift som tillkommer féreningen for den administration
som dr forenad med en Overlatelse. Sadan overlatelseavgift far hogst uppga till 2,5% av
det vid tidpunkten for anskan om medlemskap géllande prisbasbeloppet enligt lagen
om allmén forsdkring.

Om andel med tillhorande ldgenhet pantsittes har foreningen ritt att, efter beslut 1
styrelsen, fran medlemmen uttaga avgift som tillkommer foreningen for den
administration som dr forenad med pantsittning. Sadan pantsittningsavgift far hogst
uppga till 1% av det vid tidpunkten for underrittelse om pantsittning gallande
prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsdkring.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ritt
tid utgar drojsmalsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt féorordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

§ 5 Ansvaret for liigenhetens begagnande

Medlem ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Medlem
skall ritta sig efter foreningens faststillda ordningsregler.

Medlem skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa 1akttas av den som hor till hans
hushall eller gidstar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som
dar utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstdnka vara
behiftat med ohyra far inte foras in 1 ldgenheten.

§ 6 Underhill

Medlem skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhorande Gvriga
utrymmen, sdsom vinds- och killarforrad, 1 gott skick. Foreningen svarar for
fastighetens skick 1 6vnigt.

Till lagenhetens inre raknas:

a) ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande
behandling som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt,

b) icke bdarande mnnerviggar,

¢) ytter- och innerdorrar, sékerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt foljande:
glas, sprojs, bage och persienn, dven tillhorande lister, foder, karm,
taitningslister, handtag, las med nyckel, beslag, gangjirn, ringanordning, m

m samt ytbehandling, dock ej malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar,

d) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom,
kyl, frys, spis och tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin



jamte badkar, duschkabin och dylikt,

¢) ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation,
elektricitet, tele och data till de delar dessa befinner sig inne 1 lagenheten

och inte tjdnar fler dn en ldgenhet.

f) anslutnings- och fordelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare,
duschanordning, inklusive packningar, golvbrunnar inklusive titskiktets
anslutning till dessa, samt ventilationsdon.

g) rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne 1 lagenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet.

h) malning av radiatorer och virmeledning,

1) golvvirme och handdukstork, om dessa inte dr del av fastighetens
varmeforsorjning,

1) sdkringsskap och darifran utgaende elledningar 1 ligenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer,

k) eldstader, inklusive anslutning till rokgangar

) koksfliakt jamte kapa och ventilationsdon, dock giller att om fldkten ingar i
husets ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren endast for armatur

och strOmbrytare samt rengoring och byte av filter,

m) brandvarnare, som skall finnas monterad 1 ldgenheten,

n) all maskinell utrustning och egna installationer.

Ar medlemsligenheten forsedd med balkong, altan, terrass, uteplats eller med egen
ingang, skall medlemmen svara fOor renhallning, sndskottning och skotsel dirav.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf 1 sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1
lagenhetens skick sa snart som mdojligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Medlemmen svarar for reparation och sanering pa grund av brand- eller vattenledningsskada
och ohyra endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet

eller forsummelse av nagon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller

ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Bostadsrittshavaren bor snarast till forening anmaéla fel och brister pa sadant som
foreningen ansvarar.

Medlem ar skyldig att ha giltig hemforsdkring innefattande bostadsrittstillagg.

§ 7 Foreningens ritt till tilltriide till liigenheten

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in 1 ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om
detta skall laggas 1 lagenhetens brevinkast eller anslas 1 trappuppgangen.

Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen
svarar for.



Om bostadsritten skall sidljas genom tvangsforsiljning ir bostadsrittshavaren skyldig att
lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om medlem inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ritt till
det, kan beslutas om handrickning.

§ 8 Regler betraffande ombyggnad

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand 1 l[agenheten gora ingrepp 1
byggnadskonstruktion, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten
eller annan visentlig forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra tillstand om inte
atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Som visentlig forandring riknas bl. a. alltid férdndring som kraver byggnadslov.

En forandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sitt.
Besiktning av vasentlig forandring skall goras av besiktningsman, som godkénts av
styrelsen, och skriftligt protokoll skall tillstidllas féreningen.

Medlem svarar for erforderliga myndighetstillstand och besiktningskostnader.

§ 9 Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt
tillstand. Tillstandet skall tidsbegriansas. Ny upplatelse kriaver nytt tillstand. Innan
upplatelse kan godkinnas skall kopia av hyresavtalet ges in till styrelsen. Styrelsen har
ritt att justera arsavgiften med hinsyn till administrativa merkostnader.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 procent av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten dr uthyrd.

Medlem som upplater sin ligenhet 1 andra hand ansvarar for att hyresgésten 1 tillaimpliga
delar fullgor de skyldigheter som enligt dessa stadgar aligger medlemmen sjélv.

§ 10 Lagenhetens anvandning

Medlem far inte anvinda lagenheten for sadan verksamhet som kan verka stérande for
sundhet och trivsel 1 huset. Hotell-, pensionats-, handels- eller annan dylik rorelse far
inte bedrivas inom fastigheten. I gemensamma utrymmen far e forvaras eller uppstallas
tillhorigheter, som kan inverka menligt for de 1 huset boendes trevnad eller hilsa eller
som kan medfora brandfara, ej heller andra tillhdrigheter utan styrelsens medgivande.

§ 11 Forverkande av nyttjanderatten
Medlem kan av styrelsen uteslutas ur foreningen och nyttjanderitten till 1agenheten forklaras
forverkad.

Utover de forverkandegrunder som anges 1 géllande bostadsrittslag kan bostadsrattshavaren
komma att uteslutas ur foreningen och nyttjanderitten till [igenheten forklaras forverkad om
bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick, allvarligt bryter mot dessa
stadgar eller de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar.



Uteslutning far endast ske om medlem underlater att efter tillsdgelse utan dréjsmal vidta
riittelse.

§ 12 Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till {6ljd av forverkande skall
bostadsritten tvangsforsaljas.

Forsdaljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgirdade. Harvid har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 13 Styrelse

Foreningens angeldgenheter skall skotas av en styrelse med séte 1 Stockholm.

Styrelsen, som skall besta av minst tre och hogst fem ledamdter med minst en och hogst
tre suppleanter, viljs vid ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess att nasta
ordinarie foreningsstimma hallits. Ledamot kan omviljas. Till styrelseledamot kan
forutom medlem viljas d@ven make till medlem och narstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Avgaende styrelse skall for den tilltradande styrelsen redogora for de omstandigheter,
vilka befinnes relevanta, 6verldmna rikenskaper 1 vederborligt skick, samt 1 Ovrigt 1 allt
visentligt verka for att den nya styrelsen blir vl insatt 1 sina uppgifter.

Styrelsen dr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger
hélften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordforanden. Om minsta antalet ledamoter for beslutsforhet dr néarvarande, fordras
enighet om besluten.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
angeldgenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betriaffande bokforingen och
medelsforvaltningen dven innefattar en tillfredsstdllande kontroll.

Styrelsen sammantrdader pa kallelse av ordféranden sa ofta omstindigheterna pakallar
det. Vid sammantriden skall foras protokoll, som skall justeras.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstimman avge skriftlig arsredovisning,
som skall innehalla forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning samt budget for
kommande rikenskapsar.

Styrelsen far besluta om upptagande av lan och pantsittning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom.

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhdnda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

§ 14 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledamaoter 1



forening.

§ 15 Revisorer
Minst en och hogst tva revisorer jamte minst en och hogst tva suppleanter viljs for tiden
fran ordinarie foreningsstimma intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma hallits.

§ 16 Riilkenskapsar och revision
Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar.

Styrelsen skall tillse att arsredovisning foreligger fardiga for revisorerna senast 15 mars.
Rikenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldagenheter
skall granskas av revisorerna. Revisionsberittelsen ska lamnas till styrelsen senast tre
veckor fore foreningsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

Redovisningshandlingar ska hallas tillgidngliga for medlemmarna senast tva veckor fore
foreningsstimman pa vilken de skall forekomma till behandling.

§ 17 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista

ordinarie foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval.

§ 18 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma halles med foreningens medlemmar varje ar 1 Stockholm

fore april manads utgang. Vid ordinarie foreningsstaimma skall foljande drenden
behandlas:

1) Stimmans 6ppnande

2) Faststillande av dagordning

3) Val av ordforande vid stamman

4) Val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmin

6) Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berittelse

10) Faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om beviljande av ansvarsfrihet
3)Genomgang av budget for nastkommande ar
14)Arvoden it styrelse och revisorer

15)Val av styrelseledamoter och suppleanter
16)Val av revisorer och suppleanter

17)Val av valberedning

18) Inkomna motioner

19)Ovriga drenden

20) Stimmans avslutande



Vid foreningsstimma skall toras protokoll, som skall justeras av justeringsminnen och
ordforanden vid stimman. Kopia av protokollet skall tillstidllas varje medlem senast tre
veckor efter stimman.

Extra stimma skall hdllas nir styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller dd minst
en tiondel av foreningens rostberittigade medlemmar skriftligen pakallar det hos
styrelsen med angivande av drende som Onskas behandlat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidgast sex veckor och senast
tvd veckor fore foreningsstimman, genom utdelning eller genom postbefordran. Kallelse skall
innehalla meddelande om forekommande drenden. Pa extra stimma skall, utover drenden
enligt punkterna 1) - 7) och 20) ovan, endast forekomma de drenden, for vilka stimman blivit
utlyst och vilka angetts 1 kallelsen.

Andra meddelanden skall tillstillas medlemmarna skriftligen genom utsindande per
post, utdelning 1 medlemmarnas brevlador eller genom anslag pa lamplig plats 1
fastigheten.

Medlem har ritt att fa drende behandlat vid foreningsstimma om han skriftligen
framstéller yrkande ddrom hos styrelsen senast 14 dagar fore stimman.

§ 19 Rostritt vid foreningsstamma

Vid foreningsstimma dger varje medlem en rost, oavsett om han innehar en eller flera
andelar. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Medlem dger ritt att genom skriftlig fullmakt dverlata sin rostratt pa make, sambo eller
annan medlem, samt till myndigt barn, fordlder eller annan nérstaende. Ingen ma som
ombud foretrada mer dn en medlem.

Medlem, som inte till fullo inbetalat forfallna avgifter, dger ej rostritt vid stimma.
Sasom foreningens beslut giller den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor géller den mening som bitrdads
av stimmans ordférande. Omrdstningen dr 6ppen om inte narvarande och rostberittigad
medlem pdkallar sluten omrdstning.

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Beslut om forsdljning, nedrivning eller storre ombyggnad av foreningens fastighet eller
foreningens uppldsning skall for att vara giltigt ha bitriitts av samtliga rostberittigade
medlemmar, eller av minst tre fjardedelar av de rostande pa tva pa varandra t6ljande
stimmor, varav minst en ordinarie.

Beslut om dndring eller tillagg till stadgarna skall for att vara giltigt ha bitritts av minst
tre fjardedelar av de rostande pa tva pa varandra foljande stimmor, varav minst en
ordinarie.

Avser stadgedndringen att medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid
medlemmens avgang ur foreningen eller vid foreningens upplosning inskrinkes,
erfordras att beslutet vid den sista stimman bitritts av samtliga rostande.



For beslutsméssighet 1 fragor som kriaver kvalificerad majoritet fordras att minst tva
tredjedelar av medlemmarna personligen eller genom ombud adr nirvarande vid
stamman.

§ 21 Reservering

Forutom I6pande underhall av omkostnadskaraktir skall varje ar goras reservering
(avskrivning) for framtida storre renoveringar av fastigheten, sasom tak, fasad, dorrar
och fonster, stammar m.m. Reservering skall goras arligen med en procentsats som
avspeglar renoveringens forviantade livslaingd. Underhallsplan omfattande planerade och
forutsedda storre underhallsarbeten skall hallas.

Om tidigare renoveringar ¢j kan hirledas till tidpunkt eller belopp har styrelsen att 1 sitt
budget- och bokslutsarbete taga fram lampligt underlag {or reserveringar.

Det Over- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter
erforderlig reservering 1 enlighet med forsta stycket, balanseras 1 ny rakning.

§ 22 Foreningens upplosning

Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgangar skiftas mellan medlemmarna i
forhdllande till deras respektive andelstal. Andelstalen framgar av bilaga till dessa
stadgar.

§ 23 Kompletterande bestimmelser

I allt varom ¢ hir ovan stadgats giller Bostadsrittslagen och Lagen om ekonomiska
foreningar och eventuell annan tillimplig lagstiftning. Foreningen kan dven utfirda sarskilda
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.



