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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kastanjen Karlberg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kadetten 28 2007 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1982.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 33 bostadsrdtter om totalt 3189 kvm och 3 lokaler om 1030 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 219 kvm.
Styrelsens sammansdattning

Nancy Rosenblad Styrelseledamot

Beatrice Lagergren Suppleant

Anne Weibull Styrelseledamot
Eva Schelin Styrelseledamot
Anna Wahlund Ordférande

Valberedning
Stefan Gelin

Jessica Astrém (sammankallande)
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2026 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2008-2009 e Renovering trapphus

2010 e Tak och fasadrenovering

Upprustning av innergdrd

2011 e Ombyggnad av tvattstuga
El'i trapphus

2011-2012 e Upprustning framsida gard
2012 e Nytt porttelefonsystem

2013 e Stamspolning
En ny torktumlare i tvattstugan
Slamsugning dagvattenbrunnar

En ny tvattmaskin i tvattstugan

2014 e Tvd nya tvattmaskiner i tvattstugan
En ny torktumlare i tvattstugan
Elcentral férskola
Styrutrustning fjarrvarmecentral
OVK
Elcentral fastighet

2015 e Ny garageport
Rengdring franluftskanaler ventilation
Cirkulationspump

Nya hissar
2016 e Ny styrutrustning till ventilation

2017 e Delvis utbyte av avloppsstammar kdllare, garage och soprum
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2017 e

2018 e

2018-2019 e

2019 o

2020 e

2021 e

2022 o

2023 o

2024 o

2025 e

Karlberg

OVK
Tryckstegringspump

Renovering entré
Fjarrvdrmecentral

Byte stamventiler, radiatorventiler, termostatvred och koppel
Foénsterrenovering

Dérrar brandtrappa
Entréport
Delvis utbyte av avloppsstammar férskola

Tv& nya ventilationsaggregat

Mdlning balkongréacken garden
Renovering balkonger plan 7
Renovering fasad
Grovtvattmaskin

Vattenavrinning tak

Brunn utanfér garage

Motor garageport

Ny belysning gérden, pollare
Tv& nya ventilationsaggregat
OVK-besiktning

Tv& nya gérdsbrunnar

Stamspolning, besiktning inkl filmning
Mdlning garage, cykelrum
Installation laddboxar i garage

Skyddsrum, besiktning och underhdll

Installation av nytt passersystem

Monterat snérasskydd samt ny taksékerhtesanordning p& taket

Relining av avloppsstammar
OVK

Byte ventiler och termostat element
Radonmdatning genomford och godkéand
Vajersystem och glidskydd tak

Planerade underhall

2026 @ Relining av avloppsstammar férskola
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 har styrelsen fortsatt att fokusera pd fastighetens ldngsiktiga ekonomiska héllbarhet.
Inflationen och stigande réntor har pdverkat driftkostnaderna, men féreningen har lyckats behdlla en
stabil ekonomi genom effektiv férvaltning och forsiktig budgetering.

Inga avgiftshéjningar har genomférts under aret.

Planering infér dvergdng frén K2 till K3 som regelverk vid bokféring och bokslut har skett under dret.

Under @ret utférdes med hjélp av SBC en omprévning av redovisad mervardesskatt for rakenskapséren 2019 -
2025. Arvode for uppdraget uppgick till ett belopp motsvarande 20 % av den redovisade mervdardesskatt som
eventuellt skulle betalas tillbaka till féreningen efter Skatteverkets prévning (pé& den del som skulle éverstiga
redan faststdlld och utbetald moms for respektive ar).

Férdndringar i avtal

Nytt avtal med férskolan frdn oktober med 5 &rs avtalstid. Hyran for lokalen &r héjd samt att vi har
sakerstallt att vi har kostnadstéckning fér de fasta kostnaderna sdsom varme, tomtrattsavgald och
fastighetsskatt.

Avtal tecknat fér &rlig service av tak och stupréannor.

Nytt avtal for fiber tecknat med Bahnhof.

Ovriga uppgifter

Arbete med iordningstallande av skyddsrum till godk&and nivé utifrén géllande féreskrifter.

Beslutat om férsdljning av en av hyresrdtterna.

Planering for relining av férskolelokalerna.

Uppdatering av underhdllsplanen med fokus p& detaljplanering fér de nédrmaste 5 &ren.

Vi tackar alla medlemmar fér deras engagemang och ser fram emot ett fortsatt gott samarbete under

2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 53 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 4. Det har under dret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4919 670 4775 002 4 627 765 4329 822
Resultat efter fin. poster 703 953 -2 741195 -410 620 197 117
Soliditet (%) 75 74 76 76
Yttre fond 382500 1387 044 1667 949 885 949
Taxeringsvérde 173 400 000 174 200 000 174 200 000 174200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 535 531 531 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 276 343 338 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 7 960 8121 7637 7758
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5835 5954 5598 6104
Sparande / kvm totalyta, kr 588 192 357 445
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 43 30 29
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 98 17 92 90
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr A 48 33 29
Energikostnad / kvm totalyta, kr 178 208 155 148
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,28 314 1,44 0,93
Rantekanslighet (%) 14,88 15,30 14,38 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 80 665 208 - - 80 665 208
Uppldtelseavgifter 19 384 636 - - 19 384 636
Fond, yttre 1387 Qb4 1384 044 382 500 382 500
underhdll
Balanserat resultat -22 736 109 -1357 151 -382 500 -24 472 759
Arets resultat -2 741195 2741195 703 953 703 953
Eget kapital 75 959 584 (o] 703 953 76 663 538
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -24 090 260

Arets resultat 703 953

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -382 500

Totalt -23 768 806

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 382 500

Balanseras i ny rdkning -23 386 307

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 919 670 4775 002
Ovriga rérelseintakter 3 1076 082 17 642
Summa rérelseintdkter 5995 752 4792 644
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3176 768 -5132 438
Ovriga externa kostnader 9 -292 057 -388 767
Personalkostnader 10 -150 983 -156 124
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1115 580 -1115 580
Summa rérelsekostnader -4 735 388 -6792 910
RORELSERESULTAT 1260 364 -2000 266
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 778 23 658
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -567 188 -764 587
Summa finansiella poster -556 410 -740 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 703 953 -2741195
ARETS RESULTAT 703 953 -2741195
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 97 307 481 98 411133

Maskiner och inventarier 13 84 463 96 391

Summa materiella anlédggningstillgdngar 97 391944 98 507 524

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 391944 98 507 524

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -2 542 794160

Ovriga fordringar 14 4 314 288 2 509 689

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 329 846 48 434

Summa kortfristiga fordringar 4 641592 3352283

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 400 000 400 000

Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 281279 281579

Summa kassa och bank 281279 281579

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5322 871 4033 862

SUMMA TILLGANGAR 102 714 815 102 541385
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 100 049 844 100 049 844
Fond for yttre underhdll 382500 1387 044
Summa bundet eget kapital 100 432 344 101436 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -24 472 760 -22 736 109
Arets resultat 703 953 -2 741195
Summa fritt eget kapital -23768 806 -25 477 304
SUMMA EGET KAPITAL 76 663 538 75 959 584
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 () 8 802 392
Ovriga langfristiga skulder 1380 1380
Summa langfristiga skulder 1380 8803772
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 24 619 796 16 317 404
Leverantorsskulder 115 730 187 469
Skatteskulder 4 412 8 216
Ovriga kortfristiga skulder -15 203 111525
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1325162 1153 416
Summa kortfristiga skulder 26 049 897 17 778 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 714 815 102 541385
Sida 10 av 19

[ v | H1uNHmIOWg-SJedVS7IA-g




Brf Kastanjen Karlberg
769615-8885

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1260 364 -2000 266
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1115 580 1115 580

2375944 -884 686
Erhéllen ranta 10 778 23 658
Erlagd ranta -515 762 -763 322
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1870 959 1624 350
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -103 852 -885 392
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -81950 22779
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1685 157 -2486 963
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 2 000 000
Amortering av 1&n -500 000 -500 000
Depositioner (0] 650
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 1500 650
ARETS KASSAFLODE 1185 157 -986 313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 517 461 3503774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3702618 2517 461
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastanjen Karlberg ér upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,87 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 500 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1642116 1642116
Hyresintdkter bostdder 123 247 128 208
Hyresintdkter lokaler, moms 2 349 380 2204 352
Hyresintdkter garage 461200 468 500
Hyresintdkter garage, moms 15 556 0]
Hyresintdkter férradd 45 650 29 150
Hyresintékter férrdd, moms (0] 12 280
Deb. fastighetsskatt, moms 156 800 157 620
Bredband 13500 0]
Fast tillagg elbilsladdning 22 800 19 200
Elintakter laddstolpe (0] 11490
Elintdkter laddstolpe moms 19 702 23771
Uppvdrmning, moms 55200 73 600
Hyresintdkter, 6vrigt 496 0]
Dréjsmalsréanta 4 030 0
Pantsdttningsavgift 7 350 2817
Overlatelseavgift 1470 1313
Administrativ avgift, moms 0 49
Administrativ avgift 1176 539
Ores- och kronutj@mning -3 -3
Summa 4919 670 4775 002
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1065 400 7 205
,&terbt’jring forsakringsbolag 10 682 10 437
Summa 1076 082 17 642
Under dret utférdes med hjélp av SBC en omprdvning av
redovisad mervdrdesskatt for rakenskapséren 2019 - 2025. Arvode
for uppdraget uppgick till ett belopp motsvarande 20 % av den
redovisade mervdrdesskatt som eventuellt skulle betalas tillbaka
till féreningen efter Skatteverkets prévning (p& den del som skulle
dverstiga redan faststdlld och utbetald moms fér respektive ar).
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 62 291 162 428
Fastighetsskotsel utdver avtal 1396 0]
Stddning enligt avtal 129 921 182 419
Besiktningar (0] 3973
Hissbesiktning 7 367 5115
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 17 869 23 021
Brandskydd 5207 8 018
Myndighetstillsyn (0] 2115
Gardkostnader 16 101 16 971
Gemensamma utrymmen 639 1818
Garage/parkering 1955 4197
Snéréjning/sandning 2 066 0
Serviceavtal 27 566 9 516
Serviceavtal, hissar 6242 0]
Mattvatt/Hyrmattor 15 377 19 610
Férbrukningsmaterial 5518 1379
Summa 299 517 440 580
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 6 547 0
Tvattstuga 15 415 5018
Trapphus/port/entr 17 540 0]
Dérrar och 1&s/porttele 5625 12 485
VVS 102 523 0
Ventilation 68 637 10 538
Elinstallationer 33556 38179
Hissar 8 027 5051
Tak 2 096 12 521
Fasader 6 359 0]
Mark/gard/utemiljé 9 601 0
Garage/parkering 0 2292
Summa 275 925 86 085
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 377 410 15169
Gemensamma utrymmen 45 383 0]
VVS 0] 2 374 394
Vdrmeanldggning 240 011 48155
Summa 662 804 2437718
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 155 069 180 110
Uppvdrmning 412 495 494 932
Vatten 183 988 203 417
Sophamtning/renhdllining 80 517 101308
Grovsopor 10 934 0
Summa 843 003 979 767
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 66 200 69 616
Tomtrattsavgald 716 258 823717
Kabel-TV 10 927 8 632
Bredband 17 795 7275
Fastighetsskatt 284 340 279 050
Summa 1095 519 1188 289
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1994 2358
Juridiska &tgérder 77 639 62 876
Inkassokostnader 107 3695
Revisionsarvoden extern revisor 21791 47 876
Fritids och trivselkostnader 3384 2 689
Féreningskostnader 4 612 39 888
Forvaltningsarvode enl avtal 89 043 92902
Overldtelsekostnad 1840 o]
Pantsdttningskostnad 9 823 3345
Administration 3167 3518
Konsultkostnader 78 855 129 622
Bostadsrdatterna Sverige -198 0]
Summa 292 057 388767
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 117 600
Arbetsgivaravgifter 33383 38 524
Summa 150 983 156 124
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 567188 764 587
Summa 567 188 764 587
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 114 185 042 114185 042
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 114185 042 114185 042
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 773 909 -14 670 257
Arets avskrivning -1103 652 -1103 652
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 877 561 -15773 909
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 307 481 98 411133
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 69 200 000 60 400 000
Taxeringsvdrde mark 104 200 000 113 800 000
Summa 173 400 000 174 200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 174 347 174 347
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 174 347 174 347
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -77 956 -66 028
Arets avskrivning -11928 -11928
Utgdende ackumulerad avskrivning -89 884 -77 956
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 463 96 391
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 865 337 246195
Ovriga kortfristiga fordringar 27 612 27 612
Transaktionskonto 2 362 947 1165 581
Borgo rantekonto 1058 392 1070 300
Summa 4 314 288 2509 689
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4920 7 415
Forutbet forsdkr premier 67 909 34 808
Forutbet kabel-TV 2704 2887
Forutbet tomtrattsavgdld 244125 0]
Forutbet bredband 8 045 2 394
Upplupna intdkter 2143 930
Summa 329 846 48 434
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Andra vardepapper 400 000 400 000
Summa 400 000 400 000
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- RAxntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Axnndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-02 2,65 % 10 802 392 10 802 392
Handelsbanken 2026-01-02 2,65 % 3015 012 3515012
Handelsbanken 2026-09-30 094 % 8 802 392 8 802392
Stadshypotek 2026-01-22 2,80 % 2 000 000 2 000 000
Summa 24 619 796 25119796
Varav kortfristig del 24 619 796 16 317 404

Om fem ar berArknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 119 796 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 13 076 3098
Uppl kostnad Stadning entrepr 14 254 0]
Uppl kostn el 15 747 14 907
Uppl kostnad Véarme 55 416 58 844
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 25 000
Uppl kostn rantor 100 880 49 454
Uppl kostn vatten 33076 29 766
Uppl kostnad Sophdmtning 14 435 12 751
Uppl kostnad arvoden 117 600 117 600
Uppl lagstadgade soc avg 33383 33383
Forutbet hyror/avgifter 902 295 808 613
Summa 1325162 1153 416
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44100 000 44100 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen, utdver sedvanligt [8pande underhdll dessutom genomfort en
forsdljning av en hyresldgenhet.
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Brf Kastanjen Karlberg ,&rsredovisning 2025
769615-8885

Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-04.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Wahlund Anne Weibull
Ordférande Styrelseledamot
Eva Schelin Nancy Rosenblad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kastanjen Karlberg, org.nr 769615-8885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Kastanjen Karlberg fér ar 2025-01-01
-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Kastanjen Karlberg fér ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av digital signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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