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1.

Allminna férutsittningar

1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

1.8

18

1.10

111

112

Bostadsratisforeningen Hokensgats 1 som registrerades hos Bolagsverket den, 2007-03-28, har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
[Ggenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden,

Bostadsrattsforeningen raknar med att tillirdda fastigheten Stockholm Urvaderskiippan Stérre 20

med adress Gitgatan 17, 17A, Hokens gata 1, under forsta kvartalet 2010 och per samma tidpunkt
upplata ligenheter till medlemmarna med omgdende tilltrdde. Férutsattningarna for kbpet &r till alla
delar kdnda.

Inflyttning har skett i alla lagenheter.

Underhélishehov enligt utldtande i Teknisk besiktning (11). Finansiering av omedelbart underhallshehov
sker genom att medel avsitts i dispositionsfond.

Rekommenderad avsdttning for reparationer har uppskattats till ca 2,8 milj. kronor inkl moms. |
budgeten avs8tts 2 milj. kronor &r 1. Ar 3 avsitts genom upplaning ytterligare 1 milj. kronor. Utdver
dessa avsatiningar ansvarar medlemmarna far upprustning av sina lagenheter,

Insatserna har beréknats utifrén andelstal som &r en funktion av utgdende hyror och storiek pa
ldgenheterna (BOA). Ligenheter pa plan 1 tillgodogrs vaningsavdrag med 5%.

Arsavgifterna berdknas efter andelstal baserat p3 respektive fHgenhets insats.

Ldgenhetsytorna dr e] kontrollmatta utan hamtade fran aktuel ldgenhetsférteckning.

Boarea 2170 kvim,(BOA) lokalyta 685 kvm, (LOA}. Tomtareal 838 kvim. Taxeringsvirde for &r 2008,
51770 000:- varav markvérde 23 970 000:- och byggnadsvarde 27 800 000:-.
Byggnaden ar fullvirdeférsikrad .

Fastigheten ar registrerad f6r mervirdeskatt {moms)

Bostadsrdtisforeningen uppfyller ef kraven fér privatbostadsftiretag pa grund av for stor andel
okvalificerade upplatelser, odkta bostadsriitisfarening

Ersdttning utgdr for tomstalid eller uppsagd BOA med kr 10 370:-/kvm. Ersittningsbeloppet kan komma
att paverka foreningens lagfariskostnad. Vid denna plans upprattande foreligger ingen sadan yia.

Vid skatteberakning av medlem i odkta bostadsrattsforening har tillampats lattnadsregler.
Lattnadsreglerna gdller t.0.m taxeringsdret 2012, inkomstdret 2011.

Pantbrev finns uttagna till ett belopp av kr 11 898 000:-.

Réttigheter

Last: L Avtalsservitut 01-1M2-95/33074 Gasledning

Last: 1 Avtalsservitut 01-IM2-95/23559 Omrade for trafikindamal

Last: 1 Avtalsservitut 01801M-08/21298 Ledningar

Planer: Beslutade
1. Tomtindelning: 0180-B236/1964 Datum 1964-11-12
2. Stadsplan: 018D-7865, Datum 1981-07-20, Registerkarta: 66B, 66D, Genomfrande: siut 1992-
06-30

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1% bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f8ljande
ekonomiska plan f&r fareningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnader fér
fastighetsforviry pa dverenskommen kdpeskilling, som dven &r det slutliga priset pa fastigheten och
som tillsammans med kostrnader for fastighetsfarvirvet jimte avsittning till dispositionsfond utgér den
L3

totala anskaffningskostnaden.
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2. Beskrivning av fastigheten

Byggnadstyp

Byggnadsar

Antal vaningar
Grund
Stomme

Bjalklag

Fasader
Yitertak
Balkonger

Fonster

Uppvirmning
Ventilation

Trapphus

Hiss

Kallare
Sophantering

Vindsplan

Flerfamiljshus i 5 vaningar samt vind och kallare
BOA ca 2170 kvm, LOY 685 kvm
27 bostadsidgenheter, 3 lokaler

Bygenaden 8r uppférd 1984, Virdedr 1984

5

Betong mot berg
Betong

Bjalklag dver kéllare:
Mellanbjslklag:
Vindshjalklag:

Tegel

Platbeklztt

Loftgang in mot gard

3-glasfonster

Figrrvarme, UC frin 1984
Mekanisk franluft

Trapp- och golvbeldggning av sten, mélade vaggar och tak pa
vaningsplan, i entré stenbelagda vaggar.

Fdr 8 personer

Tvattstuga, Ligenhetsfarrad

Soprum i entréplan med viss kéllsortering
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3. Ldgenhetsbeskrivning

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum

Loftgang

Golv:
Vigg:
Tak:

Golv:
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv

Viagg
Tak

Ovrigt

Golv
Ricke

Plastmatta
Tapetserade/malade
Malat

parkett
Tapetserade/malade
malade

plastmatta
Tapetserade/malade
mélade

plastmatta
malade
malade

Utrustning fran byggaret

plastmatia
kalkel
malade

Toalett, handfat och badkar

Betong
metal

Sida 4 av 11(%




201004230079

4, Féreningens anskaffningskostnad
4.1 Kopeskilling for féreningens fastighet 89 000 000
412 Llagfartskostnad 1335825
4.1.3 Pantbrev 833 568
4,14 Bildningskostnader 295 000
415 Dispositionsfond 2 000000
416 Diverse, nytt [assystem mm 100 000
Total anskaffaingskostnad 93 564 394
4.2  insatser 51885937
4.2.1 Upptagande av lan 41678 457
Summa finansiering 93 564 384

5. Finansieringsplan ach beridkning av foreningens 3rliga kostnader.

51

5.2
521
52.2

5.3

531
53.2
533
534
5.35
536
537
5.3.8

5.4
541
542

Specifikation av Ian som berdknas uppiagas for fastighetens finansiering samt

berikning av de arliga kapitalkostnaderna.

Som sikerhet for 1an lEmnas befintliga pantbrev i fastigheten.

Féreningens valda bank
Lanebelopp 41 678457  Réantesats
4,25%

Kapitalkostnader
Réntor
Amortering [fr.o.m ar 6}

Drifthostnader
Fastighetsforv. ekonomisk
Fastighetsskétsel, stadning
Uppvirmning, fastighetsel
Vatten och avliopp
Férsakring

Sophdamtning

ComHem, diverse
Styrelsearvode

Avsdttningar, skatt
Avsattning till yttre underhallsfond 1)
Fastighetsavgift

1) Avsattning skall ske i enfighat med antagen

underhélisplan. 1 denna plan har avsittning, i
avvaktan pd underhallsplanfr.omér2,
redovisats med belopp motsvarande 0,3% av

Taxeringsvardet,

Summa kostnader

Amortering
C:-/ar
fromar6

Bindningstid

1/3-del rérligt, 1/3-del bundet 3 ar,

1/3-del bundet 5 ar

1771334
0

99 G625
151315
522 465

99 925

37115

37115

43 400

42 400

155310
170 044

1771334

1033 660

325354

3130348 %\6
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6. Berikning av fGreningens arliga intékter och ldgenhetsredovisning

Lgh | Van Nr BOA | Andels Insats Arsavgift
nr FB tal kvm Total avg | man | kvm
1 150300352 79  3,6139% 29496 2330204 30826 2569 3890
2 150309362 70 3,2827% 30238 2116635 28237 2353 403
3 : 150309374 60 2,8804% 31061 1863 684 24 863 2072 414
4 Er? 1503063381 60 2,8904% 31061 1863684 24 863 2072 414
5 150309395 82  3,7198% 29249 2398429 31997 2666 390
6 150309401 65  3,0898% 36650 1992219 26578 2215 409
7 150309410 79 3,8021% 31032 2451550 32 705 2725 414
8 150309422 70 3,4537% 31812 2226859 29708 2476 424
9 150309434 B0  3,0409% 32679 1960736 26158 2180 436
10 é-g 150305441 60 3,0409% 32679 1960736 26 158 2180 436
11 150308457 82 3,9135% 30772 2523327 33663 2 805 411
12 150305464 65 3,2507% 32246 2085964 27 962 2330 430
13 150308478 79 3,8021% 31032 2451550 32705 2725 414
14 150309481 70 3,4537% 31812 2226859 29708 2476 424
15 ‘:_3 150308491 60 3,0409% 32679 1960736 26158 2180 436
16 E‘? 150308504 50 3,0409% 32679 1960 736 26158 2180 436
17 150309513 82  3,9135% 30772 2523327 33663 2805 411
18 150309521 65 3,2507% 32246 2095964 27586 2299 424
19 150309532 79 3,8021% 31032 2451550 32705 2725 414
20 150309546 70 3,4537% 31812 2226859 29708 2476 424
21 ¥ 150809552 59 2,9982% 32766 1933171 25790 2149 437
22 g 150309565 138 5,5473% 25919 3576822 47 717 3976 346
23 150309575 147 5,7313% 25139 3685433 49 300 4108 335
24 150309580 118  5,0606% 27652 3262973 42433 3537 360
25 o 150209591 151  5.8061% 24752 3743644 49843 4162 331
26 (_‘-f, 150305603 126 5,2682% 26959 3396833 45 316 37756 360
27 - 150308613 34  1,8420% 34932 1187697 15845 1320 466
SUMMOR 100% :
Berdkningarna forutsatier | 1673 51885937 692195

ca 80% anstutning

Sidagavi
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6.1 Boendekostnader och redovisning av lattnadsregler

201004230081

Boendekostnader olika rintesatser

Lgh | Van |BOA pd medlemslan till insats 1} Littnads- | J&mf. |Formans- [ Netto |Skatt
nr 4,25 3,25 l 2,25 belopp hyra |belopp

1 79 8346 22% 5987 2% 5627 -18% 54 154 808679 45 852 -4 302 0

2 70 7601 21% 6366 1% 5131 -19% 49191 71488 43 250 -5 841 0

3 : 60 6692 18% 5605 -1% 4518 -21% 43 312 61275 36412 -6 9006 0

4 f 60 6692 18% 5605 -1% 4518 -21% 43 312 61275 36412 -6 900 0

5 82 8612 i8% 7213 2% 5814 -21% 55738 83743 51 746 -3994 0

6 65 7154 19% 5992 0% 4830 -19% 46 299 66 381 35804 -6 496 0

7 79 8 803 29% 7373 8% 59843 -13% 56 974 80 679 A7 874 -8 000 0

8 70 7 996 27% 6 697 6% 5398 -14% 51752 71 488 41 780 -9 973 0

9 '; 60 7041 24% 58897 4% 4753 -16% 45 567 61275 35117 -10450 Q0
10 é-‘u 60 7041 24% 5897 4% 4753 -16% 45 567 61275 35117  -10450 0
11 82 9061 24% 7588 4% 6117 -16% 58642 83743 50 080 -8 563 0
12 65 7526 24% B304 4% 508% -17% 418 710 66 381 38420 -10291 0
13 79 8803 6% 7373 6% 5843 -15% 56974 80679 47 974 -8 000 1]
14 70 7 996 27% b 697 6% 5398 -14% 51752 71488 41780 -9973 0
15 “2 &0 7041 24% 5897 4% 4753 -16% 45 567 61275 35117 -10 450 0
16 'E' 60 7041 23% 5897 3% 4753 -17% 45 567 61275 35117 -10 450 0
17 82 9061 25% 7589 5% 6117 -16% 58 642 83743 50 080 -8 563 0
I8 65 7 495 23% 6272 3% 5050 -17% 48710 66 381 38795 -9915 0
19 79 8803 29% 7373 8% 5843 -13% 56 974 805679 47 973 -5 001 0
20 70 7996 23% 6697 3% 5398 -17% 51752 71 488 41780 89973 0
21 ‘é 59 6942 23% 5814 3% 4686 -17% 44 927 680 254 34 464 -10 463 0
22 _2 138 12 844 16% 10758 -3% 8671 -22% 83125 140933 93 215 10090 3027
23 147 13270 14% 11114 -5% 8959 -23% 85 882 150124 100824 14942 4483
24 118 11626 20% 9723 0% 7819 -20% 75831 120 508 78 069 2237 671
25 " 151 13443  14% 11259 -4% 9075 -23% 87 002 154209 104266 17264 51798
26 E 126 12 198 21% 10216 1% 8235 -18% 78942 128 678 83361 4419 1326
27 34 %65  1a% 3572 1% 2879 -23% 27602 34723 18878 8724 O

2091

Definition av boendekostnad
1.) Med boendekostnad avses
summan av arsavgift samt rdnta

A =2 o
pé 13n till hela insatsen. Skatteavdrag med 30% har Sﬁatslanerantan 3:32% ]
avdragits. Kolumnen med procentsatser Lattnadsbelopp =70% x 3,32% x insatsen

heskriver skillnaden | boendekostnader i lamférelsehyran = 95% av 1 075kr/kvm

forhdllande till nuvarande hyra. Formansbelopp = jamforelsehyra - arsavgiften
Netio = férméansbeloppet - latthadsheloppet
Skatt = positivt nettovarde x 30%

Forklaringar av lattnadsbelopp
Skatteutrskning

/5
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6.2 Lokaler

Andamal LOA HYRA AVTAL HYRESGAST MOMS F-skatt
Nodrum 52 500 2008-06-01  AB Stokab
Butik 138 362237 2005-12-01 Reitan Servicehandel  Sverige AB 98 124 30272
Butik 223 601 416 2001-10-01 PEP Livs AB 162 981 50508
Butik 323 757416 2008-10-01 PE.P Livs AB 238076 54917
Skyltskap 0 13920 2001-10-01 P.EP Livs AB 3480
Skyltskap 0 95044 2005-12-01 Reitan Servicehande!  Sverige AB 2262
SUM 737 1744528 500181 135 697
6.3 Momskalkyl
Utgaende moms 500181:-
Ingaende moms 198 252:-
Kvitkningsritt 68572855 x 500 181 120 000:-
6.4 Sammanstdlining féreningens intikter
Arsavgifter 692 195:-
Hyresintakter 437 528:-
Lokal {inkl. f-skatt} 1880 225:-
Moms 120 000:-
SUMMA INTAKTER 3 130 348:-
6.5 Berdkning av féreningens skatt
INKOMSTER
Omrdknade arsavgifter (upplaten BOA x 90% x marknadshyra) 1693 125:-
Hyror (80% av totala hyresintékter) 437 928:-
Lokalhyror 1880 225:-
SUMMA 4011 278:-
KOSTNADER
Réntor 1771 334:-
Drift, exkl mams 834 351:-
Avskrivning (2% x anskaffringsviirde for byggnad) 979 142:-
Morms {1-685/2855-delar) 76,01% 158 548:-
SUMMA 37438 375:-
VINST 267 803:-
Skatt {26,3% x vinsten) 70 459:-

Skatten foreslas behandlas genom avsittning till
periodiseringsfond med samma belopp ar 1.

6.6  Nyckeltal:

Drift/kvm 347 kr
Ren.fond /kvm kr
Pris/kvm 23653 kr
Avg/Kvm 392 kr

S

A
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7. 11 -ars simulering av intakter och kostnader

tkr A1 A2 A3 Arda A5 Are Ary Arna
1 Lokalhyror + 1880 1918 1856 1995 2035 2076 2117 2292
2 Hyror + 438 451 465 479 493 508 523 589
3 Arsavgifter + 692 706 720 735 749 757 7684 795
4 Driftskosthader - 1034 1054 1075 1097 1119 1141 1164 1260
5 Avsittning enl stadgar - 155 158 162 165 168 7 175 189
6 Amortering - 4] 0 0 0 0 139 138 139
7 Skatt - 0 71 71 71 71 71 71 71
8 Fastighetsskatt - 170 173 177 180 184 188 191 207
Momsnetto + 120 120 120 120 120 120 120 120
9 DRIFTNETYO = 1771 1738 1776 1815 1855 1750 1784 1829
10 Lanerdntor - 1771 1771 1814 1814 1814 1814 1808 1784
11 Rantebidrag + 0 0 0 0 o 0 0 0
RESULTAT EXTERN
iz FINANSIERING = 4] -34 -38 1 41 -64 -24 145
13 Kassa 2155 1568 2699 1832 2005 2222 2337 3248
14 Rinta kassabehallning + 4 3 5 4 4 4 5 &
15 REDOVISAT RESULTAT = 4 -30 -32 5 a5 -58 -19 151
7.1 Forutsdttningar
Upprakn, Arsavgar1-5 1% Rédnta pa eget kapital rdknas ut med
Upprikn, Arsavg. Are—~ 11 2% riinta pa rdata formel
Upprikn, Drift, fast.skatt 2,0% Ar 1 inséttes, 2 milj kronor & foreningens
dispositionsfond ar 3 ytterligare 1 mil].,
Rinta pd eget kapital 0,2 % Taxeringsvardet berdknas dka med 2%
Taxeringsvarde 51 770 000 per &r.

Lokalhyror upgraknas med index

2% ar

%

Sida9avil
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8. Kénslighetsanalys

thr

Arsavgift/kvm efter ekonomisk
prognos med dagens
infiationsnivé och dagens
genomsnittiiga ranteniva med
0-resultat

Arsavgifter/kvm om
1. Dagens genomsn.rta.nivi
+1%
2. Dagens genomsn.tta.niva
—~1%

Dagens rdnteniva och
1. Dagens inflationsniva
+1%
2. Dagens inflationsniva
- 1%

Ara

393

631

155

393

383

Ar2

421

659

183

428

413

Ars

430

674

186

445

414

Ard

417

661

173

441

393

Ars

402

646

158

436

370

Ar6

466

710

223

509

425

Ar?

448

651

205

501

397

Ar11

368

608

128

466

278

Farutsdttningar for kinslighetsanalysen; Angivna arsavgifter ger O-resultat tér respektive ar. 11-8rs proghosen
visar &rsavgift vid forbestamd arlig hdjning av avgiften och resultat fr varje ar,

Sida 10ay 11
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9.

Sarskilda férhallanden.

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och eventuell uppldtelseavgift med belopp
som angivits och &rsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Pantsattnings- och Gverlatelseavgift far tas ut i enlighet med foreningens stadgar.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke vare sig regelbundna eller av sdrskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana foréndringar i kostnadslédget som bor
krdva hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall 8ventyras.

Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte tillhérande
utrymme i gott skick. Vad galler installationer mm hénvisas till vad som stadgas under -
Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter - i fireningens stadgar.

Vid bostadsrattsfdreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar féreskriver.

Féreningen ar odkta ach kommer att uppritta avskrivningsplan enligt god redovisningssed. Visar
resuftatrakningen vinst, efter bokslutsdispositioner, beskattas resultatet med 26,3%.

Cathrine Klass i i Meta Renberg

(4/’?{/ Q)/j

Mana Crcfts i

.‘
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INTYG

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i bostadsrattslagen 3 kap 2 § granskat
forestaende ekonomiska plan for bostadsrattsféreningen Hokensgata 1 (org. nr. 769616-
3273 med sate i Stockholm) far harmed avge fljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i vrigt med forhallanden som ar kanda fér oss. Vi har tagit del av
registreringsbevis, dndringsanmélan, fastighetsregisterutdrag, stadgar och
besikiningsprotokoll.

En stor del av foreningens finansiering beraknas ske genom lan med obundna eller korta
|6ptider. Detta far anses innebara en stor osdkerhet om kostnadsutvecklingen. Avséttning till
reparationsfond har gjorts med 2 000 000 kr i samband med fastighetsférvarvet och genom
nyupplaning? 000 000 kr ar 3, villket ticker huvuddelen av bristerna under den forsta 10-
arsperioden enligt besikiningsprotokollet.

Vi har inte sjélva gjort nagon besikining av fastigheien, byggnaden eller l&genheterna, dock
har vi tagit del av protokoll 6ver besikining av fastigheten.

Vinoterar att de blivande bostadsrattsinnehavarna redan bor i lagenheterna som hyresgéster
och far beddmas besitta tillréckliga kunskaper om ldgenheternas férutsatiningar.
Lagenheternas storlek ar ej kontrolimatt enligt dagens norm.

Vi noterar atl det férefigger en risk for att freningen i ett inledande skede kan komma at
betraktas som "ogkta” ur skattesynpunkt, vilket uppges i planen. Intygsgivarna vill i detta
sammanhang papeka att foreningens skattenatur har bade inverkan pa féreningens och den
enskilde medlemmens beskattning genom uttagsbeskattning | féreningen och
férmansbeskattning av medlemmen.

intygsgivarna far allmant upplysa om skyldigheten enligt bostadsrattslagen 3 kap 4 § att
upprétta en ny ekonomisk plan innan upplatelse av bostadsrétter sker om det intraffar nagot
som &r av vasentlig betydelse for bedémningen ay féreningens verksamhet

[ féreningen finns 27 bostadsidgenheter som kommer att upplatas med bostadsrétt i
samband med forvarvet. | fdreningens hus finns 3 lokaler som kommer att fortsatta att vara
upplatna med hyresrétt.

Foreningens fastighet bestar av en byggnad varfor god samverkan mellan medlemmarna
erhélls. Féreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsréattsfagen 1 kap 5 §.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uitala att de i den
ekonamiska planen gjorda berakningarna &r vedergm ftiga och att den ekonomiska planen
framstar som hallbar.

Uppsala den 1 mars 2010 ppsala den 2 mars 2010

i

;-:'J\?'——rb N v.‘
ennart Fallstrom ‘ \Rd eri
Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda inty:

ikstrom
géende ekonomiska planer.
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DENSIA

Stockholm 2010-01-13
LYW 71443

Teknisk ntredning
avseende fastigheten
Stockholm Urviiderskiippan Storre 20

Hornan Goteatan 17 och Hakens Gata 1 pd Stidermalm

Uppdrag

Av Brf Hokens gata 1 har undertecknat foretag fatl i uppdrag att utféra en teknisk
understikning av byggnaden pé rubricerad fastighet,

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsritisfireningens kop av fastigheten sant vid underhilisplanering { fastigheten.
Enskilda lagenheters och lokalers behov av renovering ingdr ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utlatandet innehéller sdlunda en bedémning av behovet de nirmaste 10 &ren av
planerade underhallsdtgirder i byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla Atgirderna Ar upptagna, simd Atgirder och
6pande underhall &r uteldimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt var bedémning 1illhér enskilda lagenheter
och lekater, och / eller betydande &tgirder som beddms rimliga for att uppné en
godtagbar modern standard och / eller betydande tgéirder som beddms ingd i det arligt
ldpande underhdilet finns angivna under noteringar och upplysningar.
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DENSIA

Stockholm Urviidersklippan Stirve 20 Sid 2 (£0)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaderna

Fastigheten &r bebyggd med eti gathus vilket dr placerat i hérnan Hokens Gata 1 och
Gotgatan 17. Byggnaden 4r uppford 1 6-7 véningsplan dver jord och 2-3 vaningsplan
under markniva, Vaningsplanen #r delvis placerade i suterrfing. Delar av byggnadens
killare #&r placerad under Hokens Gata varfor dven fastighetsgrinsen fr placerad i
Hekens Gata.

De tversta 5 viningsplanen innehdller bostéider. Markplan och en vaning upp innehéller
tokaler, i dag butikslokal.

I byggnaden finns dven en entré till tunnetbana frin markplan ner Gll et stérre utrymme
som #r vénthall, hitr finns tva butikslokaler,

Bakom bygganden finns en mindre stenbelagd gird. Ligenheterna nds genom etg
trapphus med hiss och lofigangar.

Antal ldgenheter 27 st, bostadsyta ca. 2 170 m®, antal lokaler 4 st samt tunnelbanans
utrymme, total lokalyta 4r ca. 685 m?

Bygenadem:
Husen uppfordes ar: Ca 1983

Stérre om- och till-

byggnader som pa 1. Inga tillbyggnader dr uiforda,
sentare tid har utforts:

(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-

sikiningen)

Stsrre underball som pd

senare tid har ntforis: 1. Inga stdrre renoveringsarbeten 4r utforda.
(enligt uppgifter erhail-

na i samband med be-

siktningen)

Grundlaggning: Murar och eller plintar till berg
(bedomd)

Killarytterviggar: Betong

(beddmda)

Stomme (bed8md): Betong
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Stockholm Urviiderskiippan Stérre 20

LDIENSIA

Sid 3 (10)

Bjilklag (bedomda):

Gérd, gérdsutrustning:

Loftgangar:

FFasader:
Fonster:
Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvétlutrustning:

Ligenhetstorrad:
Sophantering:
Uppvimning:
Ventilation:
(enligt uppgifter

erhalina fran Stads-
byggnadskontoret)

Bjiilklag dver killare: Betong

Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjalklag: Betong
Mindre bakgérd

Platior i betong
Ricken 1 metall med skirmar av plat

Tegel
2+1 - glas kopplade med karmar och bagar av uéd
Sadeltak med takbeldggning av plét.

Trapp- och golvbeliggning cementmosaik, viggarna och
taken #r malade

Det finns en hiss {or 8 personer.
Tviattstuga finns i nedre kitllaren

2 st. tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap.
Separat rum {51 mattpiskning

Finns i killaren, barnvagnsrum finns pd varje vaningsplan.
Sopnedkast i trapphuset till sopkomprimator pa bottenplan.

Vattenburen fizirrvirme frén en undercentral samt forvirmd
tilluft.

Mekanisk till- och franluftsventilation i bostider och lokaler
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) for hela fastigheten
4r ej utfbrd inom gillande tidsperiod. Ventilationen &r dirmed
ej godkénd.
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DENSIA

Stockholm Urvidersklippan Storre 20 Sid 4 (10}

Kort rumsbeskrivining av ldgenheter,
De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T =tak, O = Gvrigt)

Hall

Vardagsium

Sovrum

Kok

Badrum.

W

Crmd < O oo Heq =< =SS0

O < O

Linoleum / parkett
Tapet / mélade
Malat

Parkett
Tapet
Malat

Parkeit / linoleumn
Tapet
Malat

Linoleumn / parkett

Tapet / mélade

Malat

Normal koksinredning med biink- och skapinredning, elspis
med ugn, flikt och kyl/frys. Nagra ligenheter har diskmaskin.
Ventilationen #r frinfufl via kdksflakten

Plastmatta

Kakel

MAlat

Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tviittstill. Ventilationen dr mekanisk frdntuft. aPlats for
tviitlmaskin fimos.

Plastmatia

Maélade

Malat

Normal WC-inredning med WC och tvattstili.
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[DENSIA

Stockholnt Urviidersidippan Stirre 20 Sid 5 (10)

Besikéningsforhallanden

Besiktningen utférdes 2009-12-17, ki 9.00.
Vidret var muiet med snéfall och temperaturen ca -4°C.
Speciella omstandigheter; Marken och taket var tdckt med snd.

Vid besikiningen medverkade:

Berit Edvinsson

Lennart Carlsson

Bo Bergman

Ingemar Poli (under en del av besiktningen)

Alla allmiinna utrymunen var besiktningsbara utom uthyrda fSread,

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara utom teknikutrynunen som SL hyr,
teknikutrymmen som lokalhyresgéisterna har och yitertaket vilket va tiickt med snd.

Faljande bostéder besiktigades:
Carlsson 3tr

Olsson 3ir

Alriksson 3tr

Bostiim 3tr

Edvinsson 5ir

Bostiiderna var vid besikiningen mablerade

Faljande lokaler besiktigades butikslokal och del av tunnelbanans lokaler.
Lokalerna var inreddati drift.

Uppgifter liimnade av Ingmar Poli under besiktningen:

¢ Det har forekommit lackage fran vinthailen i tunnelbanan ner genom bjilklaget till
kallaren. Lickagen uppkom da vanthallen hsgtryckstviéttades vilket man inte lingre
gor. Inga pigdende lickage finns.

» Inga ldckage har noterats fréin girden ner till lokalerna undexr.

s Det uppkonuner stopp och lickage pa horisontella delarna av avloppssystemet. Delar
av systemet har spolats men ingen genomgripande reng6tning har utfiirts.

e Hissen i lokalen v lokal hyresgistens ansvar.

o SL har lokaler i fastigheten. SL #r ansvariga for alla installationer i lokalerna s& som
rulltrappa, hiss, undercential, oljecistern mm.
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Fraennt

LIENSIA

Stockhelm Urviidersklippan Stbrre 20 Sid 6(10)

Noterade brister

Kostnaderna &r atgérderna dv grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1

i~

Bygpdel:

Buist, fel/skada:
Bedomd atgid:
Mingd:
Aktaalitet:

Bedomd kostnad:

Bygudel:
Brist, fel/skada:

Beddmd atgérd:

Mangd:

Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd dtgird:

Miingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Hissen

Hissen #r till stdrsta delen frén byggnadséret och kommer att
uppnd teknisk livslingd inom tidsperioden. Enligt uppgift dr
emellertid drifistdmingar ovanliga.

Renovera hissen och anpassa den till ny regler gitlande
tillgéinglighet och sakerhet.

En hiss ink! anpassningar

Inom 5 ér

Ca 350 000 kr

Avloppssystemet { byggnaden

Enligt uppgift uppkommer det stopp och lickage i de
horisontella delara av avioppssysiemet. Vi noterade ett
sprackt avioppsror i killaren och begynnande rostskador pd
andra horisontella avloppsror.

[ ett kiillarutrymme noterades en stark avloppslukt vilken kan
bero pé skadade avioppsrir.

Rengér hela avloppssystemet med spoining eller mekanisk
bearbetning. Filma avloppsréren for au {aststilla skicket. Vi
beddmer att horisontella rér 1 killlare och lokaler kommer att
behsiva bytas ut eller att velining utfrs av roren.

[ samband med att den enskilde ldgenhetsinnehavaren
renoverar sitt badrum kommer golvbrunnarna att behva bytas
ut, vilket foreningen bor bekosta.

Hela avioppssystemet spolas, delar byts ut och golvbrunnarna
byts nédr renoveringar utfoss.

Snarast, inom S 4y och inom 10 &

Ca 500 000 kr, ca 50 000 kr och ca 50 000 kr

Fonster

Fonsterbigar och karmar r av trd vilket alltid kriiver ett
regelbundet underhall. Fénster placerade i gatufasaderna har
ett storre behov av underhdll 4n de som sitter mer skyddat mot
gavden,

Utfér méiningsunderhall p& fonster placerade mot gatorna. Vi
beddmer att savil karmar som bigar kan renoveras pa plats.
Ca 220 luft

Inom 3 &

Ca 200 000 kx
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DENSIA

Stockholm Urviidersklippan Stérre 20 Sid 7 (10)

4,  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd &tgérd:

Miingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedtmd Atghrd:

Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostunad:

6.  Byggdel:
Brist, felfskada:

Bedémd atgand:
Méngd:

Akiualitet:
Bedémd kostnad:

Ventilationen

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) #r inte utférd inom
gillande tidsperiod. Ventilationen upplevs som dalig av méinga
av de boende. Enligt tidigare OVK protokoll dr frinluftsfléden
fran koksflaktarna daliga. Vi noterade att reglagen pa flera
koksflaktar var trasiga.

OVK mésie utforas och de brister som framkommer méste
atgfirdas. Vi beddmer att samtliga ventilationskanaler rengdrs,
koksflaktarnas dragkdpor byts ut och Iuftfléden justeras.

27 ligenheter, 3 lokaler och aliméinna utrymimen.

Snarast

Ca 600 000 kr

Ytiertakets plat

Taket dr malad galvaniserad plét. Vi kunde endast se en
mindre del av taket efiersom det var belagt med sné.
Erfarenhetsméissigt vet vi att fiirgen pé plittak frdn denna
tidsperiod ofta sldpper och flagar av. Vi sig tecken pd
fargflagning pé skorstenarna.

Enligt uppgift har det forekonmnit ldckage i taket men det dr
oklart om det endast var genom en &ppen taklucka eller om
lickage forekomumit pa flera stdllen.

Utfsr en kontroll och justering av hela taket. Konirollera
omraden dér lackage forekommit for att dtgérda eventuella
tSlidskador. Arbeten bér utfdras snavast.

Rengdr taket och {orstk 4 bort s2 mycket av firgen som
mojligt. Uttor malningsunderhall inom 10 &r.

Hela taket, ca 800 kvm

Snarast och inom 10 &r

Ca 50 000 kr och ca 160 000 kv

Tvittstugans maskinella utrustning

Tviittstugans maskiner #r frén 1996 och kommer atf uppné
teknisk livslingd inom tidsperioden.

Byt wt maskinerna nfir driftstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer.

TvA tviittmaskiner och en torktumlare

[nom 10 &r

Ca 70 000 kr
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DENSIA

Stoclkchelm Urvidersklippan Stérre 20 Sid 8 (10)

7.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Miéngd:

Aktualitet:
Bedtimd kostnad:

Undercentralen

Undercentralen #r fran byggnadsaret och har ddrmed uppnétt
teknisk livsldngd. Risk finns att drifistérningar uppkommer
och att verkningsgraden blir séire.

Byt ut hela undercentralen mot en modern undercentral med
plattvirmevixlare.

En komplett undercentral

Inom 5 ar

Ca 150000 kr
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Stockh

DIENSIA

oini Urviidersklippan Stbrre 20 Sid 9 (10)

Sammanstiillning,

Kostnaderna & grovt bedimda, exkl. moms och i dagens prislige.

Aktualitet Punkterna Kostnad kv
Snarast 2,40ch5 Cal 150 000 kr
Inom 3 ar 3 Ca 200 000 kr
Inom 5 &r 1,20ch? Ca 550 000 kr
Inom 10 4r 2. 5aché Ca 280 000 kr
Totalt Ca2 180 0600 kr

Lagenhets - och lokalreparationer ir ej invdknat,

Till ovanstiende kommer i6pande underhill, normala drifiskostnader san1t oférutsedda
kostnader,

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedtmda, exkl. moms och 1 dagens prislige.

1.

o

Enligt uppgift skall jokalhyresgésterna std foir eget inre underhall varfor vi inte
tagit med kostnader for att underhdlls dessa.

Angivoa aktualiteter under Noterade Brister fr individuellt beddimda wtifran
respektive Atgird. Det kan dock vara ekonomiskt fSrdelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa dtgirder, fiven om angivna aktualiteter varierar,

Om inte foreningen har den kunskap som kriivs vid upphandling/projekiering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de stdire arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden dr inte medriiknad | ovanstdende sammanstéiining.

Det finns ingen dokumentation angfende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi

rekommenderar aft ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.
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DENSIA

Stackholm Urviidersklippan Stérre 20 Sid 10 (10)

5. Fastigheten har en underbyggd gérd och kiillarutrymmen under gatan, Vid
besiktningen kunde vi inte notera att det fanns nagra tecken pa brister i téthet
mellan marken och kéllarutrymmen. Enligt uppgift frén fastighetsskotaren har
inga sidana lickage forekommit.

Det kan dock inte uteslutas att titskikten kan komina att behéva renoveras inom
de nédrmaste 10 dren. Vi beddmer att man kan viinta med att renovera titskikten
tills de forsta tecknen pé fuktgenomtringning visar sig. Uppmérksamhet méste
hallas pa sddana tecken.
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Lars Widebeck

Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
Tomtkarta
Sifon sokning
OVK-protokoll
FD-utdrag
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