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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berékningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriéttsforeningen registrerades den 1994-03-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-01-03 hos bolagsverket.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed ett dkta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet kdptes 1999; Fastighetsbeteckning Gjutaren mindre 5 i Stockholms Kommun. Fastigheten &r beldgen pa
adressen Torsgatan 39.

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar Stockholm. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1926 och bestér av 1 flerbostadshus.
Byggnadsytan utgors av 1170 kvim lagenhetsyta och 366 kvm lokalyta. Ytor for garage tillkommer.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 20 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal.

Parkering/Garage
Foreningen har 5 parkeringsplatser avsedda for bilar samt 3 for mopeder/motorcyklar inomhus i fastighetens garage.

Utforda historiska underhall

2000 Byte av vatten och avloppsstammar

2000 Nya el-stammar/el-ledningar

2000 Ny tvdttmaskin och torkskap

2002 Balkonger mot garden

2002 Nya element

2004 Takrenovering

2007 Renovering av tvéttstuga

2009 Byte av fjarrvarmecentral

2010 Sakerhetsdorrar och postboxar i entrén

2010 Trapphus och hiss malades och frischades upp

2012  Nytt gardsbjélklag pd mindre gard och nytt tétskikt pa storre gard

2012 Installation av fibernod samt fiber till samtliga ldgenheter

2013 Rengoérningsbehandling av marmorsten i trapphus

2013 Byggnation av fler vindsforrad

2016 Ombyggnation av hiss inkl. nya vajrar samt nddtelefon

2016 Inkdp av en ny tvittmaskin

2016 Uppgradering av bredbandshastighet till 1000/1000 Mbit/s via Alltele (senare A3)

2017 Stamspolning/underhallsspolning av avloppsstammar och grenlendingar till samtliga lagenheter, samlings- och
serviceledningar i kéllare, tvéttstuga och lokal

2017 Byte av avloppsstammar i kéllargolv

2017  Inkop av ny torktumlare

2018 Inkop av en ny tvéttmaskin

2019 Installation av nya koddosor mot gérd och gata.

2020 Byte av samtliga termostater pa nuvarande radiatorer.
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2020 Upplatelse av fastighetens garage till foreningens medlemmar (5 parkeringsplatser for bil, 3 for moped/motorcykel samt
cykelforvaring)

2021 Byte av garageport

2021 Ny lamparmatur i garage

2021 Byggnation av gym i kéllaren.

2021 Digitalt bokningssystem till tvattstuga och gym.

2022 Renoverat samtliga fonster i fastigheten.

2022 Renoverat taket och bytt ut varmeslingor i rédnnor.

2023 Nya utemdbler till gemensam gérd.

2023 Hjartstartare inkdpt och uppsatt i trapphus.

2023  Byte av soprum till miljérum.

2024  Stamspolning

2024 Byte varmepump i lokalen

2024 Nya cykelstill och servicestation i garaget

2025 Installation av ventiler i fonsterbagar

2025 OVK.

2025 Komplettering av utemobler till gérd.

Planerade atgirder:
Inga storre underhéll planerade under éret

Foreningen har en aktuel underhallsplan..
Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 25 st
Medlemmar vid arets utgang 24 st

Under aret har 1 overlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Bernt Anderberg Ordf6rande
Ebba Gyberg Ledamot

Ali Alipoor Ledamot

Per Ost Ledamot

Johan Efverstrom Ledamot
Johanna Karlsson Suppleant
Revisor

Carina Toresson Toresson Revision AB
Valberedning

Alexandra Karlsdotter Sammankallande

Louise Carlsson
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 8 protokollférda sammantraden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 26.05 2025.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Ingen avgiftshdjning har skett under aret.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1724 kr per bostadsldgenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 142 000 kr och motsvarar 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Foreningens site dr Stockholm lén, Stockholms kommun.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 820 058 1737312 1754 482 1 659 602 1593719
Res. efter finansiella poster -57 538 -123 596 -11 024 17 166 62 362
Soliditet (%) 69,82 69,79 69,83 70,15 70,01
Arsavgift (kr/kvm bostadsrittsyta) 372 372 372 369 372
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 24 25 25 26 27
Skuldsittning (kr/kvm totalyta) 2956 2 956 2956 2956 2956
Skuldsdttning (kr/kvm bostadsrittsyta) 4692 4692 4692 4692 4692
Sparande (kr/kvm totalyta) 347 289 323 311 314
Réntekénslighet (%) 13 13 13 13 13
*Energikostnad (kr/kvm totalyta) 185 175 159 149 145

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgér till 1170 kvm och totalyta 1857 kvm
* Energikostnad= Elkostnad+ Fjarrvirme+Vatten
Upplysning vid forlust
For verksamhetsaret 2025 gor foreningen ett minusresultat, detta ar inte nagot vi bedomer ska paverka foreningens framtida mojlighet

att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingéng 14 040 000 3 812250 1735770 -5565 361
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 203 400 -203 400
lanspréaktagande av fond for yttre underhall -54 540 54 540
Arets forlust -57 538
Belopp vid arets utgang 14 040 000 3 812 250 1 884 630 -5771 759
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust -5714 221
arets forlust -57 538
-5771 759
Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhall reserveras 202 200
ianspréiktas av fonden for yttre underhall -97 015
i ny rakning dverfores -5 876 944
-5771 759

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Sida 4 av 11
Assently: a0402e9a7ba845dd70cb36a81748df8aeef556cee35303148550459b5b3805137abf7751259357c0b03d109b464b85f0d43a302374cbba5d7a91c4abal7a5d8e



Brf Gjutaren Mindre 5
Org.nr. 769600-1721

RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden inkl avgifter

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Fastighetskatt

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Riénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
Not 2025-12-31

2 1 820 058
0

1 820 058

-152 135

3 -718 260
4 -39 808
-65 710

-604 257

-176 480

2024-01-01
2024-12-31

1737312
36 989

-1 756 650

63 408

34238

-155 184
-120 946

-57 538

-57 538
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-163 277
-638 321
-50 029
-65 710
-608 167
-180 600

-1 706 104

68 197

54973
-246 766

-191 793

-123 596

-123 596
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

5 17270 039
6 81 833

17351 872

17 351 872

0
28 588
67 741

2024-12-31

17 865 203
0

96 329

2 551 008
2551008

2 647 337

19 999 209
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17 865 203

17 865 203

12 000
28310
70252

110 562

2116280

2116 280

2226842
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2025-12-31

17 852 250
1 884 630

19 736 880

-5714 221
-57 538

2024-12-31

17 852 250
1735770

-5 771759

19 588 020

-5441765
-123 596

13965 121

3 490 000

-5565 361

3490 000

2 000 000
72 201
3450
347 149
121 288

2 544 088

19 999 209

14 022 659

5490 000

5490 000

0
71309
8 604
377 300
122 173

579 386

20 092 045
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av &vriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
Not 2025-12-31

63 408
604 257
34238
-155 184

546 719

12 000
2233
892
-36 190

2024-01-01
2024-12-31

68 197
608 167
54973
-246 766

525 654

6 -90 926

-90 926

434 728
2116 280

2 551 008
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-12 000
-14 164

-9260
-32 031

417 116

0

0

417 116
1 699 164
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Principerna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Fond for yttre underhadll

Antal ar
30-120
10

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens stadgar med

minst 0,3% av taxeringsvirdet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomséittning

Nettoomsiittning uppdelad pd rérelsegren
Hyresintdkt lokaler

Avgift bostad

Hyresintékt garage

Ovriga intéikter

* 1 arsavgift ingar vatten, viarme, bredband och kabel-TV.

Drift

Fastighetsel
Fjéarrviarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV

Bredband
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
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2025

1228 416
435 240
150 500

5902

1 820 058

2025

50423
247 652
45 828
32692
39 058
20 355
40 017
160 370
81 865

2024

1 126 048
435 230
168 000

8 034

718 260

1737312

2024

44 879
253 421
26 489
28 557
37521
41732
35838
131 381
38 503

638 321
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2024

17 499
32 530

50 029

2024-12-31

30353 486

30353 486
-11 880 116
-608 167

-12 488 283

17 865 203

11 183 627
2 188 707
4 492 869

17 865 203

67 800 000

20 400 000

2024-12-31

165 126
0

165 126
-165 126
0

-165 126

NOTER
Not4  Ovriga externa kostnader 2025
Revisionsarvoden 18 094
Ovrigt 21714
39 808
Not5  Byggnader och mark 2025-12-31
Ingdende anskaftningsvérde 30353 486
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 30353 486
Ingdende avskrivningar -12 488 283
Arets avskrivningar -595 164
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 083 447
Utgéende redovisat vdrde 17270 039
Redovisat virde byggnader 10 648 980
Redovisat virde markanlaggningar 2128 190
Redovisat viarde mark 4 492 869
17270 039
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 67 400 000
varav byggnader: 23 600 000
Not 6  Inventarier, verktyg och installationer 2025-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 165 126
Inkop 90 926
Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 256 052
Ingdende avskrivningar -165 126
Arets avskrivningar -9 093
Utgdende ackumulerade avskrivningar -174219
Utgéende redovisat vérde 81 833
Not7  Skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Swedbank 275 264 910-9, 2,90% 2029-11-23 3 490 000
Swedbank 275 264 918-2,2,85% 2026-11-25 2 000 000
5490 000
Ett av foreningens lan villkorséndras inom 12 ménader efter balansdagen.
Darfor klassificeras och redovisas detta lan som kortfristigt.
Skulder som uppskattas forfalla senare &n 5 ar = 5 490 000 kr.
Not8  Stillda siikerheter och eventualforpliktelser 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 10 140 000
Eventualforpliktelser Inga
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0

2024-12-31

3490 000
2 000 000

5490 000

2024-12-31
10 140 000

Inga
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebédrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med rets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet r ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oféréndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30
Elektroniska underskrifter

Bernt Anderberg Ebba Gyberg

Ali Alipoor Per Ost Johan Efverstrom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar ur min elektroniska underskrift.

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Gjutaren Mindre 5, org.nr 769600-1721.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Gjutaren Mindre 5 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av fOreningens formiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller p& fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gjutaren Mindre 5 for rikenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelégenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, adr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min elektroniska signatur

Carina Toresson
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