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Styrelsen for Brf Killingen 22 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Allmdént om verksamheten

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-02-21 och forvérvade fastigheten samma &r.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 22 pa adressen Frejgatan 45 i Stockholm.
Byggnaden dr fran 1927. Foreningen har 27 bostadsritter om totalt 1 612 kvm och lokalyta om 393 kvm.
Tomtytan dr 550 kvm.

Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar en ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning: Fjirrviarme.

Tidigare gjorda underhéllsarbeten

2012 Stamrenovering

2013 Tak

2014 Ventilation

2014-2015 Virmesystem

2017 Malning fonster

2018 Utrustning till tvéttstuga

2020 Totalrenovering av trapphuset

2020 Nya takfonster

2022 Reparation och mélning av muren - insida mot gérden och utsida mot
Killingens samfallighet. Reparation och forlangning cykelstill, flytt av
forrad

2022 Byte till jordad takarmatur i hela trapphuset
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Planerat underhall
Foreningen har inga storre underhéll planerade nésta ar

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning ~ PHM Redovisning AB

Teknisk forvaltning Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen som upphandlar vid behov.
Serviceavtal

Fjarrvirmecentral Fastighetsdgarna Service Stockholm

Ventilation Aircano AB

Roklucka trapphus Larm & Teletjanst AB

Snordjning Opejra Taby AB

Hiss Kone AB

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstdémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig till 2072 och uppdateras regelbundet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgift pa bostadsdelen bestar av en avgift per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1% av gillande taxeringsvéarde pa lokaler.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts under aret. Vid besiktningen noterades ett fatal
anmérkningar. Berorda ligenheter kommer att dtgérda dessa i borjan av 2026, varefter kompletterande
besiktning genomfors.

Planerad flytt av elcentral for virmekablar till hissutrymmet har genomforts.
Foreningen har under aret lanserat en ny hemsida.

Avtal har ingétts med ny lokalhyresgést. Hyresavtalet tridder i kraft den 1 januari 2026.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 42 och vid rikenskapsarets slut 45 medlemmar i

foreningen.

Det har under aret skett 10 dverlatelser.

Styrelsens sammansittning

Efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-08 har féreningen haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Jacob Wirdi Ordférande
Gunilla Schwang

Jan Babor

Maria Linder

Per Sandberg

Johanna Schwang

Johan Ostling (fr.om. 2025-12-08)

Suppleant
Vakant

Revisor
Katarina Nyberg Auktoriserad revisor HQV

Under aret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelseméoten.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
1 800
-163
66,3

807
5762

7167
179
8,9

278

72,2

2024
1757
18
66,4

803
5 849

7275
187
9,1
232

73,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1656
-94
66,0

752
5954

7 405
138
9,9
237

71,9

2022
1512
-281
65,7

=]

3(14)

2021
1453
-187
65,4

=]
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett positivt kassaflode och gor ett bra resultat om man tar hdnsyn till de
bokforingsméssiga avskrivningar som dessutom okat vid 6vergang komponentavskrivning enligt K3

regelverket.

4 (14)

Det negativa resultatet kommer dérfor inte att paverka foreningens mdjlighet att i nértid finansiera sina

framtida ekonomiska ataganden.

Vid framtida storre underhéllskostnader kan féreningen komma att behova finansiera dessa med

upptagande av nya lén.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 22 573 165
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22 573 165

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

4017710 3587376

481 000

4017710 4068376

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-5 886 087

-462 451

-6 348 538

-6 348 628
-163 188
-6 511 816

481 000
-6 992 816
-6 511 816

Arets

resultat

18 459

-18 549
163 188
163 098

Totalt

24 310 623

0
163 188
24 473 811

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

[\

1 800 492
2 60 966
1 861 458

W

-910 632
-173 077
5 -66 269

N

-522 557
-1 672 535
188 923

4924

6 -357 035
-352 111

-163 188

-163 188

-163 188

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1757116
0
1757 116

-845 016
-127 484
-30 351

-356 762
-1 359 613
397 503

3352
-382 396
-379 044

18 459

18 459

18 459
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

34 781 069
34 781 069

332 968
332 968
35114 037

317 839
85877
83930

487 646

809 680
809 680
1297 326

36 411 363

6 (14)

2024-12-31

35262 434
35262 434

374 160
374 160
35636 594

308 556
25951
0

334 507

638 641
638 641
973 148

36 609 742

Assently: 71f05afa03674987d1d083bbc7351141bdb81914fal228a253f05bbebel87eb7d612aca5bc9cd657222653848bad828b0beb5809101e699ab12147505b477e31



Brf Killingen 22
Org.nr 769604-7062

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

26 590 875
4 068 376
30 659 251

-6 348 628

-163 188
-6 511 816
24 147 435

384 000
384 000

11 168 770
93 922

10 630

606 606
11 879 928

36 411 363

7 (14)

2024-12-31

26 590 875
3587376
30 178 251

-5 886 088

18 459
-5 867 629
24 310 622

2150 631
2150 631

9577299
76 450

15 566
479 174
10 148 489

36 609 742
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Betald rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

188 923
522 557

4924
-357 035

359 369

-9 283
-143 856
17472
122 497
346 199

-175 160

-175 160

171 039

638 641
809 680

8(14)

2024-01-01
-2024-12-31

397 503
356 762

3352
-382 396

375221

-14 628
3556
-14 802
14716
364 063

-209 380
-209 380
154 683

483 958
638 641
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Pa grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att lanen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forldnga samtliga 1an som
forfaller under niastkommande riakenskapsar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme & grund 85 ar
Stamledning varme/VA 12 ar
Fasad 6 ar
Fonster 30 ar
Yttertak 50 ar
El 7 ar
Balkong 43 ar
Ventilation 85 ar
Hiss 20 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning - dvriga rorelseintikter

2025 2024

Arsavgifter bostider 1206 923 1206 923
Hyresintékter, lokaler 263 350 280 598
Hyresintékter, p-platser 163 200 148 800
Ovriga intikter 88 448 9701
Kabel-TV och Bredband 93 346 88296
Intédkter el (laddning elbil) 46 192 22 799
1 861 459 1757117

I foreningens arsavgift ingar virme och vatten, samt abonnemang for tv, bredband som sérredovisas i
noten.
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Not 3 Driftskostnader

2025

Besiktning och service 0
Snoskottning 7876
Stddning 28 284
Tradgéardsskotsel 2 656
Forsékringsskador 3475
Reparationer & underhall 61619
Fastighetsel 146 914
Sophédmtning 42 825
Vatten 106 797
Uppvérmning 303 066
Bredband 72 159
Fastighetsforsakringar 12170
Fastighetsskatt 71 158
Tvittstuga 11 838
OVK 16 830
Ventilationsarbete 7 280
Hiss 8941
Sanering/forebyggande atgird skadedjur 6 745
910 633

11 (14)

2024

9 883
8054
27132
0

3475
46 638
124 826
36 608
85335
254278
92 342
34 238
70 130
5499

0
11925
6442
28212
845 017

Pa grund av @ndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller férre perioder 2025.

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

2025

Forbrukningsmaterial 0
Medlems-/ styrelsemoten 12 380
Ekonomisk forvaltning 38 701
Revisionsarvoden 34 852
Ovriga forvaltningskostnader 82 815
Bankkostnader 4329
173 077

2024

190

10 542
52331
16 281
44 612
3528
127 484

Pa grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Personalkostnader/Styrelsearvode

2025
Styrelsearvoden 51999
Sociala avgifter 14 270
Totala loner och sociala kostnader 66 269

2024

26 000
4351
30 351

Utbetalt styrelsearvode under 2025 avser &r 2024, pa grund av édndrade redovisningsprinciper ér dven

beslutat styrelsearvode kostnadsfort for 2025.
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Drojsmalsréantor for leverantorsskulder

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

[ utgaende redovisat virde ingar mark med 14 089 386 kr.

I och med &vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och

2025

357 035
0
357 035

2025-12-31

41 434 814
41 434 814

-6 172 380
-481 365
-6 653 745

34 781 069

26 975 000

48 486 000
75 461 000

12 (14)

2024

382335
61
382 396

2024-12-31

41 434 814
41 434 814

-5 856 810
-315 570
-6 172 380

35262 434

24290 000

52522 000
76 812 000

komponentavskrivning inforts. Detta har inneburit 6kad kostnad for avskrivningar jamfort med fg ar.

Not 8 Hyresriitter och liknande rittigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Ack. avskr. hyresritter och liknande réttigheter
Summa

Arets avskrivningar

2025-12-31
1 000 000
-667 032
332968

41 192

2024-12-31
1 000 000
-625 840
374 160

41192

Noten avser ersittningslikvid till tidigare hyresgést som i fortid frangatt sitt hyreskontrakt som l6pte till
2024-12-31. Denna transaktion anses vara 16nsam for foreningen. Avskrivningen sker over 24 ar.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

2025-12-31

5424
80 453
85877

2024-12-31

6452
19 499
25951
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Not 10 Langfristiga skulder

13 (14)

2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek, villkorsédndring 2026-01-30, rantesats 2,60% 2223524 2223524
Stadshypotek, villkorséandring 2026-01-30, réntesats 2,60% 3 826 840 3960 000
Stadshypotek, villkorséndring 2026-03-30, réntesats 3,84% 1766 631 1786 631
Stadshypotek, villkorsédndring 2027-09-01, réntesats 3,69% 384 000 384 000
Stadshypotek, villkorséndring 2026-03-30, rintesats 2,99% 1327 500 1 342 500
Stadshypotek, villkorséndring 2026-02-05, réntesats 2,60% 410 002 410 002
Stadshypotek, villkorséndring 2026-02-05, réntesats 2,60% 993 023 993 023
Stadshypotek, villkorséndring 2026-07-30, réntesats 2,56% 621 250 628 250

11 552 770 11 727 930

Klassificering skulder till kreditinstitut.

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att lanen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forldnga samtliga lan som

forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Foreningen planerar att amortera 175 000 kr under 2026.

Not 11 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 132277 13 132277
13 132 277 13132 277
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades

Stockholm 20260330

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jacob Wirdi
Ordforande

Per Sandberg
Ledamot

Jan Babor
Ledamot

Johan Ostling
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV

Johanna Schwang
Ledamot

Maria Linder
Ledamot

Gunilla Schwang
Ledamot
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Underskrifter

e 2026-03-30 10:52:02 (CET) N
Gunilla Schwang
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-30 13:51:56 (CET) N
Jacob Wirdi
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-30 13:52:45 (CET) N
Jan Babor
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Johan Tony Ostling
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Johanna Schwang
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e 2026-03-30 15:23:21 (CET) N
Maria Linder
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2026-03-30 10:19:00 (CET) N
Per Sandberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

- 2026-03-30 16:59:14 (CET) \
Sara Katarina Nyberg
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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Styrelsen for Brf Killingen 22 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Allmdént om verksamheten

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-02-21 och forvérvade fastigheten samma &r.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Killingen 22 pa adressen Frejgatan 45 i Stockholm.
Byggnaden dr fran 1927. Foreningen har 27 bostadsritter om totalt 1 612 kvm och lokalyta om 393 kvm.
Tomtytan dr 550 kvm.

Marken till fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingar en ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning: Fjirrviarme.

Tidigare gjorda underhéllsarbeten

2012 Stamrenovering

2013 Tak

2014 Ventilation

2014-2015 Virmesystem

2017 Malning fonster

2018 Utrustning till tvéttstuga

2020 Totalrenovering av trapphuset

2020 Nya takfonster

2022 Reparation och malning av muren - insida mot garden och utsida mot
Killingens samfallighet. Reparation och forlangning cykelstill, flytt av
forrad

2022 Byte till jordad takarmatur i hela trapphuset
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Planerat underhall
Foreningen har inga storre underhéll planerade nésta ar

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning ~ PHM Redovisning AB

Teknisk forvaltning Den tekniska forvaltningen skots av styrelsen som upphandlar vid behov.
Serviceavtal

Fjarrvirmecentral Fastighetsdgarna Service Stockholm

Ventilation Aircano AB

Roklucka trapphus Larm & Teletjanst AB

Snordjning Opejra Taby AB

Hiss Kone AB

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstdémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig till 2072 och uppdateras regelbundet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgift pa bostadsdelen bestar av en avgift per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1% av gillande taxeringsvéarde pa lokaler.

Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts under aret. Vid besiktningen noterades ett fatal
anmérkningar. Berorda ligenheter kommer att dtgérda dessa i borjan av 2026, varefter kompletterande
besiktning genomfors.

Planerad flytt av elcentral for virmekablar till hissutrymmet har genomforts.
Foreningen har under aret lanserat en ny hemsida.

Avtal har ingétts med ny lokalhyresgést. Hyresavtalet tridder i kraft den 1 januari 2026.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 42 och vid rikenskapsarets slut 45 medlemmar i

foreningen.

Det har under aret skett 10 dverlatelser.

Styrelsens sammansittning

Efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-08 har féreningen haft foljande sammanséttning:

Ledamoter

Jacob Wirdi Ordférande
Gunilla Schwang

Jan Babor

Maria Linder

Per Sandberg

Johanna Schwang

Johan Ostling (fr.om. 2025-12-08)

Suppleant
Vakant

Revisor
Katarina Nyberg Auktoriserad revisor HQV

Under aret har styrelsen haft 11 protokollforda styrelseméoten.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
1 800
-163
66,3

807
5762

7167
179
8,9

278

72,2

2024
1757
18
66,4

803
5 849

7275
187
9,1
232

73,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
1656
-94
66,0

752
5954

7 405
138
9,9
237

71,9

2022
1512
-281
65,7

=]

3(14)

2021
1453
-187
65,4

=]
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Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett positivt kassaflode och gor ett bra resultat om man tar hdnsyn till de
bokféringsméssiga avskrivningar som dessutom okat vid overgdng komponentavskrivning enligt K3

regelverket.

4 (14)

Det negativa resultatet kommer dérfor inte att paverka foreningens mdjlighet att i nértid finansiera sina

framtida ekonomiska ataganden.

Vid framtida storre underhéllskostnader kan féreningen komma att behova finansiera dessa med

upptagande av nya lén.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 22 573 165
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22 573 165

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

4017710 3587376

481 000

4017710 4068376

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-5 886 087

-462 451

-6 348 538

-6 348 628
-163 188
-6 511 816

481 000
-6 992 816
-6 511 816

Arets

resultat

18 459

-18 549
163 188
163 098

Totalt

24 310 623

0
163 188
24 473 811

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

[\

1 800 492
2 60 966
1 861 458

W

-910 632
-173 077
5 -66 269

N

-522 557
-1 672 535
188 923

4924

6 -357 035
-352 111

-163 188

-163 188

-163 188

5(14)

2024-01-01
-2024-12-31

1757116
0
1757 116

-845 016
-127 484
-30 351

-356 762
-1 359 613
397 503

3352
-382 396
-379 044

18 459

18 459

18 459
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter
Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

34 781 069
34 781 069

332 968
332 968
35114 037

317 839
85877
83930

487 646

809 680
809 680
1297 326

36 411 363

6 (14)

2024-12-31

35262 434
35262 434

374 160
374 160
35636 594

308 556
25951
0

334 507

638 641
638 641
973 148

36 609 742
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

26 590 875
4 068 376
30 659 251

-6 348 628

-163 188
-6 511 816
24 147 435

384 000
384 000

11 168 770
93 922

10 630

606 606
11 879 928

36 411 363

7 (14)

2024-12-31

26 590 875
3587376
30 178 251

-5 886 088

18 459
-5 867 629
24 310 622

2150 631
2150 631

9577299
76 450

15 566
479 174
10 148 489

36 609 742
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Betald rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

188 923
522 557

4924
-357 035

359 369

-9 283
-143 856
17472
122 497
346 199

-175 160

-175 160

171 039

638 641
809 680

8(14)

2024-01-01
-2024-12-31

397 503
356 762

3352
-382 396

375221

-14 628
3556
-14 802
14716
364 063

-209 380
-209 380
154 683

483 958
638 641







Brf Killingen 22 9(14)
Org.nr 769604-7062

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Pa grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att lanen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forldnga samtliga 1an som
forfaller under niastkommande riakenskapsar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme & grund 85 ar
Stamledning varme/VA 12 ar
Fasad 6 ar
Fonster 30 ar
Yttertak 50 ar
El 7 ar
Balkong 43 ar
Ventilation 85 ar
Hiss 20 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriltt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning - dvriga rorelseintikter

2025 2024

Arsavgifter bostider 1206 923 1206 923
Hyresintékter, lokaler 263 350 280 598
Hyresintékter, p-platser 163 200 148 800
Ovriga intikter 88 448 9701
Kabel-TV och Bredband 93 346 88296
Intédkter el (laddning elbil) 46 192 22 799
1 861 459 1757117

I foreningens arsavgift ingar virme och vatten, samt abonnemang for tv, bredband som sérredovisas i
noten.
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Not 3 Driftskostnader

2025

Besiktning och service 0
Snoskottning 7876
Stddning 28 284
Tradgéardsskotsel 2 656
Forsékringsskador 3475
Reparationer & underhall 61619
Fastighetsel 146 914
Sophédmtning 42 825
Vatten 106 797
Uppvérmning 303 066
Bredband 72 159
Fastighetsforsakringar 12170
Fastighetsskatt 71 158
Tvittstuga 11 838
OVK 16 830
Ventilationsarbete 7 280
Hiss 8941
Sanering/forebyggande atgérd skadedjur 6 745
910 633
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2024

9 883
8054
27132
0

3475
46 638
124 826
36 608
85335
254278
92 342
34 238
70 130
5499

0
11925
6442
28 212
845 017

Pa grund av @ndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller férre perioder 2025.

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

2025

Forbrukningsmaterial 0
Medlems-/ styrelsemoten 12 380
Ekonomisk forvaltning 38 701
Revisionsarvoden 34 852
Ovriga forvaltningskostnader 82 815
Bankkostnader 4329
173 077

2024

190

10 542
52331
16 281
44 612
3528
127 484

Pa grund av dndrade redovisningsprinciper kan kostnader innehélla fler eller farre perioder 2025.

Not 5 Personalkostnader/Styrelsearvode

2025
Styrelsearvoden 51999
Sociala avgifter 14 270
Totala loner och sociala kostnader 66 269

2024

26 000
4351
30 351

Utbetalt styrelsearvode under 2025 avser &r 2024, pa grund av édndrade redovisningsprinciper ér dven

beslutat styrelsearvode kostnadsfort for 2025.
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 357 035 382335
Drojsmalsréantor for leverantorsskulder 0 61
357 035 382 396

Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 41 434 814 41 434 814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 41 434 814 41 434 814
Ingéende avskrivningar -6 172 380 -5 856 810
Arets avskrivningar -481 365 -315 570
Utgiende ackumulerade avskrivningar -6 653 745 -6 172 380
Utgaende redovisat viirde 34 781 069 35262 434
Taxeringsvirden byggnader 26 975 000 24 290 000
Taxeringsvarden mark 48 486 000 52522 000
75 461 000 76 812 000

[ utgaende redovisat virde ingar mark med 14 089 386 kr.

I och med &vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har byggnaden indelats i komponenter och
komponentavskrivning inforts. Detta har inneburit 6kad kostnad for avskrivningar jamfort med fg ar.

Not 8 Hyresriitter och liknande rittigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1 000 000 1 000 000
Ack. avskr. hyresritter och liknande réttigheter -667 032 -625 840
Summa 332 968 374 160
Arets avskrivningar 41 192 41192

Noten avser ersittningslikvid till tidigare hyresgést som i fortid frangatt sitt hyreskontrakt som l6pte till
2024-12-31. Denna transaktion anses vara 16nsam for foreningen. Avskrivningen sker over 24 ar.

Not 9 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 5424 6452
Skattekonto 80 453 19 499

85877 25951
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Not 10 Langfristiga skulder

Stadshypotek, villkorsédndring 2026-01-30, rantesats 2,60%
Stadshypotek, villkorséandring 2026-01-30, réntesats 2,60%
Stadshypotek, villkorséndring 2026-03-30, réntesats 3,84%
Stadshypotek, villkorséndring 2027-09-01, réntesats 3,69%
Stadshypotek, villkorséndring 2026-03-30, rintesats 2,99%
Stadshypotek, villkorséndring 2026-02-05, réntesats 2,60%
Stadshypotek, villkorséndring 2026-02-05, réntesats 2,60%
Stadshypotek, villkorséndring 2026-07-30, réntesats 2,56%

Klassificering skulder till kreditinstitut.

2025-12-31

2223524
3 826 840
1766 631
384 000
1327 500
410 002
993 023
621 250
11 552770
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2024-12-31

2223524
3960 000
1786 631
384 000

1 342 500
410 002
993 023
628 250

11 727 930

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar ska enligt FAR redovisas som kortfristiga.
Styrelsen bedomer att lanen &dr av langsiktig karaktir och har for avsikt att forldnga samtliga lan som

forfaller under ndstkommande rikenskapsar.

Foreningen planerar att amortera 175 000 kr under 2026.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

13 132277
13132 277

2024-12-31

13 132277
13132 277
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades

Stockholm 20260330

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jacob Wirdi
Ordforande

Per Sandberg
Ledamot

Jan Babor
Ledamot

Johan Ostling
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV

Johanna Schwang
Ledamot

Maria Linder
Ledamot

Gunilla Schwang
Ledamot
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