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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bf Akermannen 24, 702002-6246, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1918-09-18 och aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-08-10.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (2kta férening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Akermannen 24 Stockholm 1888 1959

Foreningen férvarvade fastigheten 1920. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsédkrad hos If. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:

Objektstyp Antal Yta
Bostadsratter 40 2415
Hyresratter 4 195
Lokaler 2 260

Total yta 2 870 kvm.
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Gemensamhetsanldaggning

Foreningen har inte del i nagon samfallighet.

Styrelsens sammansiittning

Styrelsen har sedan arsstimman 2025-05-27 bestatt av foljande ledaméter:

Anders Kedert Ordférande
Matilda Hedberg Ledamot
Mattias Holmberg Ledamot
William Vinberg Ledamot
Knut Stokkeland Ledamot
Jenny Bengtsson Suppleant
Arne Melander Suppleant
Eva Asander Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i férening.

Valberedning

William Vinberg samt Arne Melander

Revisorer
Eva Stein Extern revisor Chaya Research AB
Juhani Tahtinen Intern revisor

Arsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande.

Teknisk status och underhallsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan som visar rekommenderade underhallsatgarder fram till
2069-12-31. Underhallsplanen revideras och uppdateras arligen av styrelsen. Syftet med
underhallsplanen &r att sakerstélla att forutsattningar finns for att genomféra det underhall som behévs
for att halla fastigheten i gott skick.

Genomférda storre underhallsatgérder

Ar Atgérd

2025 OVK. Beskarning av trad pa innergarden. Byte av matning av el till belysning
innergard.

2024 Energideklaration. Byte varmekablar i stuprér. Oversyn av varmecentral.

2023 Slamsugning av brunnar pa gardarna. Byte av méatartavla och sékringsskap
med tillhérande matarkablar i kdllare. Byte av 3 meter gammalt kvarvarande
avloppsroér.

2022 Komplettera gardarna med nya véxter. Renovering dusch/toalett i kéllare.
Oversyn av termostater. Oversyn av styrsystem fér varme.

2021 Renovering av alla fasader utom den mot gatan.

2020
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Renovering varmesystem i kallare. Fénsterrenovering fem lagsta vaningar.
Takmalning, bada huskropparna.

2019 Renovering av fasad. Renovering av entré i gatu- och gardshus. Byte av
vissa tvattmaskiner i tvattstuga. Spolning av avloppsstammar.

2016/2017 Renovering av hissar.

2016 Renovering av trappuppgang i gatuhus.
2012 Renovering av fonster i trapphus.

2011 Renovering av gard.

2009 Delvis renovering av grund.

For genomforda atgarder tidigare samt planerade framover, se separat underhallsplan.

Planerat underhall 2026

Oljning av skarmvagg, barnvagnsforrad samt sopbehallare av tra.

Underhallsprognos

Planerade stérre underhall de ndrmaste aren som paverkar komponenternas livslangd och ger en
férlangd nyttjandeperiod:

Ar Atgérd

2028 Byte av brunnar och trall samt nytt tatskikt vindsvaningar.
2028 Malning av samtliga fonster.

2028 Lagning samt malning av fasad mot gatan.

2030 Byte takfénster.

2030 Byte till ny digital styrning varmecentral och nya vérmevéxlare.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under 2025 meddelade HFD en dom som innebéar en férandrad praxis nar det galler
bostadsrattsféreningars méjlighet till momsavdrag. Med anledning av detta valde féreningen

att begara omprdvning av inldmnade momsdeklarationer 2019-2025. Detta resulterade i att
féreningen erholl ett engangsbelopp pa ca 550 tkr som paverkar resultatet 2025 positivit.

En lagenhet drabbades av vattenskada pga stigande avlopp. Ett féremal som orsakade stoppet
identifierades och avlagsnades, i samband med detta uppmarksammades ett rostangripet avioppsrér
som nu ersatts. Detta hade dock inget med vattenskadan att géra.

Matningen av el samt tillhérande elcentral till innergardens belysning har bytts ut.

Arsavgifter

Arsavgiften lamnades oféréandrad under 2025.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har inget avtal om teknisk férvaltning, fastighetsskoétsel avropas per timme fran
samarbetspartners som kénner fastigheten vél alternativt vid stérre ingrepp via offert.
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Antalet Medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 60. Tillkommande medlemmar under aret var 8
och avgaende medlemmar 7. Vid rékenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 61.

Under aret har det skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2073645 2043594 1966929 1893299 1850480
Resultat efter finansiella poster 856 004 115210 91160 467 081 -1902 238
Soliditet % 91 90 89 90 88
Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 462 462 441 442 409
Energikostnad/kvm totalyta 233 234 223 203 196
Varmekostnad/kvm totalyta 170 175 170 151 156
El/kvm totalyta 25 23 25 29 22
Vatten/kvm totalyta 38 36 28 23 18
Sparande/kvm totalyta 164 76 68 203 240
Skuldséttning/kvm bostadsrattsyta 0 0 0 0 0
Skuldséttning/kvm totalyta 0 0 0 0 0
Ranta/kvm totalyta 0 0 0 0 0
Arsavgifternas* andel av tot.rérelseintakter (%) 42 1 53,3 54 56 56
Rantekéanslighet (%) 0 0 0 0 0

Bostadsrattsyta 2 415 kvm. Totalyta 2 870 kvm.

*) Fr.o.m. april 2021 debiteras medlemmarna fér bredband. Enligt nya rekommendationer fran Bokféringsndmnden
(BFNAR 2023:1) ska denna avgift anses vara en del av arsavgiften. Nagon héjning av arsvavgiften har inte gjorts fére 2024.

Se aven not 2.

Eget kapital

Insats o- Uppl. Yttre Bal. Arets
Insatser sald Igh avgifter rep.fond  resultat  resultat

Eget kapital vid arets bérjan

Disposition enl arsstdmmobeslut

2221743 24020 11023782 2363 299-5244 588 115210

Dispos. av foregaende ars resultat 115210 -115210

Arets resultat

Eget kapital vid arets slut

Resultatdisposition

856 004
2221743 24020 11023 782 2 363 299-5129 378 856 004

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -5129 379
arets resultat 856 004
Totalt -4 273 375
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 0
balanseras i ny réakning -4 273 375
-4 273 375

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 2073 645 2043 594
Ovriga rérelseintékter 2 572 754 46 903
Summa rorelseintékter 2646 399 2090 497
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1748 590 -1921 265
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -114 678 -114 678
Summa rorelsekostnader -1 863 268 -2 035 943
Rorelseresultat 783 131 54 554
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4796 4 686
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 68 077 55970
Summa finansiella poster 72 873 60 656
Resultat efter finansiella poster 856 004 115210
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 856 004 115210
Skatter

Arets resultat 4 856 004 115210

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-30 kl 14:21. Revisorspateckning adderades 2026-04-30 ki 16:55.
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Balansrdkning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 054 375 8 159 939
Inventarier, verktyg och installationer 46 963 56 077
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 101 338 8216 016
Summa anldggningstillgangar 8 101 338 8216 016
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 218 651 214 868
Ovriga fordringar 34 294 13972
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 485 36 993
Summa kortfristiga fordringar 377 430 265 833
Kassa och bank

Kassa och bank 3 994 082 3143 034
Summa kassa och bank 3 994 082 3143 034
Summa omsittningstillgangar 4371512 3408 867
SUMMA TILLGANGAR 12 472 850 11 624 883
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 269 545 13 269 545
Yttre underhallsfond 2 363 299 2 363 299
Summa bundet eget kapital 15632 844 15 632 844
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 129 379 -5 244 589
Arets resultat 856 004 115210
Summa fritt eget kapital -4 273 375 -5129 379
Summa eget kapital 11 359 469 10 503 465
Avsiittningar

Balkongfond 181 880 170 840
Summa avséttningar 181 880 170 840
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 216 361 216 361
Summa langfristiga skulder 216 361 216 361
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3462 8100
Skatteskulder 12 633 11 953
Ovriga skulder 19 070 36 544
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 679 975 677 620
Summa kortfristiga skulder 715140 734 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 472 850 11 624 883
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 856 004 115210
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 118 398 176 860

974 402 292 070

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 974 402 292 070
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i roérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -104 278 97 482
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -19 076 -160 933
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 851 048 228 619
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 851 048 228 619
Likvida medel vid arets boérjan 3143 034 2914 415
Likvida medel vid arets slut 3994 082 3143 034
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Balkonger 40
-Inventarier, verktyg och installationer 12

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en procenhenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
hojas om rantan stiger med en procentenhet for att rantetkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-30 kl 14:21. Revisorspateckning adderades 2026-04-30 kI 16:55.
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsattning och évriga rérelseintékter

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Foreningens nettoomséattning under rékenskapsaret var:
Arsavgifter 1114 872 1114 872
-Arsavgift* 1035 672 1035 672
-Bredbandsavagift 79 200 79 200
Hyresintakter, bostader 303 799 284 421
Hyresintakter, lokaler 654 974 644 301
Summa nettoomsittning 2 073 645 2043 594
Ovriga rérelseintékter 572 754 46 903
Avgift andrahandsuthyrning 16 509 234 910
Pant- och dverlatelseavgifter 8 805 1576
Ovriga debiteringar 999
Fdrsékringserséttning 0 21 838
Aterbetald moms 2019-2025 546 442 0
Summa rorelseintakter 2 646 399 2 090 497
*) | arsavgiften ingar ingar varme, vatten samt basutbud foér kabel-TV.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning 488 255 502 408
El 70 902 67 110
Vatten och avlopp 110 417 101 902
Hiss 8 925 17 057
Sophamtning 163 899 142 290
Stadning 46 186 42 330
Kabel-TV och Bredband 81524 82 228
Hyra av mattor 6 851 7 562
Takvéarme 3 861 391
Fastighetsférsakring 66 839 87 246
Foérbrukningsmaterial, fastighet 0 907
1 047 659 1054 951
Reparationer och underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Gard 94 401 43 055
Vatten och avlopp 120 535 188 136
Varme 0 13 817
Tvéttstugan 13 801 11 311
Elanlaggning 57 848 1959
Hissar 28 220 20 961
Vattenskador 30 000 0
Huskropp 18 437 296 731
363 242 575970

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-30 kl 14:21. Revisorspateckning adderades 2026-04-30 kI 16:55.
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Planerade underhall

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ventilation 21937 0
Energideklaration 0 11 045
Ovrigt 3160 0
25097 11 045
Administrativa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Datakostnader 4 871 5913
Ovriga egna administrationskostnader 1044 965
Revisionsarvode 12 400 14 000
Kameral férvaltning 83 276 82 880
Bankkostnader 6448 5612
Foéreningsavgifter 11 554 11 464
Konsultarvoden 38 743 11 600
Ovriga kostnader 7170 5 365
165 506 137 799
Fastighetsskatt/fastighetsskatt
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 147 086 141 500
147 086 141 500
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat 856 004 115210
Resultat efter fondering 856 004 115210
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 10 156 956 10 156 956
10 156 956 10 156 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1997 017 -1 891453
-Arets avskrivning enligt plan -105 564 -105 564
-2 102 581 -1997 017
Redovisat vérde vid arets slut 8 054 375 8 159 939

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 109 370 109 370
Vid arets slut 109 370 109 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -53 293 -44 179
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 114 -9114
Vid arets slut -62 407 -53 293
Redovisat varde vid arets slut 46 963 56 077
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Underskrifter

Arsredovisningen besutades, Stockholm 2026-03-15.

Ort och datum enligt elektroniska underskrifter

Anders Kedert Knut Stokkeland
Ordférande Ledamot

William Vinberg Hjalmarsson Mattias Holmberg
Ledamot Ledamot

Matilda Hedberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Eva Stein
Extern revisor

Foreningens resultat- och balansréakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-04-29 kI 18:39

", Digitalt signerad av: ANDERS KEDERT
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-04-30 kI 12:36

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-30 kl 14:21. Revisorspateckning adderades 2026-04-30 kI 16:55.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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accountec

", Digitalt signerad av: ~ WILLIAM VINBERG
HIALMARSSON

Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-04-30 kl 14:21

BankID

Revisorspateckning

") Digitalt signerad av: EVA STEIN
ldentifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-04-30 kI 16:55

Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det dppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-
l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |[dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-30 kl 14:21. Revisorspateckning adderades 2026-04-30 kI 16:55.
Signeringar via Accountec Byraportal.




{"user":{"personalNumber":"196510081174","name":"ANDERS KEDERT","givenName":"ANDERS","surname":"KEDERT"},"device":{"ipAddress":"83.233.232.160","uhi":"RW4yugDKCl+14Uh0Y6WFKm5sSUo="},"bankIdIssueDate":"2025-09-08","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196206290089","name":"EVA STEIN","givenName":"EVA","surname":"STEIN"},"device":{"ipAddress":"81.227.239.169","uhi":"CeCrAysHlJpCWGTj4O8Fj0+1SJc="},"bankIdIssueDate":"2025-11-24","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"196508270953","name":"Knut Stokkeland","givenName":"Knut","surname":"Stokkeland"},"device":{"ipAddress":"80.216.64.200","uhi":"naw3sL3qU0PfIppmDfq8mH9Gr90="},"bankIdIssueDate":"2024-09-03","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199008163512","name":"MATTIAS HOLMBERG","givenName":"MATTIAS","surname":"HOLMBERG"},"device":{"ipAddress":"80.216.15.239","uhi":"wbyJbEc2ruWfr+uhcrnJJ0SxwTA="},"bankIdIssueDate":"2023-09-27","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199002110022","name":"Matilda Sophia Victoria Hedberg","givenName":"Matilda Sophia Victoria","surname":"Hedberg"},"device":{"ipAddress":"80.216.25.185","uhi":"JtuX7Bhb0tltTxy0I+LghJL6BiY="},"bankIdIssueDate":"2025-11-20","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199608064110","name":"WILLIAM VINBERG HJALMARSSON","givenName":"WILLIAM","surname":"VINBERG HJALMARSSON"},"device":{"ipAddress":"212.100.122.217","uhi":"IjRiy2f68NW6oKILs54EezVmxn8="},"bankIdIssueDate":"2026-03-10","signature":"","ocspResponse":""}
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